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Byggnadsndmnden

Ansokan om bygglov i etterhand for tillbyggnad av

enbostadshus

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for tillbyggnad i form
av utokad byggnadsarea av enbostadshus. Uppfort enbostadshus har 6verskriden
byggnadsarea med totalt 7,5 kvm pé grund av val av fasadmaterial. Utdkad
byggnadsarea har medfort att avstand till fastighetsgransen har minskat med 20 cm.
Forslaget ér planstridigt. Planavvikelser beddms sma.

Forutséttningar att ge lov och startbesked i efterhand bedoms uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 och 31b §, plan- och
bygglagen (2010:900), PBL att ge bygglov med mindre avvikelse i efterhand for
tillbyggnad av enbostadshus

2. Startbesked i efterhand for att paborja atgérden ges med stdd av 10 kap. 23§ PBL.
Tekniskt samrad och kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

3. Byggnadsverket far inte tas i bruk innan slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL.

Elisabeth Thelin Dana Costa
Bygg- och miljédirektor Bygglovsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift

Avgiften for bygglovet i efterhand &r 7 874 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmaiktige.

Bakgrund och beskrivning av arendet

Vid uppmitning pa fastigheten har milj6- och stadsbyggnadskontoret
uppmadrksammat att byggnadens byggnadsarea inte dverensstimmer med bygglovet
(beslutsdatum 13 mars 2019, § 29, dnr BN 2018—01278) och att dven avstand till
fastighetsgriansen har minskats.

Ansokan avser tillbyggnad/utokad byggnadsarea av enbostadshus i efterhand med
7,5 kvm vilket utdkar befintlig byggnadsarea till totalt 137,5 kvm. Byggnadens
avstand till fastighetsgriansen har ddirmed minskat med 20 cm (fran 4,5 meter till 4,3
meter). Bade byggnadsarea och avstand till fastighetsgriansen avviker fran gillande
planbestdmmelser.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan D123 med beteckningen B II fril. Fastigheten far
bebyggas med friliggande huvudbyggnad med hogst tvé vaningar. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad respektive komplementbyggnad ar 130/30 kvm.
Avstand till fastighetsgranser minst 4,5 meter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutséttningarna for, och behovet av,
att ingripa eller besluta om en paf6ljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon
inte har f6ljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 9 kap. 38 § PBL far byggnadsndmnden, i ett beslut om bygglov {or en atgird
som redan har utforts, bestimma om skyldighet att vidta dndringar i det utforda.

Enligt géllande bygglov ska fastigheten bebyggas med 130 kvm huvudbyggnad och
30 kvm komplementbyggnad. Uppférd huvudbyggnad har 137,5 kvm vilket innebar
byggytan har dverskridits med 7,5 kvm. Overskriden byggnadsarea skapades genom
valt fasadmaterial, dér stdende trildkt skjuter 6ver byggnadens sockel langs husets
omkrets. Det medforde ocksa att avstind till nirmaste tomtgrins blev mindre &n 4,5
meter. Dérfor har en ansdkan om bygglov i efterhand for utékning av byggnadsarea
och placering ndrmare tomtgrins @n 4,5 meter inlimnats.

Forslaget avviker fran detaljplanen med avseende pa byggnadsarea och avstéand till
tomtgrinsen som ar vid byggnadens ena horn 4,3 meter mot tilldtna 4,5 meter.
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Berorda grannar har beretts tillfdlle att yttra sig. Fastighetsdgarna till Koltrasten 24
har inldmnat synpunkter som bifogas.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att avvikelserna i det enskilda fallet kan
betraktas som sma.

Med utgéngspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgérd uppfyller kraven pé helhetsverkan, utformning och varsamhet.

Det finns forutsittningar att ge bygglov med mindre avvikelse i efterhand {or
atgarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspréket riktas mot inte getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter overtradelsen.
Atgirden utfordes ar 2022. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder
vidtagna utan lov och utan startbesked. En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53
§ PBL tas ut d&ven om Overtridelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Lansstyrelsen bedomde i beslut, datum 2021-09-22, Beteckning 403-50311-2021, i
liknande fall pa fastigheten Hésthoven 3 att den avvikelse fran givet bygglov som
skett inte dr sa vésentlig att den ska likstéllas med den situationen att klagandena
skulle ha uppfort byggnaden utan lov och startbesked (jfr MOD P 8564-12).

Bestimmelserna i PBF bor inte tolkas extensivt med hénsyn till
byggsanktionsavgiftens straffliknande karaktéir. Den 6vertridelse som nimnden har
lagt till grund for sitt beslut om byggsanktionsavgift motsvaras inte av ndgon
bestammelse 1 PBF. Darfor ska inte ndgon sanktionsavgift tas.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL
att byggnadsndamnden ger bygglov med liten avvikelse i efterhand for tillbyggnad av
enbostadshus.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 §
PBL.

Fastighetsdgare har beretts tillfdlle att yttra sig Over innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.
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Handlingar som tillhor beslutet
Takplan 2022-05-09
Planritningar 3st 2022-05-12
Markplaneringsritning 2022-05-12
Situationsplan med reviderade métt 2022-05-12
Sektionsritningar 3 st 2022-05-12
Plan- fasader sektion garage 2022-05-12
Ritningsforteckning 2022-05-12
Fasadritningar 3 st 2022-05-12

Bilaga 1
Yttrande fran Koltrasten 24 inkommit 2022-05-27

For lovet galler foljande:

I detta drende krévs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande handlingar
inlimnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att atgirden dr genomford i enlighet med
beviljat bygglov och startbesked 1 efterhand samt faststilld kontrollplan.

- Sakkunnighetsintyg om utford lageskontroll

Slutanmaélan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsten pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-infor-slutbesked

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Bygglov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom
fem ar fran den dag dé beslutet vann laga kraft.

Underrittelse:
- sOkanden
- grannar

Delges:
- Grannar Koltrasten 24

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar
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Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réittidsprévningen innebér att
byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande har inkommit 1 ratt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att 0verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste dverklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet.
Beslutet kungdrs dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underréttelse
om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet
ska overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den
dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan






