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Byggnadsndmnden

rastiohet: I
Ansokan om marklov i1 efterhand for andring av markniva

Arendet

Arendet avser ansdkan om marklov och startbesked i efterhand for urschaktning och
markuppfyllnad pa fastigheten - Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift
for att ha uppfort markforandringar pa tomten utan marklov och startbesked.
Forslaget r planenligt. Forutséttningar att ge lov och startbesked 1 efterhand ar
uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 35 § och 10 kap. 23 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att ge marklov och startbesked i efterhand for
urschaktning och markuppfyllnad.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 17 § 1

Plan och byggforordningen (2011:338), PBF, péf(')ra_

dgare till fastigheten, att betala en byggsanktionsavgift om 10 867
kronor.

3. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvd méinader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.
Faktura skickas separat.

4. Startbesked for att pdborja atgirden ges med stod av 10 kap. 23-25 § PBL.
Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs inte i detta drende.

Elisabeth Thelin Augin Erdinc
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for marklovet dr 6 300 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaktige.

Byggsanktionsavgiften for overtrddelsen dr 10 867 kronor.

Bakgrund och beskrivning av arendet

Ansodkan om marklov pa fastigheten- inkom den 1 april 2022. I samband med
renovering av pool redovisas markschaktningar och markuppfyllnader pa tomtens
viéstra del.

Den 20 april gjordes ett platsbesok da miljo- och stadsbyggnadskontoret kunde
konstatera att marklovspliktiga atgarder redan har paborjats innan ett marklov och
startbesked har beviljats. Kontoret kontaktade fastighetsédgaren och begérde
forklaring om de olovliga dtgdrderna som redan hade péborjats.

Fastighetsdgaren inkom med svar att vid urschaktning av poolen sé ville
fastighetségaren schakta ur en del av tomten och fylla igen delar pa den vistra delen
av fastigheten.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S135 med beteckningen BFII. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad 1/10 av fastighetens yta motsvarande
253,7 kvm, komplementbyggnad far uppta host 1/40 av tomtensyta dock hogst 50
kvm. Huvudbyggnaden far uppforas till hogst 2 vaningar. Avstand mellan skilda
byggnader ska vara minst 9 meter. Huvudbyggnaden ska placeras minst 6 meter fran
tomtgrins, komplementbyggnaden ska placeras minst 4,5 meter mot tomtgrans dock
dger byggnadsndmnden ritt att medge ndrmare placering dn 4,5 meter, under
forutséttning att det finns skal.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Ansokan avser marklov i efterhand for urschaktning och markuppfyllnad vid den
véstra delen av fastigheten. Som hogst schaktas 72 cm och markuppfyllnad med en
varierande hdjd p4 80 cm. Andamélet ir att renovera befintlig altan samt att plana ut
vissa delar av topografin.
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Kontoret beddmer att dndringen inte medfor nagot storre ingrepp pé tomten och
bedoms varsamt mot topografin utan att medfora oldgenheter.

Detaljplanen saknar bestimmelser gidllande markétgarder.
Forslaget 0verensstimmer med detaljplan och det finns forutséttningar att ge
marklov 1 efterhand for atgarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem &r efter dvertradelsen.
Atgirden utfordes ar 2022 och en byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning
av det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1
§ PBF. Prisbasbeloppet for &r 2022 &r 48 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod
av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till
fastigheten, den som begick dvertrddelsen eller den som har fatt en fordel av
overtriddelsen. Nuvarande dgare var dven ndr atgidrden utfordes dgare av fastigheten
enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer
ddrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven
ar den som fatt fordel av dvertrddelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begatts. Avgiften far sittas ner till hdlften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedsittning ska sérskilt beaktas om overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om overtrddelsen av andra skél kan anses vara
av mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas
skal att sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 17 § 1 PBF é&r byggsanktionsavgiften 0,025 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av sanktionsarean for schaktning
eller fyllning inom en tomt. Aktuell overtridelse ger en byggsanktionsavgift pa 10
867 kronor.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 35 § PBL att
byggnadsndmnden ger marklov i efterhand for urschaktning och markuppfyllnad.
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Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 §
PBL. Med stdd av 11 kap. 51 § pafors fastighetsdgaren en byggsanktionsavgift pa 10
867 kr.

Fastighetsdgare har beretts tillfalle att yttra sig Over innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Handlingar som tillhor beslutet

Markplaneringsritning 2022-05-10

Fotografi 2022-04-20

Fotografi 2022-04-20

Fotografi 2022-04-20

Kontrollplan 2022-05-23

Berikning av byggsanktionsavgifter 2022-05-20

For lovet galler foljande:

I detta drende kravs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande handlingar
inldmnas:

- Slutanmélan med intyg frén sokande att tgirden dr genomford i enlighet med
beviljat marklov och startbesked 1 efterhand samt faststdlld kontrollplan.

Slutanmélan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsten pa vér
webbsida www.danderyd.se/komplettera-infor-slutbesked

Upplysningar
Marklov med startbesked upphor att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas inom
fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Underrittelse:
- sOkanden
- granne

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar
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Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réittidsprovningen innebér att
byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att 0verklagandet ska till byggnadsndmnden i drendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste dverklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet.
Beslutet kungdrs dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underréttelse
om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet
ska overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den
dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan






