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Byggnadsnamnden

Fastighet: BELE 26 (BELESTIGEN 5)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Arendet

Ansokan avser av bygglov for nybyggnad av enbostadshus i souterrangutformning samt
nybyggnad av ett poolhus/komplementbyggnad. Byggnadsndmnden beslutade 18 maj 2022
(§ 63) att bevilja rivningslov. Byggnadsnimnden beslutade dven att aterremittera ansdkan
om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad till kontoret med
begédran om ny bearbetad gestaltning av byggnadens fasader. Forslagets arkitekt har
inldmnat ett skriftligt fortydligande av fasadernas gestaltning och tva nya illustrationer som
visar fasadernas materialverkan mot tradgarden och mot Belestigen.

Forslaget innebir att enbostadshus far samma souterrdngutformning som det befintliga
huset som ska rivas. Tomtens speciella forhéllanden som skapas efter rivning av
souterrdngshuset kraver stddmurar som tar upp en pataglig hog nivéskillnad mellan gatans
niva och tridgérden. Kraven pé en varsam anpassning till platsens topografi som
minimerar nya markfordndringar har tillgodosetts och foreslagna markfordndringar ér
endast lokala.

Huvudbyggnaden upptar 144 kvm och komplementbyggnaden 40 kvm av tomtens area.
Forslaget bedoms planenligt och forutséttningar att ge bygglov och rivningslov ér
uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900),
att ge bygglov for uppforande av enbostadshus och komplementbyggnad pa den
aktuella tomten.

2. For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Stefan Ring, Blidévagen 290, 760 17 Blido

Elisabeth Thelin Dana Costa
Bygg- och miljodirektor Bygglovarkitekt
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UTLATANDE

Avgift

Avgiften for lovet ar totalt 39 495 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmaktige.

Bakgrund och beskrivning av arendet

Forslaget visar samma fasader som tidigare, nu fortydligade med nya illustrationer och ny
gestaltningsforklaring. Belestigen dr beldgen i mitten av ett omrade gransande i vast och
Ost mot Roslagsbanan och Valevégen, 1 soder mot Norevédgen och i 6st av Belevigen.
Bebyggelsen i omradet varierar i stil. Hir finns ett par storre jugendvillor frin f6rra
sekelskiftet, ndgra tegelvillor fran 60-talet med sadeltak, men den dominerande delen av
omrddet utgors av kubiska enklare smahus fran 70-talet, utforda i trd. Vissa nyligen om-
och tillbyggda. Bele 26 &r beldgen pa Belestigens ldgre del, i ett undanskymt ldge omgiven
av frodig vegetation och hoga 1ovtrad. Foreslagen ny huvudbyggnad har tva véningar i
souterrdngutformning med byggnadsho6jd om 7,5 meter, rdknad fran medelmarknivan. Den
nya byggnaden placeras 1 ungefar samma ldge som det ursprungliga huset pa tomten, med
forskjutning mot Oster for att skapa en sydvést orienterad plats for pool och tradgard.
Hérigenom ansluter huset likt det befintliga med entréplan i gatuniva och souterrdngsplan i
ca 2,5 meters ligre tridgdrdsniva. Det platta taket gor byggnaden lagre &n sadeltaket péa
huset som ska rivas.

Den stora befintliga hojdskillnaden mellan gatan och tradgarden kréver en hog stoédmur
langs poolen, ca 2,5 meter hogt, ndr den befintliga byggnaden rivs. Frén gatan dr muren 1ag
men murens fasad som vetter mot tradgérden &r lika hog som huset souterrdangsvaning och
maste forses med ett rdcke. Murens hoga fasad dr synligt endast fran tradgarden och
grannfastigheten som ligger vid tomtens sydvistra fastighetsgrins. Muren motiveras med
stodfunktion men dess hdjd och utstrickning har milj6- och stadsbyggnadskontoret haft
synpunkter pd. Forslaget har omarbetats sa att murytan har delats upp med en tegelrelief i
mindre segment fOr att skapa en mjukare trddgéardskaraktar.

Befintliga markforhallanden bevaras sa langt som mgjligt férutom en mindre
markutfyllnad som gors 0ster om huset, vid trappan ned till trddgarden och vid byggnadens
entré samt vid en lokal markforédndring vid poolens souterrdngutformade nordfasad.

Stodmuren vid poolen, vister om huset, anpassar sitt kron efter befintlig marklutning och
maéste skyddas mot risk for fall pA murens andra sidan med ett ricke som kommer att
godmmas bakom véxtlighet.
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Forslaget omfattas d&ven av en komplementbyggnad/poolhus med byggnadsarea om 40
kvm, bruttoarea om 40 kvm och delvis souterrdngutformning vid nordfasad som knyter an
till stddmuren.

Gestaltningen fortydligas i projektbeskrivningen: gestaltningen utgér frdn en symmetriskt
tredelad stomme dér en inviandig halvplanstrappning ryms inom exteridrens markerade
ramverk. Volymen dr samlad, relativt liten med balanserade proportioner mellan tita och
glasade ytor. Detta ger en lugn och sammanhéllen karaktir som moter och ansluter till
omgivande bebyggelse. Fasadmaterial 4r massiva trdramar, stdende trdpanel och stora
glaspartier, tak beldggs med plét. Trifasadens bearbetning och detaljering tar avstamp i den
tradition av omsorgsfullt tridbyggande som finns vél representerade i Danderyd. Exteriéren
utfors 1 massivtrd med skjutglaspartier i trd och kronplatar av naturgra zink. Fasadens
tektoniska uppbyggnad och tredimensionalitet bildar ett bearbetat och gediget uttryck, ett
spel mellan ljus och skugga.

Foreslagen komplementbyggnad ér ett poolhus som placeras med sin smala och laga volym
langs poolen med byggandsarea och bruttoarea om 40 kvm, varsamt anpassat till terrdngen.
Huvudbyggnadens byggnadsarea dr 144 kvm och bruttoarea 288 kvm. Avstand till grins
mot Belestigen dr 6 meter och minsta avstand till grannfastigheter ir 4,5 meter.
Byggnadshdjd och byggnadsarea foljer planbestimmelserna, 7,5 respektive 3 meter.
Forslaget foljer géillande planens bestimmelser och &r inte planstridigt.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S150 och S103 med beteckningen BFII 1300.
Huvudbyggnad far hogst uppta 1/9 av tomtens area, vilket motsvarar 144,5 kvm.
Komplementbyggnad med hogsta byggnadsh6jd om 3 meter och max 40 kvm fér uppforas.
Huvudbyggnad far ha tvd vaningar och hogsta tillatna byggnadshojd édr 7,6 meter.
Placering av byggnaden regleras i planen till minst 4,5 meter frdn tomtgrians mot granne
och minst 6 meter frén gata.

Fastigheten ligger inom omradet av riksintresse for kulturmiljovarden med beteckningen
K38 och ska skyddas mot dtgéarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for byggnad som inte omfattas av
rivningsforbud i detaljplan eller bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnirliga virde.

Rivningsforbud saknas i gillande detaljplan och befintligt hus saknar sadant
kulturhistoriskt vérde att den bor bevaras. Rivningslov kan ddrmed beviljas.
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Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrdde med detaljplan om
atgdrden inte strider mot detaljplanen och i dvrigt uppfyller de krav som fo6ljer av
tillampliga bestimmelser 1 2 och 8§ kap. PBL. Forslaget har omarbetats med hénsyn till
platsens specifika forutsittningar och kraven pd minsta mdjliga markforandringar pa
tomten. Det rivna husets souterrdngplan skapar stora branta nivéskillnader som kraver
stodmurar. Stddmuren med hdga sidan mot sydvist och korta mot Belestigen har
omarbetats sa att den stora ytan mot trddgarden har indelats 1 mindre sektioner med hjélp
av tegelrelief. For att minimera markutfyllnader och hég mur &ven mot byggnadens Ostra
fasad har stddmuren omarbetats och gjorts ligre. Stddmuren foljer terrdngens sluttning och
blivit i det omarbetade forslaget kortare.

Byggnaden och bostaden bedéms lamplig for sitt indamal och uppfyller kraven pé
tillgénglighet 1 enlighet med 8 kap 1 § PBL. Forslaget bedoms planenligt och miljo-och
stadsbyggnadskontoret bedomer att forutsattningarna att ge bygglov ar uppfyllda.

I enlighet med 8 kap 1§ PBL utgor byggnadens arkitektur en god férg-, form- och
materialsamspel med bade en kraftig och aterhéllen karaktér och forslaget visar en varsam
anpassning till tomtens forutsdttningar.

Handlingar som tillhor beslutet
— Projektbeskrivning 2022-06-03
— Ritningsforteckning 2022-06-02
— Illustration fasad vy fran trddgérd 2022-06-02
— Illustration fasad vy fra Belestigen 2022-06-02
— Exteriorredovisning referenser 2022-05-17
— Exteriorredovisning 2022-05-17
— Fotografi bebyggelse Belestigen 2022-05-16
— Flygfoto 6ver omradet 2022-05-16
— Situationsplan pd underlag av nybyggnadskarta 2022-04-22
— Markplaneringsritning 2022-04-22
— Sektion 2022-04-22
— Marksektioner 2st 2022-04-22
— Ritningsforteckning 2022-04-22
— Illustration/modell 3 st 2022-04-22
— Marksektion 2022-04-22
— Exteriorredovisning 2022-04-22
— Illustration/modell 3 st 2022-04-22
— Fasadritningar 3 st 2022-04-22
— Fasad sektion plan komplementbyggnad 2022-04-22
— Planritningar 6vre och nedre plan 2022-04-22
— Illustration/modell jamforelse bef. hus och nytt2022-04-11
— Sektioner 3 st 2022-03-25
— Fotografi bef. hus som rivs 2022-03-25
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— Ansokan 2022-02-07

For lovet galler foljande
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked enligt 10 kap. 3
§ PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad och
komplettera med kontrollplan och &vriga tekniska handlingar som krivs infor tekniskt
samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering finns
pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-infor-tekniskt-samrad.

I detta drende kravs utstakning och ldgeskontroll. Boka bide utstakning och ldgeskontroll
via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

— Forslag till kontrollplan/ rivningsplan

— Konstruktionsritningar (barféorméga, stadga och bestdndighet)

— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande édndringar
av systemen

— Férdigstédllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for beddmning om
fardigstallandeskydd kréivs

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetségarens tillstdnd.

Bygglov och startbesked upphor att gélla om atgirden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran dagen dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra
veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutsittning att ingen
overklagan inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar. Innan arbeten sétts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte
overklagats och att det vunnit laga kraft.

Underréttelse:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
- grannar

Kungorelse:
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- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till 1ansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réttidsprovningen innebar att
byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att overklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skdlet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha inkommit till
byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet. Beslutet kungérs
aven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse om detta skickas till de
ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in
till byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1 Post- och
inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan




