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Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2022-05-24
Karolina Lundquist Dnr BN 2022-000476
Byggnadsndmnden

FYREN 12 (KEVINGE STRAND 25)
Ansdkan om rivningslov for rivning av enbostadshus

Arendet
Ansokan avser rivning av enbostadshus.

Den ursprungliga delen av byggnaden &r sérskilt kulturhistorisk vardefull och ska
bevaras. For den senare tillkomna byggnadsdelen kan rivningslov ges.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § PBL (2010:900), att
avsla rivningslov for den ursprungliga, dldre delen av byggnaden.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 9 kap. 34 § PBL (2010:900), att ge
rivningslov for den pa 1960-talet tillkomna delen av byggnaden.

Elisabeth Thelin Karolina Lundquist
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandlaggare
Avgift

Avgiften for beslutet dr 6 593 kr i enlighet med faststélld taxa av
Kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Den ursprungliga delen av huset d4r mycket alderdomlig och utgor en viktig del av
kulturmiljon och den bebyggelsestruktur som fortfarande kan avldsas och som legat
under Kevinge gard.

Den idldsta delen av byggnaden kan vara frdn 1600-talet. Den 4r omndmnd i en
forrattningsakt frdn 1936 som” 1600-talsstugan”. Troligen en pabyggd och forlangd
enkelstuga.
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Forto fran Danderyds hembygdsforening, 1920-tal




DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande
Miljo- och stadsbyggnadskontoret 2022-05-24

1936 lag i anslutning till befintlig byggnad (gul) — ett stall och ett drivhus/véxthus
(markerade med roda kryss).
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1968 ir stallet och vaxthuset rivna.

Den befintliga byggnaden dr den enda som kvarstar.

Beskrivning av drendet

Ansodkan avser forhandsbesked om rivning av enbostadshus. Ansékan behandlas som
ett rivningslov dé fastigheten ligger inom detaljplanerat omrdde, enligt godkénnande
fran sokande.

Ansokan avser rivning av enbostadshus med byggnadsarea om ca 210 kvm. Den
ursprungliga delen av byggnaden dr mycket dlderdomlig. Enbostadshuset byggdes
till 1968. Garaget byggdes 1984.

Befintligt utseende 2022-05-16

Det framgér inte av ansdkan varfor byggnaden Onskar rivas. Fastigheten ligger ute
till forsdljning.

Byggnadsbeskrivning:

Den ursprungliga byggnadens ursprung &r inte helt ként men troligt 4r det en
enkelstuga frdn 1600/1700-tal som byggts pd. Fasaderna dr reveterad, for att
efterlikna en stenbyggnad. Byggnaden har knutlddor som utformats som pilastrar
vilka avslutas med kapitil, helt i enlighet med 1700-talets klassiska antika drag.

De ojamnt placerade knutlddorna som ddljer knutarna indikerar att det dr en timrad
byggnad och det gér att utldsa hur byggnaden byggts pa och forléngts till en parstuga.
Skorstenen har en dlderdomlig utformning och placering i takfallet. Detta ar typiskt
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for enkelstugor diar murstocken placerades i det horn av bostadskoket som vetter mot
bade byggnadens baksida och kammare.

Den ursprungliga byggnadens volym kan tydligt avlésas trots den tillbyggnad som
tillkom 1968. Stugans fonster dr enkelglas med innanfonster och &r placerade 1 liv
med fasaden. Ett fonster pd gaveln har mycket alderdomligt hornfonstergéngjarn i
smide, troligen tidigt 1700-tal.

Takpannorna &r bytta till betongtegel 1 ett senare skede, kanske vid tiden for
tillbyggnadens tillkomst 1968.

Gestaltningsmaéssigt har stugan troligen i ett senare skede forsetts med reveterade
fasader.

Den ursprungliga delen av byggnaden 2022-05-16

Vid platsbesok och en okuldr besiktning kan konstateras att byggnaden ar mycket
véilbevarad och 1 gott skick.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
Gdllande detaljplan
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For fastigheten giller detaljplan S 379 med beteckningen BF 1.
Hogst en femtedel av tomten fir bebyggas vilket i det hér fallet innebar 251,6 kvm.

Gillande detaljplan saknar skyddsbestimmelser och rivningsforbud. Négon aktuell
provning av byggnadens arkitektoniska eller kulturhistoriska virde kan ddrmed inte
anses ha gjorts 1 géllande detaljplan.

Kulturmiljohandbok for Danderyds kommun
Fastigheten ligger, enligt kommunens kulturmiljohandbok inte inom

bevarandeomrade Kevinge gard, vilket snarast far ses som ett misstag. I arbetet med
det nya kulturmiljoprogrammet ska Danderyd inventeras inom kort.

Yttranden
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjédnsteutldtandet innan drendet tas
upp till nimnden. Sokande har hittills inte inkommit med nigra synpunkter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Lagrum och rdttspraxis

Enligt 9 kap. 10 § PBL krivs rivningslov for att riva en byggnad, eller en del av en
byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgird som avser en byggnad eller
byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsforbud 1 detaljplan eller omrddesbestimmelser, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga vérde.

I det hir fallet omfattas byggnaden inte av rivningsforbud i detaljplan.
Fragan som ska bedomas dr d4 om byggnaden besitter virden enligt punkt tvad som
gor att den bor bevaras.

Vid provning av frdgan om rivningslov utifrdn bestimmelsen 1 9 kap. 34 § ska
hinsyn tas till badde allménna och enskilda intressen.

Rdttspraxis

Enligt 9 kap. 34 § p. 2 krivs det inte stod i detaljplan for att avsla en begéran om
rivningslov. Enligt gillande réttspraxis ska dven hénsyn tas till att virden kan uppsta
efter det att en detaljplan har antagits, sdrskilt om detaljplanen dr gammal.

En byggnad behover inte heller pa forhand vara utpekad som sérskilt viardefull for att
kunna bedémas som bevarandevird vid en provning enligt 9 kap. 34 § p. 2.

Virdet sitter inte 1 ett eventuellt utpekande utan virdet sitter i den aktuella
byggnaden och/eller bebyggelsemiljon.
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I forarbetena anges att lokala 6verviaganden bor tillmétas den storsta betydelse i
frdgan om vad som &r bevarandevird bebyggelse (prop. 1985/86:1 s. 287 f). Dessa
provningsgrunder har bekréftats i1 flera domar frén Mark- och miljodverdomstolen
(MOD 2018-02-16 mal nr P 6099—17, MOD 2017-10-18 mal nr P 10511-16, MOD
2017-02-27 mal nr P 6600-16 och MOD 2016-11-10 mal nr P 10646-15).

Miljé- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att den ursprungliga byggnadskroppen ar
tydligt avldsbar och har hoga arkitektoniska kvaliteter och ddrmed ett hogt
kulturhistoriskt véirde, bdde som enskilt objekt och som en del av bebyggelsemiljon.

Ett motiv fOr att bevara byggnader kan vara att de ar representativa for tidigare
samhdlleliga eller estetiska ideal eller att de ger en god uppfattning om tidigare
sociala villkor for en viss samhéllsgrupp (prop. 1985/86:1 s. 510).

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedomning ar att det dr av mycket stort
kulturhistoriskt vérde att bevara byggnader som har haft funktioner exempelvis som
bostider for tjédnstefolket 1 en hogrestdndsmiljo.

Byggnaden hor till kvarterets dldre byggnader som den enda kvarvarande som legat
under Kevinge gard. Den kulturhistoriskt viktiga kopplingen till bebyggelsestrukturen
och huvudbyggnaden pa Kevinge gérd riskerar att raderas om byggnaden rivs.

Byggnadens volym och karaktir dr vilbevarad. Det faktum att byggnaden ar
tillbyggd forandrar inte bedomningen att den ar sérskilt kulturhistoriskt vardefull da
den dldre byggnaden har kvar sin form och huvudsakliga karaktérsdrag. Det &r
tydligt avldsbart vad som ér ett senare tillagg.

Enligt Boverkets allminna rad sa bor byggnader som har bevarat sina huvuddrag fran
tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion, betraktas som sarskilt virdefulla d& de
idag utgor en sa begransad del av byggnadsbestdndet (BBR 1:2213).

Som fastighetsdgare dr man skyldig att hélla bade tomt och byggnader i vardat skick.
Enligt 8 kap. 14 § PBL ska byggnader underhallas s att dess utformning och de
tekniska egenskaperna i huvudsak bevaras. Om byggnaden ar sarskilt viardefull ska
byggnaden underhéllas sa att virdena bevaras.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret gér avviagningen att det allménna intresset av att
bevara byggnaden far anses viga tyngre dn enskilda intresset av att riva den dldre
delen av befintlig byggnad.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att det finns skél att avsla
rivningslov med stod av 9 kap. 34 § PBL for den dldre byggnadsdelen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 34 § PBL att
byggnadsndmnden avslar ansokan om rivningslov for enbostadshuset 1 den éldre
delen da byggnadsdelen bor bevaras pa grund av sitt hdga kulturhistoriska vérde.
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KEVINGE STRAND
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FYREN 12

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden med stdd av 9 kap.
34 § ger rivningslov for den senare tillkomna tillbyggnaden av enbostadshuset pa
fastigheten Fyren 12.

Handlingar som tillhor beslutet

-Situationsplan, inkom 2022-04-14

- Fotografier bostadshus (4 st), inkom 2022-04-14

- Fotografier fran platsbesok, 2022-05-16

- Bekriftelse fran sokande att ans6kan provas som ett rivningslov

Delges:
- Soékanden
- Fastighetségare (om annan dn sokande)

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till 1dnsstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Rittidsprovningen innebar att
byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.



http://www.danderyd.se/kontaktakommunen
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Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste overklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor frdn den dag du delgavs beslutet.
Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.



http://www.danderyd.se/overklagan

