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Byggnadsnamnden

KLINGSTABACKEN 1 (KLINGSTAVAGEN 28)
Ansodkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Arendet

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus i en vaning och inredd vind. Forslaget
overensstimmer med géllande detaljplan och bedoms uppfylla kraven 1 tillimpliga
bestammelser i kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsnidmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus.
2. For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag: Dennis Karlsson, Dalgatan 2b, 195 47 Mirsta

Elisabeth Thelin Anna Modin
Bygg- och miljodirektor Bygglovshandldggare

UTLATANDE

Avgift
Avgiften for lovet dr 32 965 kronor i1 enlighet med faststilld taxa av kommun-
fullmiktige.

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade den 2 februari 2022 (§ 9) att, med stod av 9 kap. 34 §
PBL, bevilja rivningslov for rivning av befintligt enbostadshus pa fastigheten
Klingstabacken 1.
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Beskrivning av arendet

Aktuell ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus i en véning med inredd vind.
Foreslagen nybyggnad har en byggnadsarea om 169,5 kvm och bruttoarea om 211,7
kvm. Fasader utfors i liggande vit trdpanel (NCS S-1002Y) och taket beldggs med
svarta betongpannor.

Ursprungligt forslag har reviderats. Tidigare inldmnat forslag innebar planavvikelse
avseende vaningsantalet och byggnadshdjden. Forslaget har reviderats avseende
minskade takkupor och stddmurar i tomtgranser har utgétt.

Planfoérhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan nr S59 med beteckningen BF I v. Hogst 1/5 av
tomten far bebyggas, vilket for fastigheten Klingstabacken 1 motsvarar max 206,2
kvm byggnadsarea. Byggnad far uppforas i en vaning och hdgsta tillatna
byggnadshdjd dr 5,6 meter. Utover angivet vaningsantal far vind inredas.

Planbestimmelserna reglerar inte avstandet till tomtgréns, vilket innebér att 39 §
byggnadsstadgan ska tillimpas. Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
tomtgrins. Punktprickad mark frén inte bebyggas.

Fastigheten ligger inte inom négot utpekat bevarandeomréde, enligt kommunens
Kulturmiljohandbok. Fastigheten bedoms inte ingd 1 ett sadant sdrskilt vardefullt
bebyggelseomriade som avses 1 8 kap 13 § PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrdde med detaljplan
om &tgirden inte strider mot detaljplanen och i dvrigt uppfyller de krav som foljer av
tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL framgar att byggnader ska utformas pa ett sitt som ar lampligt
med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturvirdena pa platsen.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas. Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad ska vara lamplig
for sitt andamal, ha en god form-, farg- och materialverkan samt vara tillgdnglig.

Enligt 2 kap. 9 § PBL fér byggnadsverk inte medfora fara for ménniskors hélsa och
sdkerhet eller betydande oldgenheter pa annat sitt.

Av 1 kap. 4 § plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, framgar att med vaning
avses ett utrymme 1 en byggnad som avgréansas at sidorna av byggnadens ytterviggar,
uppat av ett tak eller bjélklag och nedat av ett golv.
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En vind ska anses vara en vaning endast om
1. ett bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas i utrymmet, och
2. byggnadshdjden dr mer dn 0,7 meter hdgre dn nivén for vindsbjélklagets dversida.

Vid berdkning av byggnadshdjden ska forst faststéllas vilken fasad som é&r
berdkningsgrundande. Den berdkningsgrundande fasaden bor bestimmas utifrén
vilken fasad som far anses ha storst allmén paverkan, bl.a. med hinsyn till om nédgon
av sidorna ar riktad mot allmén plats. I forsta hand bor detta vara ena ldngsidan
parallell med gatans ldngdriktning.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret fastslér att det dr fasad mot nordost som ska
utgdra berdkningsgrundande fasad, d4 denna langsida vetter mot gata och har storst
omgivningspaverkan. Byggnadshojden réknas frén markens medelniva invid
byggnaden upp till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Om storre takkupor forekommer,
anses 45-gradersplanet berora taket nér takkupan berors.

Redovisade takkupor i takfallet mot nordost d&r mindre och upptar en begriansad del
av takets langd. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att takkupornas storlek
och utformning inte dominerar takfallet eller paverkar upplevelsen av byggnadens
hdjd och att de darfor kan bortses fran vid berdkningen av byggnadshdjden. Tillaten
byggnadshdjd overskrids inte och byggnadshdjden kommer inte att vara hogre én 0,7
meter Over vindsbjélklagets dversida. Vinden utgér ddrmed inte en vaning, enligt 1
kap. 4 § PBF.

Forslaget redovisar dven en storre takkupa 1 motsatt langsida. D& denna takkupa
uppfors pa den sida av byggnaden som inte betraktas som berdkningsgrundande
paverkats inte berdkningen av byggnadens hdjd.

Det finns inte ndgon definition av begreppet vind i plan- och bygglagstiftningen. I
Plan- och byggtermer 1994, TNC 95 definieras vind som “utrymme i byggnad
begrinsat mot det fria huvudsakligen av yttertak och begrinsat nedat av det 6versta
bjélklaget”.

Redovisad takkupa i takfallet mot sydvist upptar 1/3 av takfallet och vinden
avgransas i1 huvudsak av byggnadens yttertak. Takkuporna 4r inte av den omfattning
att vinden ska anses vara ett utrymme som avgransas av byggnadens ytterviggar,
enligt definitionen av véning i | kap. 4 § PBF. Sammantaget bedomer miljo- och
stadsbyggnadskontoret att det dversta planet i det aktuella fallet utgdr en vind.

Forslaget Overensstimmer med detaljplanen och bedoms forenligt med
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tillimpliga krav pa utformning och anpassning till omgivningen. Med hénsyn till
innehédllet 1 gidllande plan och omrddets karaktir bedoms forslaget inte innebéra
nagon betydande oldgenhet i den mening som avses i plan- och bygglagen. Bostaden
bedoms vidare lamplig for sitt &ndamal och uppfyller kraven pé tillgénglighet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § § PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

Handlingar som tillhor beslutet

Situationsplan, inkom 2022-05-31

Markplaneringsritning, inkom 2022-05-31

Sektion A-A och planritningar, inkom 2022-05-31

Sektion B-B och planritning, inkom 2022-05-31
Fasadritning mot sydvést och sydost, inkom 2022-05-31
Fasadritningar mot nordost och nordvist, inkom 2022-05-31

For lovet galler foljande:
Atgirden far inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked enligt 10
kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad och
komplettera samtidigt med kontrollplan och dvriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samrad via var e-tjénster. Linkarna till e-tjdnsterna for tidsbokning och
komplettering finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-infor-tekniskt-
samrad

I detta drende kravs utstakning och ldgeskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjénster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar

- VA- och ventilationsritningar

- Fardigstillandeskydd

- Energiberdkning

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett 2022-05-17.
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Lovet fir verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphdr att gilla om
inte byggnadsarbetet har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den
dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gélla den dag da beslutet om
bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sétts igdng bor sokanden forvissa sig om att
beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga kraft.

Underrattelse:
- sOkanden
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réttidsprovningen innebar att
byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att dverklagandet ska till byggnadsndmnden i drendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet. Beslutet
kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse om detta
skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan




