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Byggnadsndmnden

Andring av detaljplan S270 fér Byggmastaren 19,
Beslut om planuppdrag

Arende

Agaren till Byggmistaren 19 har inkommit med en begiran om &ndrad
detaljplan for hogre byggnadshdjd och storre byggritt dven for
byggnadsarea inom sin fastighet. Syftet ar att aterstdlla byggnadens torndel
till sin ursprungliga hojd. Det ér inte mojligt enligt gillande detaljplan da
planen inte tillater den hogre byggnadshojd som krivs. Vidare ar
utgdngsliget planstridigt eftersom byggritten dr dverskriden.

Kommunledningskontoret bedomer att en dndring av detaljplan S270 kan
goras 1 syfte att mojliggora ett dterstéllande av utsiktstornet pa byggnaden
med ytterligare ett vaningsplan. Fasighetens byggritt foreslas bli utokad
genom att befintlig byggnadsarea gors laglig och genom att byggnadshéjden
for torndelen Okas.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden ger kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram ett
forslag till 4ndring av detaljplan S270 for fastigheten Byggmastaren 19.

Bakgrund

Fastighetsdgaren inkom ursprungligen med ansékan om planéndring
2021-05-27 (bifogas). Ansokan reviderades i dialog med
kommunledningskontoret. Sokanden har dgt fastigheten sedan 2020-12-01.

Byggnadsnamnden beslutade att ge fastighetsédgaren positivt planbesked
2021-12-15, § 181.

Planomradet &r avgrénsat till fastigheten Byggmaéstaren 19.
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Fastigheten dr beldgen 1 véstra delen av kommundelen Stocksund, med
adress Tagaliden 9. Agarna vill teruppfora ett torn med utsiktsplattform
som ursprungligen fanns pa enbostadshuset. Det ursprungliga utsiktstornet
var en oppen konstruktion, men enligt dgarnas ritningar daterade 2021-01-
29 6nskas nu den Ovre plattformen utforas inglasad.
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Ritning och foto himtat fidn i bygglovshandling "Fasad mot Oster’, A-40-3-0, 2021-01-29
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Sokanden har sedan tidigare, 2021-03-23, ansokt om bygglov for
tillbyggnad av nytt tornrum vilket avslogs med anledning av att byggrétten
for fastigheten ar 6verskriden med 25 % och det tdnkta tornet skulle bli
hogre én 7,6 m, vilket &r den hogsta tillatna byggnadshdjden i den géllande
planen. Detta gor utgangsliget planstridigt.

Kommunledningskontorets utredning

Bebyggelse

Omradet bestdr av enbostadshus med villastadskaraktér. Det ar kuperat med
inslag av gronska. Fastigheten Byggmastaren 19 ligger pa en hojd i nirheten
av det gamla vattentornet. Pa fastigheten finns en huvudbyggnad och en
garagebyggnad.

Gillande planer

For fastigheten giller detaljplan S270 fran 1939, med beteckningen O for
bostadsdandamal. Enligt planbestimmelserna far hogst en tiondel av
fastighetens yta bebyggas, vilket motsvarar 169 kvm. Huvudbyggnad far ha
tva vaningar samt suterrdngvaning dir terrdngen ar kuperad. En tredjedel av
vindens yta far inredas. Hogsta tilldtna byggnadshdjd ar 7,6 meter. Byggnad
ska placeras minst 6 meter fran tomtgrans.
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Gdllande detaijlan S 270 dr faststdlld 1939. Byggmdstaren 19 dr markerad

For fastigheten finns en tomtindelning fran 1939 (Akt nr: 0162-T15/1939).
Planen kommer efter en &dndring fortsétta gilla som fastighetsindelnings-
bestdmmelser.
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Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges att omradets anvéndning ska vara bebyggelse.
Fastigheten angrénsar till riksintresse for kulturmiljovard genom beslut av
Riksantikvarieimbetet, RAA.

Kulturmiljohandboken

Stockstunds villastad &r med dess kulturhistoriska viarden utmérkt som
bevarandeomride enligt Kulturmiljohandboken, B56 — Kvarteret
Byggmastaren. Motivet till omrddets utpekande dr enligt

handboken:

Bebyggelsen, som har ett dominerande lége pa sluttningen nedanfor
Stocksunds vattentorn, dr en homogen och sedan byggnadstiden vélbevarad
del av det dldsta och mest pékostade bebyggelseomréadet i Stocksund.
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Bevarandeomrade enligt Kulturhandboken. Byggmdstaren 19 dr markerad med blatt.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Lénsstyrelsen 1 Stockholm har gjort en 6versyn av kulturmiljons
riksintresseomrade och under 2021 ldamnade lénsstyrelsen dver sitt forslag
till revidering av omradena som berér Danderyds kommun. For bade
riksintresset Djursholm (AB38) och Stocksund (AB48) innebir forslaget en
utvidgning av gillande omrade. RAA har dnnu inte tagit stillning till
lansstyrelsens forslag och tills vidare bedoms tidigare omfattning gélla. I
gillande avgrinsning ligger fastigheten Byggmaéstaren 19 utanfor
riksintresseomrédet.

Beddmning utifrdn barnkonventionen

Planen berér en enskild fastighet med ett enbostadshus. Aterstillande av
tornet innebér en ytterligare vaning och dirmed hégre byggnadshajd.
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Planidndringen bedoms inte medfora ndgon paverkan pa barn och ungdomar
till den grad att en omfattande barnkonsekvensbeskrivning behdvs.

Ovrigt
Ingen paverkan pa trafik, milj6 och hélsa eller teknisk férsorjning.

Kommunledningskontorets yttrande

Kommunledningskontoret bedomer att detaljplanen kan éndras enligt
reviderad ansdkan. Genom att dndra detaljplan S270 sa att den 6verskridna
byggritten gors laglig, skapas forutsittningar for att bevilja bygglovspliktiga
atgirder 1 den omfattning som beskrivs i detta tjansteutlatande.

Kontorets bedomning ér att avgransningen av riksintresset inte har nagon
betydelse for drendet. Den atgird som sokanden onskar genomfora bedoms
preliminért vara 1 linje med motiv och uttryck for riksintresset, bade i den av
RAA beslutade och den av Linsstyrelsen Stockholm foreslagna.

Planstridigt utgangsldge bedoms forekomma i viss omfattning inom
kommunens villastdder. Detaljplanerna som reglerar villastdderna &r ver
lag gamla och upprittade med stdd av lagstiftning fore plan- och bygglagen.
I den lagstiftningen fanns betydligt storre mojligheter for byggnadsndamnden
att bevilja avsteg dn vad praxis medger idag. Vidare har métreglerna dndrats
pa ett sitt som kan gora ursprunglig bebyggelse planstridig trots att inga
andringar gjorts.

Planarbetet kan forvintas pabdrjas under september 2022 och kommer att
drivas i samarbete med beroérda kompetenser inom kommunens forvaltning.

Kommunledningskontoret foreslar att detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Kommunledningskontoret bedomer att en dndring av detaljplan S270 kan
goras 1 syfte att mojliggora ett aterstillande av utsiktstornet pa byggnaden
med ytterligare ett vningsplan. Fasighetens byggritt foreslds ddrmed oka i
hojd for torndelen och for byggnadsarean sé att det planstridiga utgangslaget
forsvinner.

Ekonomiska konsekvenser

Arbetet infor planuppdrag faktureras separat. Efter beslut om planuppdrag
och upprittande av planavtal regleras kommunens kostnader enligt avtalet.



DANDERYDS KOMMUN
Kommunledningskontoret

Frida Helander

Dag Bjorklund
T.f. plan- och exploateringschef

Handlingar i drendet
Tjansteutldtande

Ansokan, daterad 2021-05-27
Beslut, BN 2021-12-15, § 181

Expedieras
Sokanden
Kommunstyrelsen

Tjansteutlatande

Datum Diarienummer

2022-08-24 BN 2021/25

Jonas Bark
Planchef

6 (6)



