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Byggnadsndmnden

Fastighet: DANDERYD 2:27 (ENEBYBERGSVAGEN 16)
Ansokan om bygglov i efterhand for tillbyggnad av forrad

under mark

Arendet
Byggnadsndmnden beviljade 10 mars 2021 (§ 32) bygglov for tillbyggnad av
industribyggnad.

Under pagaende byggnadsarbete konstaterades att forrad, 122 kvm, under mark har
uppforts utan lov. Tillbyggnaden ligger mitt pa tomten, under mark, mellan den
senaste tillbyggnaden och den ursprungliga byggnaden. S6kanden har nu som réttelse
inldmnat en ansékan om lov i efterhand for uppforande av forrdd under mark.

Den foreslagna tillbyggnaden strider inte mot detaljplanen. Arendet omfattar iven
byggsanktionsavgift for att ha uppfort tillbyggnad under mark utan bygglov och
startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov och startbesked 1 efterhand
for tillbyggnad under mark.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap.7 § 3 p
§ Plan och byggforordningen (2011:338), PBF, pafora Fastighets AB
bergudden (orgnr 556376-3472), dgare till fastigheten, att betala en
byggsanktionsavgift om 151 662 kronor.

3. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvd manader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

4. For att genomfora atgarden kréavs tekniskt samrad och en kontrollansvarig.
Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Mikael Henriksson,
Kommendoérsgatan 30, 114 48 Stockholm.

5. Byggnadsverket fér inte tas i bruk innan slutbesked utfdardats enligt 10 kap. 4
§ PBL.
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UTLATANDE
Avgift
Avgiften for bygglovet dr 22 918 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige.

Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 151 662 kronor.

Planforhallande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan D1 med beteckningen Hlle. Enligt planen far
fastigheten anvindas for handel och industri. 1/3 av tomtens yta motsvarande 1 1713
kvm bebyggas. Byggnad far uppforas 1 tva véningar och en sluttningsvaning med
hogsta byggnadshdjd pa 7,6 meter. Avstand till tomtgrans ska vara minst 4,5 meter.
Antal p-platser i planbeskrivningen anges 25 p-platser/1000 bruttoarea.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Milj6- och stadsbyggnadskontoret tillstyrker lov i efterhand da forslaget inte strider
mot detaljplanen.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsattningarna for, och behovet av,
att ingripa eller besluta om en péf6ljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 9
kap PBL krévs bygglov for tillbyggnad. Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan
atgdrden paborjas och enligt 10 kap. 4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i
bruk, om ndmnden inte beslutar annat.

Det finns forutséttningar att ge bygglov i efterhand for atgérden da forslaget inte
strider mot detaljplan.

Med utgangspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgird uppfyller kraven pa helhetsverkan, utformning, varsamhet samt
forbud mot férvanskning.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgirder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning
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av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1
§ PBF. Prisbasbeloppet for ar 2022 &dr 48 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod
av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nir dvertrddelsen begicks var dgare till
fastigheten, den som begick dvertridelsen eller den som har fatt en fordel av
overtradelsen. Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Gvertradelse dr de
enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var
dven ndr atgarden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i
fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer dirmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetségare som dven ar den som
fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspréket riktas mot inte getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter overtrddelsen.
Atgiirden utfordes &r 2022. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL féar dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrdadelse som har begitts. Avgiften far sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedsittning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skil kan anses vara
av mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas
skal att sitta ner avgiften.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen(2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 §
forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller
kraver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad,
en handelsbyggnad eller en byggnad for kultur- eller idrottsevenemang, ar 1
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,02 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea. (Plan- och byggfoérordning (2011:338) 9 kap. 7 § 3 p)

Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en frdga om lov- eller
anmilningspliktig dtgird brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvm.

Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pad 151 662 kronor.
Fastighetsdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver innehallet i milj6- och
stadsbyggnadskontorets tjdansteutldtande.

Sokanden har inkommit med synpunkter och anser att sanktionsavgiften ska utga, i
forsta hand pga att handlingarna har varit redovisade i samband med tekniskt samrad.
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I andra hand anser skanden att sanktionsavgiften ska berdknas som ”annan
byggnad” dn kontor/industri.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret delar inte sokandens synpunkter. Forradet har inte
behandlats i tekniskt samrad utan uppticktes av kontoret. Forrddet ar inne 1
byggnaden som del av industribyggnaden och ir inte en separat byggnad.

Handlingar som tillhor beslutet
Berdkning av byggsanktionsavgift 2022-04-27
Planritningar 2022-04-06
Sektion 2022-04-06

Bilaga
Inkommande e-post, yttrande fran sdkande 2022-05-16

For lovet galler foljande:
For att genomfora atgérden kriavs tekniskt samrad.

I detta drende krévs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande handlingar
inldmnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att tgirden ar genomford 1 enlighet med beviljat
bygglov och startbesked i efterhand samt faststilld kontrollplan.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsédgarens tillstand.

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gidlla om
inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den
dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gilla den dag da beslutet om
bygglov upphor att gilla. Innan arbeten sitts igdng bor sokanden forvissa sig om att
beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga kraft.

Delges:
- sokanden

Underrittelse:
- fastighetsidgare (om annan @n s6kande)
- granne
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Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan verklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till ldnsstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réttidsprovningen innebér att
byggnadsndmnden prévar om ditt dverklagande har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste overklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet. Beslutet
kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse om detta
skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan




