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Byggnadsndmnden

rastighe:: N
Ansokan om bygglov i efterhand for mur

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand. Arendet omfattar
dven byggsanktionsavgift for att ha uppfort stodmurar med en héjd om 1,15 meter
mot nordost utan bygglov och startbesked.

Forslaget ér planenligt. Forutséttningar att ge lov och startbesked 1 efterhand &r
uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov och startbesked i efterhand

for uppforande av stddmurar pé fastigheten _
2. Byggnadsnidmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 12§ 8

p Plan och byggforordningen (2011:338), PBF, pafora_
dgare till fastigheten, att solidariskt betala en
byggsanktionsavgift om 9 515 kronor.

3. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvA ménader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

4. Startbesked for att paborja atgidrden ges med stod av 10 kap. 23-25 § PBL.
Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs inte i1 detta drende.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for bygglovet dr 11 076 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaktige.

Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 9 515 kronor.

Bakgrund och beskrivning av arendet

Den 19 augusti 2021 inkom ett klagodrende for fastigheten_ géllande
stodmurar, pooltrall och markfoérédndring. I klagodrendet framgar att man har utfort
stodmurar och markforédndring hogre dn 0,5 meter i samband med uppséttning av
pool.

Klargorandet har kommunicerats med fastighetsdgare och platsbesok gjordes den
2021-10-08. Vid platsbesoket kunde man konstatera att stodmurar har uppforts som
har uppforts till en hojd om 1,15 meter. Aven altan har uppforts med hdgsta hojd fran
marknivd om 60 cm. Vid granskning av marknivaerna bedémer milj6- och
stadsbyggnadskontoret att det har gjorts markfordndring pa fastigheten innan ar 2011
som ddrmed é&r preskriberade.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten giller detaljplan nr S272 med beteckningen ML. Fastigheten ligger
inte inom kulturmiljdomrade.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Stodmuren ér placerad pd girdssidan av tomten mot nordost och har en hdjd pd 1,15
meter. I anslutning till stddmuren har man dven uppfort en altan som inte dverstiger
60 cm. Stodmuren beddms inte forvanska stads- och landskapsbilden samt avviker
inte fran ndgon norm inom omradet. Muren mot nordost uppfyller kraven i 2 kap. 6 §
forsta punkten PBL. Murarna ar utformade pa ett sitt som &r ldmpligt med hénsyn till
bebyggelsemiljon 1 omradet och intresset av en god helhetsverkan pa platsen.

Altanen bedoms inte utgdra byggnadsverk som kraver lov, med hénsyn till dess ringa
hojd. Altanen &r inte underbebyggd och har inte sddan hojd att den beddms utgora en
tillbyggnad eller att byggnadens yttre utseende paverkats avsevirt, se 9 kap. 2 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Markforéndringen har skett for mer dn 10 ar sedan. Kontoret har jamfort
plushdjderna fran 2011 och 2021 och konstaterar ddrmed att markforandringen ar
preskriberad.
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Forslaget redovisar dven en komplementbyggnad enligt attefallsreglerna.
Komplementbyggnaden omfattas inte av denna ansdkan utan hanteras i en separat
anmaélan.

2021-07-22

Forslaget 0verensstimmer med detaljplanen.
Med utgédngspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgérd uppfyller kraven pa helhetsverkan, utformning, varsamhet samt

forbud mot forvanskning.

Det finns forutséttningar att ge bygglov i efterhand for atgérden.
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En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem &r efter dvertradelsen.
Atgiirden utfordes &r 2021. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning
av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1
§ PBF. Prisbasbeloppet for &r 2022 &r 48 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod
av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér dvertriddelsen begicks var dgare till
fastigheten, den som begick dvertrddelsen eller den som har fatt en fordel av
overtradelsen. Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Svertriddelse dr de
enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var
dven ndr atgarden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i
fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer ddrmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven ar den som
ftt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om dvertrddelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begatts. Avgiften fir sdttas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsdttning ska sérskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om Overtrddelsen av andra skél kan anses vara
av mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret beddmer att det saknas
skal att sitta ner avgiften.

Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om dvertrddelsen
avser rivning och rivningen har gjorts med stod av annan lag eller forfattning, varit
nddvindig for att undanrdja risk for ménniskors liv eller hélsa, for att avvirja eller
begrinsa en omfattande skada pa annans egendom eller gjorts pa grund av att
byggnaden till visentlig del var skadad till foljd av en eldsvada eller ndgon annan
liknande héndelse. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att
sétta ner eller lata avgiften utgd. Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk héllas i
vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaperna 1
huvudsak bevaras. Eftersatt underhdll av byggnad anses i detta fall inte vara skél nog
till omedelbar rivning.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sddan atgird i frdga om en annan anldggning &n en byggnad
som kriver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6
kap. 1 § eller anmélan enligt 5 § forsta stycket 8 innan byggnadsnimnden har gett ett
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startbesked ar: 8. 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp per
l6pmeter nér det giller en mur.

Aktuell dvertrddelse ger en byggsanktionsavgift pa 9 515 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for stédmur.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 §
PBL. Med stod av 11 kap 51 § péafors fastighetsdgaren/dgarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pa 9 515 kr.

Yttrande/synpunkter
Fastighetsdgare och klagande har beretts tillfélle att yttra sig dver innehallet i miljo-
och stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande.

Berord sakédgare har inkommit med yttrande och hdvdar att fastighetsdgarna har gjort
en markfordandring 1 omgéngar kring + 2,5 meter. | yttrandet ifrdgasitts dven hur
kontoret fatt fram de ’plushdjder” de har jamfort och fran vilka underlag dé det star i
motsats till den fakta i form av bilder och videos som grannar fran béda sidor har
skickat in till handldggare. Berorda sakdgare har 4ven synpunkter avseende trallen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentarer till yttrandet:

- Inmétning av markhdjder och jamforelse med scanningspunkter har tagits fram
av forvaltningens kart- och mitavdelning och utgér underlag i detta drende.
Kontoret har jamfort plushdjderna frdn 2011 med nya méitningar som gjorts efter
det att atgirderna genomforts. Plushdjderna visar fordndringar som r lagre én 50
cm och didrmed inte marklovspliktiga. Kontorets finner ingen anledning att
ifrdgasétta métningarna som gjorts och bedémningen kring markfoéréandringen
kvarstar ddrmed.

- Gdéllande fristdende altan som understiger 60 cm kan den inte bedomas som
bygglovspliktig med hénsyn till den ringa hojden samt att altanen inte paverkar
huvudbyggnadens fasad, dven dér vidhéller kontoret sin bedomning.

Handlingar som tillhor beslutet

- Inmaétning markhojder 2022-05-19
- Fasadritning dldre 2022-05-18
Marksektioner 2022-05-18
Situationsplan 2022-05-18
Maiklarbild pa planlosning 2022-05-18
Fasad/sektion 2022-05-18



DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 6
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2022-08-31

Markplaneringsritning tidigare utformning 2022-05-18
Kontrollplan 2021-11-24

Berdkning av byggsanktionsavgift 2022-04-25

Situationsplan med scanningshdjder fran 2011-2021 — 2021-05-19
Yttrande fran berdrda sakdgare x2 —2022-08-30

For lovet galler foljande:

I detta drende krévs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande handlingar
inldmnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att atgérden dr genomford i enlighet med
beviljat bygglov och startbesked 1 efterhand samt faststilld kontrollplan.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetségarens tillstdnd.

I samband med lagakraftvunnet beslut i detta drende avslutas klagodrendet med dnr
BN 2021-001039 utan vidare atgérd.

Expedieras:
Underrittelse:
- sokanden

- granne

Delges:
- Grannar

Kunggorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar

Hur du 6verklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till 1ansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i d&rendet. Rattidsprovningen innebér att
byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att Overklagandet ska till byggnadsndmnden 1 d&rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet till
Overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha

inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs beslutet.
Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse
om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet
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ska overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den
dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan






