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Byggnadsndmnden

Fastighet:
Ansdkan om bygglov i efterhand for tillboyggnad

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for tillbyggnad.
Tillbyggnaden &r utférd som loggia med delvis 6ppna partier, tillkommande
Oppenarea ér 40,1 kvm. Tillbyggnaden &r utford i ett plan p&d huvudbyggnadens
baksida med material- och kul6rval lika befintlig byggnad.

Forslaget strider mot planen avseende avstand till tomtgrdns mot norr som varierar
mellan ca 5,6 och 5,9 meter, 1 jdmforelse med 6 meter som planen medger.

Arendet omfattar iven byggsanktionsavgift for att ha utfort dtgiirderna utan bygglov
och startbesked. Forutséttningar att ge lov, startbesked och slutbesked i efterhand &r
uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnidmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov med liten avvikelse i efterhand for
tillbyggnad.

2. Byggnadsnamnden beslutar med stéd av 10 kap. 23 § PBL att ge startbesked i
efterhand.

3. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 10 kap. 34 § PBL att ge slutbesked 1
efterhand.

4. Byggnadsnimnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 7 § Plan

och byggforordningen (2011:338), PBF, péfora ||| G
och I < 1 st I

solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 30 213 kronor.
Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvd manader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.
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Avgift

Avgiften for bygglovet dr 11 717 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmiktige. Byggsanktionsavgiften for overtradelsen ar 30 213 kronor.

Bakgrund och beskrivning av arendet

Ar 2017 beviljades ett planenligt bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnad samt ett
fristdende garage pa fastigheten. Projektet slutanmaéldes &r 2019 med notering att
garaget skulle utgé och inte genomforas.

Ar 2022 inkom en ny ansdkan om fristdende garage. Vid jimforelser av de bestyrkta
kartutdragen fran ar 2017 och &r 2022 kunde milj6- och stadsbyggnadskontoret
konstatera att det skett en tillbyggnad pa huvudbyggnadens baksida mot véster. Ett
utredningsdrende med dnr 2022-523 startades. Fastighetsdgarna tillskrevs och inkom
med forklaring att de haft ett mindre skdrmtak pa platsen som tagits ner da det var
genomruttet och att de inte insett att lov for den utdkade 6ppenarean kravdes. I juni
2022 inkom en ansdkan om lov i efterhand for atgérden.

Lov for garage gavs i maj 2022. Garaget placerades i samma vinkel som gatan och
avvek ddrmed fran detaljplanen avseende avstand till tomtgréans mot granne som i
byggnadens ena horn foreslogs 4,1 meter fran tomtgréns i jamforelse med planenliga
4,5 meter. Garaget avvek dven avseende avstand mellan byggnader pa tomten som
foreslogs bli strax ver 7 meter i jamforelse med planens bestimmelse om 9 meter.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret konstaterade i beslutet att det med hénsyn till
fastighetens utformning och huvudbyggnadens placering pa tomten var svart att helt
tillmotesga detaljplanens bestimmelser om bade avstand till tomtgréns samt avstdnd
mellan byggnader pd tomten och beddmde efter grannehorande att avvikelserna vara
en liten avvikelse forenlig med planens syfte.

Nu aktuell tillbyggnaden dr utformad som en forldngning av huvudbyggnaden med
vagg mot norr och vister. Mot soder ar tillbyggnaden 6ppen, vinklad och
markforankrad med pelare. Material och kulor dr likt befintlig byggnad. Aktuell
ansOkan omfattar endast den vinklade 6ppenarean mot véster pa 40,1 kvm.
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Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S191 samt S150 som delvis fatt nya bestimmelser
genom S359. Beteckningen BFII géller for fastigheten. Enligt detaljplanen far
fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad om 1/8 av fastighetsytan motsvarande
ca 265,4 kvm placerat minst 6 meter fran tomtgréns.

Pa fastigheten finns befintlig beviljad planavvikelse avseende fristdende
komplementbyggnads placering mot tomtgréns samt avstaind mellan byggnader.

Aktuellt forslag avseende tillbyggnad avviker frédn detaljplanen da den foreslas ca 5,6
till 5,9 meter frin den norra tomtgrénsen i jimforelse med 6 meter som planen
medger.

Fastigheten ligger enligt kommunens nuvarande kulturmiljohandbok utanfor
utpekade bevarandeomraden for kulturmiljo

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Huvudbyggnaden utan den genomfdrda tillbyggnaden upptog 195,8 kvm vilket
innebdr att den totala ytan efter tillbyggnaden blir 235,9 kvm. Detaljplanen medger
265,4 kvm.

Forslaget avviker fran detaljplanen avseende avstand till tomtgrians mot norr.
Genomford tillbyggnad &r utformad som en forlingning av befintlig byggnad.
Eftersom byggnaden ligger snett mot tomtgransen varierar avstandet till den norra
tomtgrinsen. Tillbyggnadens avsténd till grans mot grannfastigheten ar 5,6-5-9
meter, jimfort med detaljplanens tilldtna 6 meter. Berérda grannar har beretts tillfélle
att yttra sig. En granne har inkommit med synpunkt att byggnation ska ske enligt
gillande detaljplan. Agare av fastigheten i anslutning mot norr, Baduhild 8, har inte
inkommit med nagon erinran.

Tillbyggnaden &r gjord pé fastighetens baksida, har ingen framtrddande placering i
stadsbilden och underordnar sig den befintliga byggnaden. Med utgangspunkt fran
PBL bedomer milj6- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen atgéard uppfyller
kraven pé helhetsverkan, utformning och varsamhet samt forbud mot vésentlig
oldgenhet. Vid en sammanvégd bedomning av nya och befintliga avvikelser pa
fastigheten bedoms avvikelserna vara liten och forenlig med detaljplanens syfte
enligt 9 kap 30, 31 b, 31 d §§ PBL. Det finns fOrutséttningar att ge bygglov i
efterhand for atgérden.
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Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsattningarna for, och behovet av,
att ingripa eller besluta om en paf6ljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 9 kap. 2 § PBL krévs bygglov for tillbyggnad. Enligt 10 kap. 3 § krévs
startbesked innan atgirden paborjas och enligt 10 kap. 4 § krivs slutbesked innan
byggnadsverket tas i bruk, om nimnden inte beslutar annat.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem &r efter Gvertradelsen.
Atgirden utfordes enligt fastighetsiigaren &r 2019. En byggsanktionsavgift ska
ddrmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 §
PBL tas ut av den som nir overtrddelsen begicks var édgare till fastigheten, den som
begick overtriddelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. Om tva eller
flera &r avgiftsskyldiga for samma Overtradelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nér atgarden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning 1 fastighetsregistret. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer ddrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av overtrédelsen.

Avgiftens storlek faststélls med tillampning av det prisbasbelopp som géller for det
ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2022 ar
48 300 kronor. Enligt 9 kap. 7§ PBF ar byggsanktionsavgiften for att gora en
tillbyggnad av ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter. Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i
brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvm.
Tillbyggnaden som genomforts &r 40,1 kvm enligt inmétning gjord for underlag till
den bestyrkta kartan. Sanktionsarean ar 25,1 kvm.

Aktuell dvertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 30 213 kronor.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4&ven om Overtrdadelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL féar dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtradelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedsittning ska sérskilt beaktas om overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skil kan anses vara
av mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas
skil att sétta ner avgiften.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30, 31 b §§ PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov 1 efterhand for tillbyggnad.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stdd av 10 kap. 23 § PBL
samt att slutbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 34 § PBL. Med stod av 11
kap 51 § pafors fastighetsdgarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa 30 213 kr.

Fastighetsdgare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver innehallet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande.

For att undgé byggsanktionsavgift genom att vidta réttelse ska foljande atgérder
vidtas och foto pd genomford atgérd skickad in fore miljo- och byggnadsnimndens
sammantride:

- Tillbyggnadens tak, viggar och fonster avldgsnas.

Handlingar som tillhor beslutet
- Situationsplan 2022-06-22

Fas/sek 2022-06-22

Fasadritningar 2022-06-22

Planritningar 2022-06-22

Planritningar 2022-06-22

Kontrollplan 2022-08-16

Foto 2022-04-06, inkommen i drendet 2022-08-17

Remissvar med erinran fran Baduhild 6, inkom 2022-07-04

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Bygglov med startbesked upphdr att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas inom
fem &r fran den dag dé beslutet vann laga kraft.

I samband med lagakraftvunnet beslut 1 detta drende avslutas utredningsidrende med
dnr 2022-523.

Delges

- Sékanden

- Fastighetsidgare

- Agare av Baduhild 6

Underrittas
- Grannar
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Kungorelse:
- kungorelse sker i1 Post- och Inrikes Tidningar

Hur du 6verklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réttidsprovningen innebér att
byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att overklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs beslutet.
Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse
om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte delgivits beslutet
ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor frén den
dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan






