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Byggnadsndmnden

Planandring for Tranholmen 1:194 och 1:202, Begaran
om planbesked

Arende

Sokanden har inkommit med en begéran om planbesked for fastigheterna
Tranholmen 1:194 och 1:202 1 syfte att mojliggora en fastighetsreglering
mellan fastigheterna. Fastighetsbildningsatgarden medges inte med
anledning bestimmelsen i géllande plan. For omrddet géller idag
detaljplanen D206 vilken anger bostadsbebyggelse med en minsta
tomtstorlek av 1500 kvadratmeter. Tranholmen 1:194 &r bebyggd med ett
enbostadshus och dr med 294 kvadratmeter 6ns minsta sjalvstandigt
bebyggda fastighet. Inget planstridigt bedoms foreligga i dagslédget.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inte uppritta en ny detaljplan for
fastigheterna Tranholmen 1:194 och 1:202.

Bakgrund

Sokanden har inkommit med en begéran om planbesked for fastigheterna
Tranholmen 1:194 och 1:202 1 syfte att mojliggora en fastighetsreglering

mellan fastigheterna. Begédran bedomdes komplett 2022-05-09. Sokanden &r

dgare till bdda de berorda fastigheterna. 2018 utfardades slutbesked for ett
enbostadshus inom 1:194. Bygglovet kunde meddelas efter flera olika
overklaganden. Agaren har ansokt till Lantmiteriet om fastighetsreglering
med avsikten att dverfora 400 kvadratmeter fran den storre fastigheten till
den mindre. Agarens 6nskemal ér att fastigheterna blir 1613 kvadratmeter
respektivt 694 kvadratmeter, vilket dgaren menar mojliggor storre
vistelseytor och angdringsvig pa egen fastighet. Lantmaéteriet beslutade att
avsluta processen dé planprévningen resulterade i slutsatsen att atgérderna
inte skulle vara i1 enlighet med detaljplanens bestimmelse om minsta
tomtstorlek 1500 kvadratmeter. Lantméteriet har inte gjort nagon
lamplighetsprovning.

Ett officialservitut finns inrdttat som ger 1:194 varaktig ritt att ha viag for
infart 6ver 1:202. Nar servitutet inrdttades upphdvdes motsvarande servitut
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som tidigare belastade fastigheten 1:40 i nordvist. Fastigheterna kan
existera som separata fastigheter &ven med olika édgare.
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Kartredovisningen har inte rattsverkan, jmfr mot beslut | lantmaterihandlingar. ©Lantmateriet
Hllustrationen redovisar den fastighetsbildningsdtgdrd som sokanden avser
genomfora.

Kommunledningskontorets utredning

Forutsittningarna pé platsen har inte pa nagot vésentligt sétt dndrats sedan
den géllande detaljplanen upprittades och antogs 2005.

Gallande planer

Oversiktsplanen anger att Tranholmen ska anviindas for sammanhallen
bostadsbebyggelse.

For hela Tranholmen géller detaljplan D206 som antogs 2005-09-26.

Detaljplanen anger for de bdda fastigheterna att anvdndningen ska vara
bostadsdndamal, att minsta tomtstorlek ska vara 1500 kvadratmeter (géller
tomter som bildats efter planens antagande), en huvudbyggnad med killare
och en komplementbyggnad per tomt, stérsta byggnadsarea 90 kvadratmeter
och storsta bruttoarea 180 kvadratmeter, forutom komplementbyggnad.
Huvudbyggnadens hdgsta samt att markens niva inte far &ndras mer dn en
meter.

Bebyggelse
Béade Tranholmen 1:194 Och 1:202 4r bebyggda med enbostadshus.
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Tranholmen 1:194 markerad med bla linje och 1:202 med réd.

Kommunledningskontorets yttrande

Kommunledningskontoret bedomer att de stéllningstaganden som ligger till
grund for gillande detaljplan fortsatt ar relevanta om inte forutsittningarna
pa platsen eller i omvirlden dndrats pé ett patagligt satt. Forutsattningarna
pa platsen bedoms inte ha fordndrats pé ett sddant sétt. Vidare finns det ett
varde 1 att hela Tranholmen som rymmer forhdllandevis homogen
bebyggelse, omfattas av enhetliga detaljplanebestimmelser. For att
mojliggdra sokandens intentioner genom en dndring av detaljplanen skulle
minsta fastighetsstorlek behova éndras fran 1500 kvadratmeter till 700,
vilket skulle avvika betydligt frdn dvriga on.

Om sokandens Onskade fastighetsreglering skulle goras mojlig genom en
andring av detaljplanen skulle inte detta innebdra ndgon fordndring i
fastigheternas byggritt eftersom denna inte relateras till fastighetens areal da
byggratten dr uttryckt i absoluta tal.
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