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Byggnadsndmnden

Detaljplan for forskola inom Tranholmen 1:92, Beslut
om antagande av detaljplan

Arende

Byggnadsndmnden har gett kommunledningskontoret i uppdrag att prova
mojligheten att tillskapa en ny forskola och bostadsdandaméal om ca 220 kvm
bruttoarea, inom fastigheten Tranholmen 1:92. Det huvudsakliga syftet med
planldggningen dr att mojliggora for forskoleverksamhet pa on. Utover
forskoledndamal (S:- Férskola) medger planforslaget bostadsandamal (B:-
Enbostadshus) som alternativ anvindning av fastigheten.

Den nya forskolan dimensioneras for maximalt 45 barn och ar ténkt att
ersitta befintlig forskoleverksamhet som bedrivs pa en pram, med
tidsbegréinsat bygglov. Fastigheten Tranholmen 1:92 nyttjas redan idag som
forskolegard som komplement till forskolepramen.

Forslaget tilldter en ny byggnad i tva vaningar, med en hogsta hojd som &r
ca 3 meter hogre dn 1 gillande detaljplan. Forslaget innebir dven en utokad
byggnadsyta nér anvindningen &r férskola. Huvudbyggnadens byggritt ar
placerad pé fastigheten med syftet att s& mycket tomtyta som mgjligt ska
kunna utgdra en sddervéind forskolegard. Tillsammans med den befintliga
byggnaden bildas en kringbyggd gardsformation. Placeringen kommer
ocksa verka som insyns- och ljudskydd for ndrmaste fastigheterna norr om
planomrédet.

Ett planforslag har varit ute pa samrad och granskning under 2019 samt
ytterligare en granskning under 2022. De flesta som inkommit med
yttranden stéller sig positiva till planforslaget. Ett fatal av de ndrmaste
grannarna motsitter sig planforslaget, fraimst p.g.a. den utdkade
byggnadsvolymen.

Efter forsta granskningstillfallet har planforslaget omarbetats sé att bl.a.
byggritten har begrénsats och mdjligheten att uppfora bostidder inom
fastigheten da den anvénds for forskoleverksamhet har tagits bort. Inga
andringar har gjorts i plankartan efter det andra granskningstillfallet.
Projektets genomforbarhet har mojliggjorts genom kommunens
borgensdtagande gentemot foreningen vilket fornyats genom beslut i KF
2022-05-30 § 79. Kommunledningskontoret foreslér att planforslaget antas.
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Kommunledningskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att anta forslaget till detaljplan for forskola
inom Tranholmen 1:92.

Bakgrund

Byggnadsnamnden beslutade 2018-01-31, § 3, att uppdra &t
kommunledningskontoret att i en planprocess prova mojligheten att tillskapa
en ny forskola och bostadsdndamél om ca 220 kvm bruttoarea, inom
fastigheten Tranholmen 1:92 pa Tranholmen.

Enligt 6versiktsplanen ligger Tranholmen 1:92 inom omrade for
sammanhéllen bostadsbebyggelse.

Gillande detaljplan for omradet, D206 fran 2006, medger bostadsdndamal.
Minsta tomtstorlek &r reglerad till 1500 kvm. Inom fastigheten far en
friliggande huvudbyggnad om maximalt 90 kvm byggnadsarea (BY A) och
180 kvm bruttototalarea (BTA) uppforas, samt en komplementbyggnad om
maximalt 15 kvm BTA. Hogsta tillatna totalhdjd for huvudbyggnad ér

6,5 m. Hogsta totalhdjd for komplementbyggnad &r 3,5 m. Fastigheten
omfattas inte av nagon tomtindelning/fastighetsplan.

Detaljplanen har handlagts med standardfoérfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900).

Ett planforslag har varit ute p samrad under april/maj 2019 och granskning
under oktober/november 2019. Ett 6ppet hus genomfordes pa Tranholmen
under samradstiden. Efter genomf6rd granskning framkom information som
har lett till en omarbetning av planforslaget och en ny granskning som
genomfordes under maj/juni 2022.

Utifran de synpunkter som inkommit har planforslaget efter plansamradet
kompletterats med en bestimmelse om maximal hardgjord yta (35 %). Efter
forsta granskningstillféllet har planforslaget dndrats i flera delar. Bland
annat har byggritten begransats samt mdjligheten att anvidnda fastigheten
for bostadsandamal samtidigt som forskoleverksamhet bedrivs tagits bort.
Efter senaste granskningstillféllet har inga dndringar genomforts i
plankartan. I planbeskrivningen har sma korrigeringar skrivits in i texten.

Under samradet inkom totalt 30 yttranden, de flesta positiva till
planforslaget. Ett fatal av de ndrmaste grannarna motsétter sig planen,
frimst p.g.a. den utdkade byggnadsvolymen. Sex sakidgare (dgare till 3
fastigheter) har under planprocessen inkommit med synpunkter som inte har
tillgodosetts. Fyra av dem har flyttat frin sina fastigheter. Yttrandena finns
sammanstéllda i ett granskningsutlatande.

Kommunstyrelsen har 1 beslut 2021-02-21 § 35 godként ett borgensavtal
vilket hindrar foreningen att upprétta lan for att finansiera byggnation av

2(4)



DANDERYDS KOMMUN Tjénsteutlatande 3(4)

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer
2022-08-24 KS 2018/0069
Anna-Britta Jarliden

bostadsldgenhet inom fastigheten. Borgenséatagandet har férnyats genom
beslut i kommunfullmiktige 2022-05-30 § 79.

Forslag till detaljplan

Det huvudsakliga syftet med planldggningen &r att mdojliggdra
forskoleverksamhet inom fastigheten Tranholmen 1:92. Malet &r att en ny
forskola for upp till max 45 barn ska kunna byggas pa 6n. Utdver
forskoledndamal (S;- Forskola) medger planforslaget bostadsandamal (B-
Enbostadshus) som alternativ anvindning av fastigheten. Fastigheten kan
dédrmed anvédndas som bostadsfastighet om barnantalet pa Tranholmen blir
sé lagt att forskoleverksamheten inte lingre dr mojlig, eller om forskola av
annat skal inte dr relevant. En kombination av forskole- och bostadsdndamal
medges ej.

Den nya forskolan &r tinkt att ersétta befintlig forskoleverksamhet som
bedrivs pa en pram, med tidsbegransat bygglov. Fastigheten Tranholmen
1:92 nyttjas redan idag som forskolegérd som komplement till
forskolepradmen.

Den nya huvudbyggnaden ér tinkt att tillsammans med befintlig byggnad fa
en gestaltning 1 traditionell stil. Forslaget tillater en ny byggnad 1 tva
véningar, med en hogsta byggnads- och nockhdjd som ér ca 3 meter hogre
an 1 géllande detaljplan. Forslaget innebdr dven en utokad tillaten
byggnadsyta vid anvdndningen Forskola, d& det krdvs for den
forskoleverksamhet som foreslas. En separat maximal byggnadsyta sitts om
anvindningen dr Enbostadshus, i enlighet med vad som géller for 6vriga
bostadsfastigheter pd Tranholmen. Konsekvensen av att i samband med
nybyggnad av forskola nyttja byggritt som dverstiger byggritten for
enbostadshus ér att planstridigt utgangsldge kan intrdffa om anvéndningen 1
framtiden @ndras till enbostadshus. Detta har fastighetsidgaren gjorts sérskilt
uppmarksam pa.

Huvudbyggnadens byggritt dr placerad pé fastigheten med syftet att s&
mycket tomtyta som mgjligt ska kunna utgoéra en sddervand forskolegard.
Huvudbyggnadens placering dr gjord med beaktan av befintlig byggnads
lage, med syftet att tva byggnader ska bilda en kringbyggd gardsformation.
Placeringen kommer ocksa verka som insyns- och ljudskydd for ndrmaste
fastigheterna norr om planomréadet.
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Miljobedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedomning utforas
om program eller planer kan antas leda till en betydande miljopaverkan.
Enligt kommunledningskontorets beddmning kan planen inte antas leda till
nagon betydande miljopaverkan da det handlar om en mindre fordndring i
sammanhanget.

Kommunledningskontorets synpunkter

Inkomna synpunkter under granskningen har endast lett till nagra mindre
justeringar/fortydliganden i planbeskrivningen. Andringarna ir inte s&
omfattande att planforslaget behdver stéllas ut for ny granskning.
Planhandlingarna bildggs drendet.

Dag Bjorklund Jonas Bark
T.f. plan- och exploateringschef Planchef
Bilagor

1. Tjansteutldtande
Planhandlingar for antagande:
2. Plankarta med bestimmelser, rev. 2022-05-10
3. Planbeskrivning, 2022-08-17
Ovriga handlingar:
4. Granskningsutlatande, rev. 2022-08-17



