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Byggnadsndmnden

Fastighet: VERDANDI 7 (SVALNASVAGEN 11)
Ansokan om bygglov for utvandig andring av enbostadshus

Arendet

Ansdkan avser bygglov for utvindig dndring av enbostadshus. Befintlig byggnad &r
uppford 1974 och karaktiriseras av morka fasadmaterial med fasader av tegel
kombinerat med morkbrun trdpanel. Byggnaden ér ett védlbevarat och tidstypiskt
exempel pa 1970-talets arkitektur. Forslaget i ansdkan innebér att byggnadens
fasader malas i en vit kuldr. Andringen bedéms inte ta tillvara byggnadens
karaktérsdrag och strider darfor mot varsamhetskravet i 8 kap 17 § PBL. Det saknas
forutséttningar for att bevilja bygglov och ansdkan avslés med stod av 9 kap. 30 §
PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900),
att avsla ans6kan om bygglov for utvindig dndring av enbostadshus.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for bygglovet dr 3 077 kr i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméaktige. Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har 6verskridits och
avgiften for beslut om lov, expediering och kungorelse har reducerats med stod av 12
kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900). Avgiften efter reducering ar 1 419 kr.
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Beskrivning av arendet

Ansokan avser bygglov for utvindig dndring av enbostadshus. Befintlig byggnad har
fasader i tegel och brun tridpanel som enligt forslaget mélas i en vit kulér (RAL 9010
motsvarande NCS S0502-Y).

Karaktiristiskt for huvudbyggnaden pa Verdandi 7 ér tegelfasaderna kombinerat med
partier med morkbrun tripanel. Byggnaden ar ett vilbevarat och tidstypiskt exempel
pa 1970-talets arkitektur. Milj6- och stadsbyggnadskontoret har avstyrkt ansokan
med hanvisning till varsamhetskravet i plan- och bygglagen 8 kap 17 § PBL.

Sokanden har den 8 juni 2022 meddelat att de vill fa ansékan provad av
byggnadsndmnden.

Bakgrund

En ansokan om fasadéndring har tidigare varit foremal for provning pa den aktuella
fastigheten. Byggnadsndmnden beslutade i delegationsbeslut den 13 oktober 2021,
dnr BN 2021-000799, att bevilja bygglov for utvindig dndring for fasaddndring for
att putsa triapartier ’likt 6vriga putsade delar av fasaden”. Beslutet fattades dock pé
fel grunder da befintlig byggnad har tegelfasader. Bygglovet upphédvdes i
Lansstyrelsens beslut 2022-01-21 i drende nr 403-72832-2021. Lénsstyrelsen
konstaterade dels att den befintliga byggnaden &r vélbevarad och tidstypisk, dels att
omgivningen utgor en kénslig miljo med hoga kulturhistoriska viarden. Av
Léansstyrelsens beslut framgar sammanfattningsvis foljande vad géller bedomning av
fasadindringen till vit puts:

- Fasadernas farg och material dndras visentligt vilket leder till att byggnaden
kommer att uppfattas som en helt ny byggnad.

- Haénsyn tas inte till den befintliga byggnadens karaktédrsdrag, varken avseende
formsprék, materialval eller fargsittning eller det sétt pd vilket den befintliga
byggnaden har anpassats till omgivningen.

- Fasadédndringen tar inte till vara den befintliga byggnadens kulturhistoriska
och miljémaissiga varden och uppfyller dirmed inte varsamhetskravet 1 8 kap
17 § PBL.

- Ansokan uppfyller inte heller anpassningskraven i 2 kap 6 § forsta stycket 1
PBL.

- Det allménna intresset av att bevara byggnadens vérden viger tyngre i det
enskilda intresset dn att fa utfora den ansokta atgérden enligt 2 kap 1 § PBL.

Planforhallande och kulturhistoriskt véarde

For fastigheten giller detaljplan S420 med beteckningen BFII m. Detaljplanen har ett
uttalat syfte att bevara kulturhistoriskt intressanta byggnader och miljoer. Med m
betecknat omrade ska bebyggelse utformas pa sadant sitt att hinsyn tas till omradets
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egenart eller kulturhistoriska karaktdr. En byggnad som &r av storre vérde fran
historisk, kulturhistorisk eller konstnérlig synpunkt far inte forvanskas vare sig
genom arbeten pd sjélva byggnaden eller genom bebyggelse i grannskapet.

Fastigheten ingér enligt kommunens Kulturmiljohandbok for Danderyds kommun 1
kommunens bevarandeomrade B16 Svalnéds. Omradet betraktas som sérskilt
vardefullt ur kulturhistorisk synpunkt. For att omradets kulturhistoriska vérden ska
bevaras dr det av stor vikt att hiansyn tas till omradets karaktdr. Vid underhall ska stor
vikt ldggas vid att byggnaders ursprungliga exterior inte fordndras genom exempelvis
byte av fasadmaterial, fonster, takmaterial eller fargtyp och kulor.

Yttranden

Fastighetsdgarna har beretts tillfélle att yttra sig dver innehallet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande. I yttrande den 2 augusti 2022 har
fastighetsdgarna hianvisat till att merparten av husen i ndromradet &r vita och att
forslaget innebér en mindre fordndring som inte dndrar karaktéren pd huset.
Fastighetsdgarnas synpunkter bifogas i drendet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Inom detaljplanelagt omrade krévs det bygglov for att byta farg eller material pa
fasaden, enligt 9 kap. 2 ¢ § PBL. For en- och tvidbostadshus giller detta endast om
byggnadens eller omradets karaktdr visentligt dndras, enligt 9 kap. 5 § PBL. Milj6-
och stadsbyggnadskontoret bedomer att &ndringen av kulGren dr att betrakta som en
sadan visentlig dndring som kréver lov.

Forutsittningarna for bygglov inom detaljplanelagda omraden anges 1 9 kap 30 §
PBL. Forutom att atgidrden maste dverensstimma med géillande detaljplan ska hdnsyn
tas till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, enligt 2 kap. 6 § PBL. Vidare far en byggnad eller
ett bebyggelseomride som dr sdrskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk,
miljomissig eller konstnérlig synpunkt inte forvanskas, enligt 8 kap. 13 § PBL.

Enligt 8 kap. 17 § ska dndringar av en byggnad utforas varsamt sé att byggnadens
karaktdrsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnérliga virden tas till vara.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allminna och enskilda intressen.

Kraven pé anpassning och varsamhet dr generella krav som varken kréver sérskilda
bestimmelser i detaljplan eller nagot utpekande av kulturhistoriska virden i forhand.
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Varsamhetskravet innebdr att hinsyn ska tas till byggnadens karaktérsdrag och syftar
till att fdnga upp kulturhistoriska och miljomaissiga vérden i alla typer av byggnader
och bebyggelsemiljder, oavsett tidsalder.

Villakvarteren i omradet priaglas av en blandning av individualistiskt utformade
byggnader fran olika tidsaldrar dér olika arkitektoniska stilideal har satt sina avtryck.
Utgéngspunkten vid dndring &r att hinsyn ska tas till varje enskild byggnads
tidstypiska karaktarsdrag. Att det finns hdga kulturhistoriska vérden att ta hansyn till
framgar av bdde detaljplan och kommunens kulturmiljohandbok.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beddomer att atgérden att médla de morka
tegelfaserna och triapanelen till ett helt vitt hus inte 4r att betrakta som en varsam
dndring. Foreslagen omfargning tar inte hénsyn till den befintliga byggnadens
karaktdrsdrag och uppfyller dirmed inte plan- och bygglagens varsamhetskrav. Att
det inom omradet forekommer andra byggnader i vit kulor paverkar inte denna
beddomning.

Byggnadens tydliga och tidstypiska karaktérsdrag i friga om materialval och kulor
gér forlorade, &ven om materialet inte &dndras i aktuell ansokan. Att mala teglet ger ett
helt nytt arkitektoniskt uttryck som inte gér att dterstdlla. Den foreslagna dtgérden &r
en icke reversibel dtgird som innebér att byggnadens ursprungliga utformning och
fasaduttryck fordndras permanent. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
inldmnat forslag ar jamforbart med den tidigare foreslagna dndringen att putsa
byggnaden 1 vit kulor och att frdgan pa sé sétt redan avgjorts 1 ett beslut fran
overinstans. Sammanfattningsvis konstaterar miljo- och stadsbyggnadskontoret att
det saknas forutsdttningar for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden avslar ansdkan om
bygglov for utvindig dndring av enbostadshus med stod av 9 kap. 30 § PBL.

Handlingar som tillhor beslutet
- Fotografier 3 st, inkom 2022-05-25

Bilagor som ar underlag for beslutet
Bilaga 1: Lansstyrelsen 1 Stockholms lidns beslut 2022-01-21 1 drende nr 403-72832-
2021

Delges:
- sokanden/fastighetsdgarna
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Hur du 6verklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réttidsprovningen innebér att
byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att Overklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste overklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet. Beslutet
kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse om detta
skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan




