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Planbeskrivning

Detaljplan for forskola inom fastigheten
Tranholmen 1:92

Stocksund, Danderyds kommun
ANTAGANDEHANDLING
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INLEDNING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutséttningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ar avsedd att genomforas. Allménna intressen som utgor grund for planen och de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestimmelser samt
skilen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte juridiskt bindande och kan
inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestdmmelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.

Planens handlaggning

Handlaggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900). Standardforfarande innebdr att ett forslag till ny detaljplan uppréttas och
skickas ut pa samrad till sakédgare (boende 1 anslutning till planomradet), berdrda
organisationer och myndigheter m.fl. f6r synpunkter. Inkomna synpunkter sammanstélls och
planforslaget justeras. Darefter skickas planforslaget ut for granskning, som pégar under
minst tva veckor. Under granskningstiden finns mdjlighet att aterigen lamna synpunkter pa
forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstélls och besvaras i ett utlatande. Det
slutliga planforslaget tas sedan upp till byggnadsndmnden for antagande. Efter antagandet har
de sakdgare som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda rétt att Gverklaga beslutet. Néar tiden
for overklagande (provning) gétt ut och om ingen har 6verklagat planforslaget vinner
detaljplanen laga kraft.

Tidsplan

For detaljplanen géller foljande tidsplan:
Samrad: Kvartal 2, 2019.
Granskning: Kvartal 4, 2019.
Ny granskning: Kvartal 2 2022
Antagande: Kvartal 3, 2022

Planhandlingar

Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestimmelser
« Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har foljande handlingar uppréttats:

 Grundkarta
« Fastighetsforteckning
« Undersokning om miljopaverkan

Utredningar

« Dagvattenutredning Tranholmen 1:92, 2019-02-11
« Utlatande: geotekniska forutséttningar, 2019-03-07

Planbeskrivning
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Planens syfte

Det huvudsakliga syftet med planldggningen &r att mojliggora forskoleverksamhet inom
fastigheten Tranholmen 1:92. Malet dr att en ny forskola for upp till max 45 barn ska kunna
byggas pa on. Utdver forskoledndamal dr syftet att ocksd medge bostadsdndamal, som
alternativ anvindning av fastigheten.

Planens bakgrund och huvuddrag

Den nya forskolan ar ténkt att ersétta befintlig forskoleverksamhet, som idag erbjuder
forskoleplats till 6ns forskolebarn. Verksamheten bedrivs i en provisorisk lokal pa en pram
med ett tillfalligt bygglov som 16per ut 2023-02-22. Fastigheten Tranholmen 1:92 nyttjas idag
som forskolegard som komplement till forskoleprdmen.

Detaljplanen har utformats efter antaganden kring mojligt barnantal pa on, baserade pa
prognostiserat barnunderlag i Stocksunds kommundel, barnantalet pa Tranholmen senaste
aren samt forvintad befolkningsokning i takt med 6kat byggande.

Planomradet, tillika fastigheten Tranholmen 1:92 planldggs sé att anvindningen S;- Forskola
samt B;- Enbostadshus medges. Fastigheten kan 1 sin helhet anvéndas antingen for
forskoledndamal eller for bostadsdndamal. Huvudsyftet med planlédggningen &r att mojliggdra
for forskoleverksamhet inom fastigheten. Om barnantalet pa Tranholmen blir sé lagt att
forskoleverksamheten inte langre dr mdjlig, eller om forskola av annat skél inte &r relevant, sé
kan fastigheten anvédndas for bostadsdndamal 1 stéllet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Vy frdn Svanstigen over forskoleprdamen i Grottviken pa Tranholmen

Undersokning enligt 6 kap Miljobalken

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en
miljobedomning genomfdras om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stidllningstagande kring forvantad miljopaverkan gors 1 en sa kallad
undersokning (separat dokument). De omsténdigheter som talar for och emot att planen kan
antas medfora betydande miljopaverkan sammanfattas nedan samt redovisas 16pande i denna
planbeskrivning.

Efter genomford unders6kning bedoms detaljplanen inte innebéra sddan betydande paverkan
pa miljon som fordrar en miljobeddmning enligt PBL eller strategisk miljobeddmning enligt
miljobalken. Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé klimat, luftkvalitet,
mark eller vatten och innebér inte intrang i virdefull natur- eller kulturmilj6. Buller bedoms
inte paverkas av planforslaget da biltrafik inte ar tilldten pa 6n. Géllande grinsvérden for
buller vid bostédder eller forskolor bedoms dédrmed inte Gverskridas. De beddmningar av
miljopaverkan och andra stérningar som dndé behdver goras, redovisas i denna beskrivning.

Detaljplanen &r forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet/lagesbestamning

Planomradet &r beldget 1 korsningen Lérkstigen och Ejderstigen centralt pa 6n Tranholmen 1
Stocksund, Danderyds kommun. Planomradet utgdrs av fastigheten Tranholmen 1:92 som ér
privatdgd och omfattar 1720 kvm.

Planbeskrivning
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade 2018-01-31, § 3, att uppdra &t kommunledningskontoret att i en
planprocess prova mojligheten att tillskapa en ny forskola och bostadsdandamal om ca
220 kvm bruttoarea, inom fastigheten Tranholmen 1:92 pa Tranholmen.

Riksintresse

Inga riksintresseomréden enligt 3 och 4 kap Miljobalken berdr planomréidet.

Oversiktsplan

I gdllande oversiktsplan for Danderyds kommun antagen 2006, resp. i forslag till ny
oversiktsplan for kommunen, utgér Tranholmen i1 huvudsak ett Bebyggelseomrdade resp. ett
omrade med Sammanhdllen bostadsbebyggelse. Bebyggelsetrycket uppges vara stort och 6n
forutspas att 1 snabb takt gé fran fritidshusomrade till permanentboende. I forslag till ny
oversiktsplan lyfts mojligheten att skapa en permanent &ret om-forbindelse till Tranholmen, i
form av bro eller farja.

Detaljplaner, fastighetsplaner och féorordnanden

Gillande detaljplan for omradet, D206 fran 2006, medger bostadsdndamal. Minsta
tomtstorlek dr reglerad till 1500 kvm. Inom fastigheten far en friliggande huvudbyggnad om
maximalt 90 kvm byggnadsarea (BY A) och 180 kvm bruttototalarea (BTA) uppforas, samt en
komplementbyggnad om maximalt 15 kvimm BTA. Hogsta tillatna totalh6jd for huvudbyggnad
ar 6,5 m. Hogsta totalhdjd for komplementbyggnad dr 3,5 m. Kéllare far anordnas under

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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huvudbyggnad. Byggnader ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrans och 6 m fran vég- och
naturomrade. Efter bygglovsprévning far markens hojd, 1 anslutning till huvudbyggnad,
andras med hogst +/- 1,0 m i1 forhallande till befintlig niva vid planens antagande. Dagvatten
ska tas om hand lokalt genom infiltration pa den egna tomten.

Fastigheten omfattas inte av nagon tomtindelning/fastighetsplan.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten Tranholmen 1:92 belastas av ett avtalsservitut till formén for fastigheten
Tranholmen 1:1. Servitutets &ndamal avser villa och arlig avgéld. Ett s kallat villaservitut
avsdg reglera utformning, anvindning samt arlig avgéld for underhéll av allménna platser,
vilket idag regleras genom detaljplan och gemensamhetsanldggningar.

Det finns dven ett villaservitut till forman for Tranholmen 1:92 m.fl. som belastar Tranholmen
1:3.

Fastigheten ingar i GA:1 vars dndamal avser forvaltning av allmén plats.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
forvaltningsplan med dtgérdsprogram samt milj6kvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom
Norra Ostersjons vattendistrikt. Foreskriften med miljokvalitetsnormerna ér en del av det
svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebar att det for de storre
sj0arna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststillts ett mal for vattenmiljoerna.
Myndigheter och kommuner ska genomfora de nddvéndiga dtgérderna for att uppna god
status i alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny
detaljplan och att detaljplanerna ska utformas sé att de bidrar till att malen uppnaés.

Lilla Vértan (SE658352-163189) ar recipient for dagvattnet inom planomradet.
Vattenforekomsten har problem med morfologiska fordndringar frin hamnverksamhet samt
miljogifter fran urban markanvéndning, industri och férorenad mark. Lilla Virtan har idag
endast mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskravet for
vattenforekomsten ar faststélld till mattlig ekologisk status senast ar 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus. God status avseende tributyltennforeningar (TBT) samt antracen beddms ta
lang tid att uppnd och omfattas darfor av tidsfrist till ar 2027. Miljokvalitetsnormen kréver att
den kemiska vattenkvaliteten ska bli béttre dn idag med undantag av kvicksilverféreningar,
PBDE och TBT dir vattenkvaliteten inte ska bli séimre &n idag. Atgirder for att forbittra
vattenkvaliteten maste vidtas sa snart som mojligt.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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NULAGESBESKRIVNING

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark och vegetation

Fastigheten utgors av en fore detta fritidshustomt. Ett flertal barr- och 16vtrad och buskar
vaxer pa tomten och tillsammans med den 1 princip obearbetade marken har fastigheten
karaktiren av en naturtomt, likt minga av 6ns 6vriga bostadsfastigheter. Stora delar av
marken utgdrs av sandigt grus, med inslag av grds och berg i dagen. Delar av fastigheten ér
inhdgnad och lekutrustning av olika karaktér och funktion finns utspritt dver tomten.

Lek och rekreation
Fastigheten Tranholmen 1:92 nyttjas idag som forskolegard som komplement till férskolan pa
pramen. Detta stods inte av géllande detaljplan.

P& Tranholmen finns goda mojligheter till utomhuslek pé naturmark. I anslutning till
fastigheten finns en allmén griasplan med bl.a. en lekplats.
Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns i omradet.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors 1 huvudsak av postglacial lera 1 de 1dglénta delarna av fastigheten och
urberg i den hogre sydvistra delen. Jordartskartan visar att fastigheten dr beldgen i ett omrade
med ytligt berg vilket inte utgdr nagon risk for sattningar vid grundlaggningen.

N Jordartskarta over planomradet markerat med bld linje. GULT utgor
postglacial lera. ROTT utgor urberg och LJUSBLA PRICKAR utgor tunt
| eller osammanhdngande ytlager av mordn.

Bebyggelse

Bostader

Fastigheten dr idag bebyggd med en mindre enplansvilla om 43 kvm byggnadsarea med en
inredd killarvaning. Byggnaden ir ett fore detta fritidshus med sadeltak och malad trédpanel.
Huset omgérdas av flera uteplatser 1 enkelt utférande. Idag fungerar huset som privatbostad
medan tomten anvédnds som forskolegird under vardagarna. En komplementbyggnad om

15 kvm finns ocksa inom fastigheten.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Kulturmiljo

Redan pa 1600-talet hade Tranholmen fastboende da torpare med koppling till Djursholms
gods befolkade 6n. Pa 1930-talet styckades majoriteten av 6ns tomter av, da som
fritidstomter. Tomtstorlekarna har generellt sett inte fordndrats sedan avstyckningen, men
bebyggelsens skala har 6kat i takt med att fritidshusbebyggelsen i stora delar har omvandlats
till permanentbostéder.

Planomradet eller Tranholmen som helhet ingér inte 1 bevarandeomrade enligt
kulturmiljohandboken. Gillande detaljplan reglerar byggritterna pa 6n med syftet att bevara
den smaskaliga karaktiren samtidigt som permanentboende mdjliggdrs, och for att sdkra att
On dven 1 fortsattningen priglas av sméskalighet, skog och natur.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Service

Pé Tranholmen finns ingen privat eller offentlig service, undantaget den forskoleverksamhet
som idag finns pa 6n och som bedrivs i privat regi.

Trafik och kommunikationer

P4 vinterhalvéret finns en gang- och cykelbro utplacerad fran Svanholmsparken i Stocksund
ut till 6n. Under sommarhalvéret angdrs Tranholmen endast med bat, men mdjligheten till en
framtida aret runt-forbindelse 1 form av bat eller farja kan komma att utredas. Vigarna pa 6n
utgors av grusade stigar med bitvis kraftiga lutningar. Ingen motortrafik dr tilldten pa 6n, med
undantag for samfallighetens vig- och renhallningsfordon.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nt for el, vatten och avlopp finns pa 6n. Vatten- och avloppsnitet pa 6n regleras genom en
gemensamhetsanlidggning som &r ansluten till det kommunala nétet via en anslutningspunkt
pa fastlandet.

Dagvatten

Danderyds kommuns policy for dagvattenhantering (som géllde di planforslaget med
tillhorande dagvattenutredning upprittades, men som nu ersatts av en ny dagvattenplan) pekar
ut sex principer for dagvattenhantering, som i fallande prioriteringsordning ska f6ljas. Dessa
principer ar:

e Undvik d&mnen som bidrar till att férorena dagvattnet.
Infiltrera néra kéllan.
Fordroj néara kéllan.
Rena néra kéllan.
Oppen avrinning.
Rening av dagvattnet ska ske genom sedimentation innan det nér recipienterna.

Nya dagvattensystem ska vara dimensionerade for ett regn med 10 ars aterkomsttid for
trycklinje 1 markniva, med klimatfaktor 1,25 (tabell 2.1 i svenskt vattens publikation P110).

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Planomradets avrinningsomrade har Lilla Vértan som recipient. Lilla Virtan &r en del av
Ostersjon, med strinder mot Danderyd, Stockholm, Lidingd samt Nacka. Huvudsakliga
tillfléden kommer fran Brunnsviken, Edsviken samt Stockholms strom.
Lilla Vértans status som recipient samt aktuell miljokvalitetsnorm (Lénsstyrelsen, VISS
2018):

e Omradet har miljoproblem géllande Morfologiska fordndringar och kontinuitet
Nuvarande ekologiska status for Lilla Vértan dr méttlig.
Nuvarande kemiska status uppnér ej god.
Lilla Vértan har problem med 6vergddning och forekomst av miljogifter.
Med undantag for bromerade difenyletrar och kvicksilver, som har mindre stringa
tidsfrister, ar aktuell miljokvalitetsnorm maéttlig ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus.

For att planforslaget ska uppfylla styrdokumentets principer ska dagvatten som nér Lilla
Virtan ha sadan kvalitet att det inte forsvarar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer samt
att systemet utformas sé att fororeningar avskiljs innan dagvattnet nér recipient. Vidare ska
den naturliga vattenbalansen inte paverkas negativt av planforslaget. Dagvattenhanteringen
ska primért ske genom lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).

Halsa och sakerhet
Klimat

Aktuell fastighet ligger centralt beldgen pa Tranholmen, pd en hdjd om ca 12 meter dver
havet. Omradet bedoms inte omfattas av dversvamningsrisk med hénsyn till kommande
klimatforandringar.

Buller

Ingen biltrafik &r tilldten pa 6n och i 6vrigt finns inga andra bullerkdllor som kan innebéra att
gillande griansvérden for buller vid bostidder eller forskolor 6verskrids.

Markfororeningar

Inga kédnda markfororeningar finns i omradet.

Radon

Marken klassas som normalradonmark. Ny bebyggelse ska déarfor utforas radonsékert.

Avfall

Kommunen ansvarar for hdmtning av kommunalt avfall, sésom mat- och restavfall, frin
Tranholmen. Avfallet himtas i1 enlighet med kommunens avfallsforeskrifter och avfallstaxa.

Forpackningsavfall, sdsom forpackningar av papper, plast, metall och glas, ldmnas till
atervinningsstationer pa fastlandet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Luftkvalitet

Luftkvaliteten 1 Danderyd &r generellt sett god. Da anvdndning av motorfordon pa 6n ar
ytterst begrinsad, beddms en undersdkning av luftkvaliteten inom planomradet inte vara
aktuell.

FORANDRINGAR OCH ATGARDER

Planforslaget
Kvartersmark

Planforslaget syftar huvudsakligen till att mdjliggora forskoleverksamhet pa Tranholmen.
Detaljplanen medger utéver anvindningen S7 - Forskola dven Bi - Enbostadshus. Genom
planbestimmelse sékerstélls att anvindningen dr antingen Forskola eller Enbostadshus. Om
barnantalet pa Tranholmen blir sa lagt att forskoleverksamheten inte ldngre &r mojlig, eller om
forskola av annat skél inte ar relevant, kan fastigheten i sin helhet i stillet anvdndas for
bostadsdndamal.

Ny bebyggelse
Huvudbyggnad

Planforslaget syftar till att mojliggdra en forskola for maximalt 45 barn. En storre byggrétt
jamfort med vad géllande detaljplan medger dr en forutsittning for att forskoleverksamheten
ska kunna bedrivas som planerat, med plats for Tranholmens alla forskolebarn, nu och framat.

Reglerad byggnadshdjd inom den norra delen av fastigheten medger att en byggnad i tvé
vaningar med en maximal byggnadsarea om 120 kvm kan uppforas. For angransande omrade,
dér den befintliga byggnaden ar placerad medges en lagre hojd, ungefér i nivd med den
befintliga byggnaden.

Den totala tilldtna byggnadsarean nér anvdandningen dr Forskola regleras till maximalt

165 kvm inklusive komplementbyggnader. Byggritten kan fordelas fritt 6ver den norra och
nordvistra delen av fastigheten, medan endast komplementbyggnad far placeras inom den
sOdra delen av fastigheten.

For Enbostadshus medges den maximala byggnadsarean 90 kvm for huvudbyggnad och
15 kvm for komplementbyggnad, 1 enlighet med vad som géller for 6vriga bostadsfastigheter i
pa Tranholmen.

Kéllare medges inte inom den norra delen av planomradet, ddr den nya huvudbyggnaden
foreslas placeras.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Komplementbyggnader

Komplementbyggnader om totalt 25 kvm medges inom den sddra delen av fastigheten. Vid
anviandningen Enbostadshus géller dock att komplementbyggnad far uppta max 15 kvm.
Kéllare far inte finnas pa komplementbyggnader inom korsmarkerad mark.
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Placering

Byggritt for huvudbyggnad ar placerad pé fastigheten med syftet att s& mycket tomtyta som
mojligt ska kunna utgora en sodervind forskolegérd. Huvudbyggnadens placering ér gjord
med beaktan av befintlig byggnads ldge, med syftet att befintlig byggnad ska kunna byggas ut
alternativt att den ska fungera som komplementbyggnad till en framtida huvudbyggnad i den
norra delen av fastigheten. Tva framtida byggnader ska kunna uppfattas som ett ssmmanhang,
dér husen bildar en kringbyggd gérdsformation. Den placeringen medverkar ocksa till insyns-
och ljudskydd for ndrmaste fastighet norr om planomradet.

Bebyggelsen ska placeras pa avstind fran fastighetsgréins i enlighet med detaljplanen for
ovriga Tranholmen.

Planbeskrivning
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Situationsplan med sektiénsmarkeringar, AA i nord-sydlig ritning, BB i ost-vdstlig riktning
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Sektion BB, vdster till vinster i bild, oster till hoger (se markering pda situationsplan).
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Gestaltning

Den nya huvudbyggnaden ir tinkt att tillsammans med befintlig byggnad, fa en gestaltning
dér de harmonierar med varandra och omgivningen. Det innebér att sddant som férgséttning,
takutformning och fonstersittning av de bada byggnaderna behover ske 1 samordning.

Studerat bebyggelseforslag innebir en ny byggnad i tva vaningar med traditionella material,
sasom malad trdpanel och sadeltak. Uttryck och placering har tagit inspiration av dldre svensk
gérdstradition, samt befintlig villabebyggelse i traditionell stil p4 Tranholmen.

Byggnadernas gestaltning &r inte reglerad genom plankartans bestimmelser.
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Natur, mark och vatten

Byggritten ér placerad pa fastigheten med avsikten att mojliggdra en sammanhéllen
forskolegard mot soder.

Boverket rekommenderar en friyta om 40 kv per forskolebarn. Nér en beddmning gors om
friytans storlek och kvalitet, menar Boverket att &ven nérliggande lekomrade, parker och
gronomrdden och liknande ska rdknas med. Boverkets riktlinjer &r inte styrande. Nir
fastigheten nyttjas for forskoledndamal utgor gardsytan ca 35 kvm/barn, berdknat pa ett
elevantal om 45 barn. Da planomradet ligger i direkt anslutning till en dng med anslutande
lekplats, samt att Tranholmen 1 sig ger god tillgang till naturomraden bedéms planerad friyta
tillracklig.

For att planens genomforande ska bidra till att behélla den smaskaliga och gronskande
landskapsbilden och karaktiren pd on, reglerar detaljplanen fallning av storre trad samt
andring av markens hojd. Uppvuxna trad bidrar till skuggverkan for forskolegarden,
alternativt bostadstomten. Restriktioner kring dndring av markens hdjd &r gjorda med avsikten
att bebyggelsen ska anpassas efter radande topografi, sa att den kuperade terrdng som préglar
Tranholmen inte ska forvanskas.

Infiltration av dagvatten &r planerad att delvis ske i vixtbadddar, vilka utdver sin tekniska
funktion dven kan ha en estetisk och pedagogisk funktion. Omhéndertagande av dagvatten i
ovrigt ska ske genom infiltration inom fastigheten.

Planbeskrivning
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Arbetsplatser

Detaljplanen mdjliggor att en arbetsplats for barnomsorg tillskapas pa Tranholmen.

Service

Planforslaget innebar att forskoleverksamhet kan bedrivas pa 6n och ger dirmed ett tillskott
av lokal service for invénare pa on.

Trafik och kommunikationer

Transport av varor och dylikt sker primart till fots och med hjélp av t.ex. dragkérror. Storre
leveranser av séllankopsvaror kan ske med hjélp av motorfordon. En privat aktor, med
tillstand att framfora transportfordon pd 6n, nyttjas vid behov av bl.a. férskolan. Tillstdnd att
tillfalligt framfora motorfordon kan begiras av Tranholmens samfillighetsforening, t.ex. vid
byggnation. Vid byggnationer sker transporter stundtals med helikopter.

Teknisk forsorjning och dagvatten
Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ansluts till 6ns befintliga vatten- och avloppsnit, som regleras genom en
gemensamhetsanldggning.

Dagvatten

Planforslaget innebar att andelen hardgjord yta 6kar genom 6kad exploatering av fastigheten.
Fororeningsbelastningen forvintas 6ka nagot med den planerade markanvindningen. Under
planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram vilken redovisar I6sningar pa fordréjning
och rening av dagvatten inom den egna fastigheten. Dagvattenhantering sker genom
infiltration inom den egna fastigheten. Dagvatten fran hardgjorda ytor leds till
makadammagasin och/eller regnbédddar med plantering for fordrojning och rening.

Genom studerad dagvattenldsning reduceras fororeningshalterna till under riktviardena for
dagvattens fororening. Ett genomforande av detaljplanen innebér inte att mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna forsvéras.

Tillganglighet

Tranholmen dr mycket kuperat och vigarna utgoérs primért av smala slingrande grusvigar. Det
innebdr att tillgédngligheten till och fran planomrédet dr begrinsad, givet terrdngforhallandena
pa platsen. Transporter och angoring till och fran planomradet sker med hénsyn till rddande
forhéllanden.

Inom planomrédet ska tomten utformas enligt gillande tillgénglighetskrav om det inte
beddms som orimligt att uppfylla kraven med hénsyn till terrangen eller forhallandena i
ovrigt. Undantag fran tillgdnglighetskrav giller inte pa tillgénglighet inne 1 byggnader.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Halsa och sdkerhet
Markfororeningar

Inga kéinda markfororeningar finns inom planomradet och beddms inte heller tillkomma som
konsekvens av planens genomforande.

Avfall

Under vecka 16-44 ombesdrjer kommunen hamtning av hushallsavfall, d.v.s. matavfall och
restavfall, frin Tranholmen. Ovrig tid pa 4ret limnas hushallsavfall i gemensamt avfallshus pa
fastlandet av respektive fastighetsiigare. Aret runt limnar fastighetsigare till bostider dvriga
fraktioner, sdsom papper, plast, glas och metall, till ndgon av kommunens
atervinningsstationer pa fastlandet. Grovavfall 1dmnas pé anvisad plats pé fastlandet.
Verksambheter ska sjdlva ombesorja att forpackningar, grovavfall, elavfall och farligt avfall
sorteras ut och ldmnas pa atervinningscentral, t.ex. Hagby atervinningscentral i Téby.

Raddningstjanst

Tranholmen ingér 1 Storstockholms brandforsvars (SSBF) verksamhetsomrdde. Da det inte
finns nagon fast forbindelse for att ta sig till Tranholmen, som kan anvindas av
raddningstjanstens fordon, blir insatstiden betydligt langre vid brand. Huvudbyggnaden maste
darfor dimensioneras for utrymning utan raddningstjdnsten, vilket tillses 1 bygglovskedet.
Aven avstind till kringliggande bebyggelse behdver beaktas, med hiinsyn till den lingre
insatstiden. Det bostadshus som ligger ndrmast foreslagen ny byggnad &r beldget pa ca 15
meters avstidnd, vilket bedoms vara tillrackligt sett till platsens forutsittningar. Ndrmaste
mojliga angéringspunkt for bat for riddningstjansten finns ca 150 meter séder om
planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

MKB

Ett genomforande av planen har inga pavisbara effekter pa miljon, hélsan eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser.

Undersokningen av miljopaverkan har gjorts och visar att ingen strategisk miljobedomning
eller miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap behover upprittas for planomrédet,
eftersom genomforandet av planen inte beddms innebéra risk for betydande miljopaverkan.

Forandringar

Detaljplanens genomforande innebér att bebyggelsens anvéndning utdkas till, att utéver
bostadsdndamal, dven medge forskola. Fordndringarna jamf{ort med tidigare detaljplan &r
gjorda med avsikten att mojliggora det huvudsakliga syftet med detaljplanen, d.v.s. skapa
forutséttningar for forskoleverksamhet inom utpekad fastighet. Planforslaget innebiar en
utokad tilldten byggnadsarea om totalt 60 kvm om anvindningen ir Forskola. Aven tillaten
bruttoarea utdkas nagot, genom att en hogre bebyggelse tillats inom den norra delen av
planomradet. Bebyggelsens storre byggnadsvolym motiveras av forskoleverksamhetens

Planbeskrivning
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ytkrav for planerat antal forskolebarn. Huvudbyggnadens laga placering i terrdngen gor att
den, trots sin hogre tilldtna hdjd, inte bedoms bli patagligt mer framtrddande 1 sitt
sammanhang. Aven vid anvindningen Enbostadshus medger planforslaget en storre
bruttoarea. Dock inskridnks mojligheten att placera huvudbyggnaden fritt inom fastigheten och
killare medges inte inom den storre delen av fastigheten. En striktare reglering genom &ndrad
lovplikt for dndring av markhojder och fallning av storre trad ska ytterligare bidra till att
detaljplanens konsekvenser for landskapsbilden minimeras.

Efter att bebyggelseforslaget har studerats och végts mot omradets struktur och landskapsbild,
har den sammantagna bedomningen gjorts att ett genomforande av detaljplanen inte skulle
innebdra pétagliga konsekvenser for omradets smaskaliga och gronskande karaktér.

Solforhallanden

Den for planen framtagna solstudien (Kastrup Sjunnesson AB, 2018-12-17) visar att planens
genomforande framst innebér skuggning av den egna fastigheten under den ljusa delen av
aret. Pa eftermiddagen under tidig var nar skuggan ca 2-3 m in pa fastigheterna norr om
planomradet. Under den morka delen av aret dr bebyggelseforslagets skuggeftekt storre dn
under var och sommar, men bedéoms dnda ha en acceptabel paverkan pé kringliggande
fastigheter. Den kuperade terrdngen och befintlig vegetation har redan en pataglig skuggeffekt
under vintern. Solstudien har inte tagit ndgon hénsyn till vegetationens paverkan.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren
svarar for planens genomforande. Planomradet dr privatdgt och den foreslagna forskolan
avses uppforas och drivas privat.

I Plan- och bygglagen finns bestimmelser om kommunens rétt att 16sa in mark for annat dn
enskilt byggande om det avsedda dandamalet inte kan anses sdkerstéllt &ndéd (6 kap 13 § PBL).
Kommunen har ocksé enligt Plan- och bygglagen en skyldighet att, pa fastighetsdgarens
begiran, 16sa in mark for annat &n enskilt byggande (14 kap 14 § PBL) s lange inte bygglov
for andamalet har beviljats (9 kap 32a § PBL). I detaljplanen kombineras bestimmelse for
allmin kvartersmark (S1) med bestimmelse for enskild kvartersmark (B1) vilket innebér att
det inte &r sékert att inlosenrétten och inldsenskyldigheten ar tillampliga i detta fall.

Avtal

Ett avtal har upprittats mellan Danderyds kommun och &dgaren till Tranholmen 1:92 for att
reglera kostnaden for uppréttandet av detaljplanen.

Fastighetsrittsliga fragor
Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

e Avtalsservitut, VILLA MM OCH ARLIG AVGALD, 01-IM4-34/4560.1
Till formén for: Berorkretsen innehéller 97 fastigheter inkl. TRANHOLMEN 1:92
Belastar: TRANHOLMEN 1:3

e Avtalsservitut, VILLA MM OCH ARLIG AVGALD, 01-IM4-34/6555.1
Till f6rmén for: TRANHOLMEN 1:1
Belastar: Berorkretsen innehéller 126 lastfastigheter inkl. TRANHOLMEN 1:92

e Gemensamhetsanldggning Tranholmen GA:1:
VAGAR, BELYSNING, BRYGGOR, VATTEN OCH AVLOPP,
ALLM.PLATSMARK, SAMLINGSLOKAL, BRUNNAR, VINTERBRO,
ELMATARE, STALL, TENNISBANA OCH BADPLATS

Gemensamhetsanldggningen och det villaservitut som belastar Tranholmen 1:3 paverkas inte
av planforslagets genomforande och ldmnas darfor utan atgird. Det villaservitut som belastar
Tranholmen 1:92 (till formén for Tranholmen 1:1) avses dodas innan detaljplanen genomfors.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Befintliga VA-anldggningar har kapacitet for exploateringen. Fastigheten ér redan idag
kopplad till befintligt ledningsndt. Kommunens forbindelsepunkter for ren-, spill och
dagvatten paverkas inte av planens genomforande.

Planbeskrivning
Detaljplan for Tranholmen 1:92
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Dagvatten ska tas om hand lokalt genom fordrdjning och dvriga atgérder som presenteras i
framtagen dagvattenutredning.

El och tele

Planomrédet ansluts till redan befintligt nit for el och tele.
Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetségaren ska std for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har uppréttats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor
Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt befintlig taxa.

Bygglov och bygganmilan
For bygglov och bygganmilan erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksamhet.

Lantmiteriforrittning
For atgarder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom fastighetsreglering erldggs
avgift enligt lantméteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 &r rdknat fran laga kraft-datum. Under genomf6érandetiden har
fastighetsdgaren garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan &ndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséattning.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Dag Bjorklund Anna-Britta Jarliden
T.f. plan- och exploateringschef Planarkitekt
Planbeskrivning
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