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Byggnadsndmnden

Andring av detaljplan for Anneberg (del av Solvarmen 1),
Beslut om antagande

Arende

Syftet med planidndringen ar att inom del av Solvdrmen 1 mojliggora
ytterligare bostadsbebyggelse i form av friliggande en- eller tvabostadshus
(parhus) i liknande karaktir som befintliga intilliggande parhus, sa att
byggnationen ses som en naturlig forlangning och komplettering av den
befintliga parhusbebyggelsen.

Den tdnkta dndringen omfattar endast en del av gillande detaljplan.
Andringen innebir borttagande av bestimmelser som begrinsar markens
bebyggande (prickmark, korsmark och markreservat) inom ett omrade som
ar planlagt med anvindningen Bostdder, sjukhem, gruppbostdder samt
tillhérande garage, forrad och parkeringsplatser. Begransningarna fyller
inte langre sina tidigare tinkta funktioner. Inom omradet har bestimmelser
som reglerar omfattning, placering och utformning av den nya ténkta
bebyggelsen inforts.

Byggnadsnamnden gav 2021-06-09 § 100 kommunledningskontoret 1
uppdrag att i en planprocess prova mdjligheten att planldgga for ytterligare
bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Solvirmen 1 genom en
planédndring.

Ett planforslag har upprittats som varit utsdnt pad samrad och granskning.
Justeringar har gjorts i planforslaget mellan skedena med hénsyn till bland
annat inkomna synpunkter. En samrédsredogorelse och ett
granskningsutlatande har upprittats som sammanfattar och besvarar
inkomna synpunkter. I dokumenten redogors for de dndringar som gjorts
mellan skedena.

Under planarbetet har en dagvattenutredning och en 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning upprittats samt en undersokning om betydande
miljopaverkan. I 6vrigt hinvisas dven till tidigare framtagna utredningar.

Forslag pa antagandehandlingar har upprittats.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att anta foreliggande forslag till andring av
detaljplan.
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Bakgrund

Planprocessen

Fastighetségaren till Solvarmen 1 (Annebergs bostadsrattsforening)
skickade 1 januari 2021 in ans6kan om planindring for att mdojliggdra
uppforande av nya bostdder inom del av fastigheten Solvirmen 1 som
komplement till befintlig bostadsbebyggelse i omradet.

Byggnadsndmnden beslutade 2021-06-09 § 100 att ge kommunlednings-
kontoret i uppdrag att i en planprocess prova mojligheten att planlédgga for
ytterligare bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Solvdrmen 1 genom
en planandring.

Ett planforslag har upprittats. Planforslaget har varit utsént pa samrad och
granskning. Beslut om samrad och granskning har tagits pa delegation av
planchef vid respektive tidpunkt.

Samrad genomfordes under februari — mars 2022. Under samradet inkom ett
antal yttranden fran frimst remissinstanser, med yttranden utifrdn deras
sakfrdgor. Tva boenden inom Solviarmen 1 yttrade sig och ville se ett dndrat
planforslag. En samradsredogorelse har uppréttats som sammanfattar och
besvarar inkomna synpunkter frin samradet samt redogor for de dndringar
som gjorts infor granskning. En del justeringar och fortydliganden har gjorts
1 planforslaget efter samrddet, med hansyn till bland annat inkomna
synpunkter.

Granskning genomfordes under juni — juli 2022. Under granskningen inkom
farre yttranden @n under samradet. Ett granskningsutldtande har uppréttats
som sammanfattar och besvarar inkomna synpunkter fran granskning samt
redogor for de dndringar som gjorts infor antagande av detaljplanen.

I samband med planarbetet har en dagvattenutredning samt en oversiktlig
miljoteknisk markunders6kning upprittats samt en undersdkning om
betydande miljopaverkan. I 6vrigt hdnvisas dven till tidigare framtagna
utredningar.

Planforslagets syfte och huvuddrag

Syftet med plandndringen dr att inom del av Solvdrmen 1 mojliggora
ytterligare bostadsbebyggelse 1 form av friliggande en- eller tvdbostadshus
(parhus) i liknande karaktdr som befintliga intilliggande parhus, sé att
byggnationen ses som en naturlig forlangning och komplettering av den
befintliga parhusbebyggelsen.

Omradet som berdrs av plandndringen &r ca 18 600 m? stort och omfattar
endast en del av géllande detaljplan (Detaljplan for Anneberg, D101 fran
1997). Denna del ar planlagd for bostdder, sjukhem, gruppbostider samt
tillhdrande garage, forrad och parkeringsplatser. Dadr finns idag parhus
uppforda, men ca 6 140 m? omfattas av prick- och korsmark samt
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bestimmelse om att marken ska vara tillgénglig for enskild
reningsanlidggning for avlopp samt for solfangare pa marken.
Begréinsningarna fyller inte l&ngre sin tidigare tdnkta funktion och anses inte
nddvindiga att bevara. Andringen innebir borttagande av dessa begrinsade
bestimmelser. I stéllet infors nya bestimmelser som tillater ytterligare fem
friliggande en- eller tvdbostadshus samt reglering kring omfattning,
placering och utformning av den nya tinkta bebyggelsen. Till varje bostad
tilldts komplementbyggnad. Det finns ockséd mdjlighet att anldgga
bilparkeringsplatser till varje bostad. Befintligt vignit &r ténkt att anvéndas
och forldngas ut till de nya bostdderna.

Det foreslés inga fordndringar for befintliga bostidder. Déremot stryks
tidigare bestimmelse om 3000 m? bruttoarea for bostider och ersétts med
bestammelse om att varje huvudbyggnad inom det befintliga utbyggda
omradet tillats vara 160 m? byggnadsarea och att det hogst tillats 12
huvudbyggnader. Andring av detaljplanen reglerar pa det sittet befintlig
bebyggelse utifran dagens utgéngslidge. Den nya regleringen skapar en
tydligare helhetsbild och sammanhéllning mellan befintlig och ny
bebyggelse 1 omradet.

Planéndringens syfte gér i linje med nuvarande detaljplans syfte.

Forklaringar A

Situationsplan over dndringsomrddet med befintlig och foreslagen ny bebyggelse.
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Oversiktsplan

I 6versiktsplan som frén 2006 som géllde vid planuppdrag anges bland
annat:

e Forslag om bebyggelsefortidtning med sma flerbostadshus inom
befintliga fastigheter skall provas positivt.

e Nir kraftledningarna genom bebyggelseomradena tas bort i
kommunen ska markanvéndningen provas.

e En efterstravansvird hushallning med naturresurser kan uppnés
genom att utnyttja redan byggda gator och ledningar och komplettera
med bostdder 1 den befintliga bebyggelsemiljon.

En ny 6versiktsplan antogs under 2022. I sjétte kapitlet presenteras
anvindningen av mark- och vattenomraden och hur de ska utvecklas.

Andringsomrédet ligger inom utpekat omréde fér ssmmanhéllen
bostadsbebyggelse.

Planforslaget gér i linje med de riktlinjer som presenteras for bebyggelse
géllande bland annat variation, lokalisering och gestaltning. Planforslaget
anses vara forenlig med dversiktsplanen fran 2006 och 2022.

Miljobedémning

Enligt 4 kap. 34 § PBL och 6 kap. 11 § MB ska en miljobedomning utforas
om program eller planer kan antas leda till en betydande miljopaverkan. En
undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts. Enligt
kommunledningskontorets beddmning kan planen inte antas leda till ndgon
betydande miljopaverkan da det handlar om en mindre fordndring i
sammanhanget. Beslut om miljobedomning togs pé delegation av planchef
2022-02-21.

Kommunledningskontorets yttrande

Inkomna synpunkter under granskningen har endast lett till mindre
justeringar, men inga dndringar i bebyggelseforslaget. Forslag till
antagandehandlingar (plankarta och planbeskrivning) har upprittats.
Planhandlingarna samt dvriga tillhdrande handlingar bildggs drendet.

Kommunledningskontoret bedomer att forslaget till andring kan antas.

Dag Bjorklund Jonas Bark
T.f. plan- och exploateringschef Planchef



DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande
Kommunledningskontoret Datum Diarienummer

2022-09-28 BN 2021/21

Katarina Lotberg

Handlingar 1 drendet

1.

A

10.

11.

Tjénsteutldtande Andring av detaljplan for Anneberg (del av
Solvdrmen 1), Beslut om antagande, daterad 2022-09-21
Planhandlingar for antagande:

Plankarta dndring av detaljplan for Anneberg (del av Solvdarmen 1),
daterad 2022-08-18

Planbeskrivning dndring av detaljplan (del av Solvdrmen 1)
antagandehandling, daterad 2022-08-18

Ovriga handlingar:

Planbeskrivning Detaljplan for Anneberg D101, daterad 1996-12-10
Samradsredogorelse Solvarmen 1, daterad 2022-06-08
Granskningsutldtande Solvdrmen 1, daterad 2022-09-05
Undersokning om miljopaverkan, daterad 2022-01-31
Dagvattenutredning for del av Solvdrmen 1, daterad 2022-05-04

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning, daterad 2021-08-19 rev.

2021-09-20

Oversiktligt geoteknisk undersékning for Annebergsomradet PM
inkl. bilagor, daterad 1996-06-05

Anneberg slutrapport, daterad 2002-08-09
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