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Byggnadsndmnden

Fastighet: BREIDABLIK 9 (STRANDVAGEN 19)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av grindstuga

Arendet

Arendet avser ansékan om bygglov for nybyggnad av grindstuga med en
byggnadsarea om 77,4 kvm pa fastigheten Breidablik 9 vid Villa Pauli i Djursholm.
I géllande detaljplan &r byggritten reglerad genom placering, tillaten byggnadsarea
och nockh6jd. Genom utformningsbestimmelse i detaljplanen har dven byggnadens
fasad- och takmaterial reglerats. Forslaget strider inte mot géllande detaljplan, men
gestaltningen av taket bedoms ge ett frimmande intryck och bli ett alltfor
dominerande inslag i stadsbilden och den kulturhistoriskt kénsliga miljon pa sadant
satt att atgérden strider mot anpassningskravet, enligt 2 kap. 6 § PBL. Det saknas
darfor forutsittningar for att bevilja bygglov och ansdkan avslas med stod av 9 kap.
30 § PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900),
att avsla bygglov for nybyggnad av grindstuga.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for beslutet dr 4 584 kr i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaiktige, fakturan skickas separat.
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Beskrivning av drendet

Ansokan avser nybyggnad av grindstuga som placeras i anslutning till fastighetens
huvudentré fran Strandvdgen. Redovisat nybyggnadsforslag har en byggnadsarea om
77,4 kvm och bruttoarea om 36 kvm. Nockhdjden &r 3,5 meter. Byggnaden har en
kvadratisk planform och utformas med glasade fasader och hornpelare 1 tegel. Taket
beldggs med sedum. Forslaget redovisar ett kraftigt utkragande tak som har vélvda
former med utsvingd takfot.

Sokande har 1dmnat in en projektbeskrivning som redogér for byggnadens
gestaltning och funktion. Byggnaden &r tinkt att fungera som reception och
vaktmasteri vid Villa Pauli. Gestaltningsmissigt har arkitekten efterstriavat en
modern formgivning med ambitionen att byggnaden ska utgéra en ny arsring som
samtidigt ingar i fastighetens arkitektoniska helhet. Vidare anges att ett mjukare och
mer lekfullt formsprék valts med en kurvformad taklinje, for att associera till ett
lusthus 1 parklandskapet. For att ge huset en sa litt karaktiar som mgjligt monteras en
spegelfris mellan glaspartierna och taket for att fa det boljande taket att sviva.
Projektbeskrivningen redogor dven for att trdd kommer att skyddas genom
bradinfodring under byggnationen.

Arendet togs upp vid byggnadsnimndens beredningsutskott den 19 april 2022,
Takets utformning bedomdes ge ett frimmande intryck och bli ett alltfor
dominerande inslag i den kulturhistoriskt kdnsliga miljon. For att byggnadens
placering och volym ska fa en mer lagmaild framtoning foéresprakades en enklare
takutformning och att forslaget méste revideras for att bygglov ska kunna ges.

Sokande har den 12 september 2022 meddelat att de vill fa det aktuella forslaget
provat, utan revidering.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan D303. Byggritt och utformning av grindstugan
regleras genom planbestimmelserna e och f4. Byggnad far uppta 36 kvm. Dérutéver
tillats ett takutsprang om max 1,4 meter. Nockhojd far vara max 3,5 meter. I
detaljplanens utformningsbestammelse anges att fasad i huvudsak ska utforas i1 glas
och med tegelmurverk av samma slag som tillbyggnaden till huvudbyggnaden.
Byggnaden ska utforas med gront tak. Planbestimmelserna innebér dven skydd av
parkanldaggningen och dess trdd. Topografin ska bevaras, gangar ska vara grusade
och lovplikt géller for tradfallning. Tradgérdens topografiska variation ska bevaras.

Fastigheten ingar i ett sirskilt vardefullt omrade, utpekat som ett bevarandeomrade,
enligt Kulturmiljohandbok f6r Danderyds kommun (B47 Kvarteret Breidablik).




DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 3

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2022-09-12

Omradet dr samtidigt av riksintresse for kulturmiljéovarden och ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Villa Pauli uppfordes 1906 efter ritningar av arkitekt Ragnar Ostberg. Fastigheten ir
tongivande i miljon med den monumentala tegelvillan som ligger i ett representativt
lage, vil synlig fran bade gaturummet och vattnet. Villa Pauli, tillsammans med den
parkliknande trddgérden, har hoga arkitektoniska och historiska vérden. Fastigheten
ar klassad som omistlig i Kulturmiljohandboken och omfattas av
forvanskningsforbud, enligt 8 kap 13 § PBL.

Yttranden
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver innehéllet i tjdnsteutldtandet innan
drendet tas upp till ndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forutsittningarna for att meddela bygglov inom detaljplanelagt omrade regleras i 9
kap 30 § PBL. Bygglov ska ges om étgérden inte strider mot detaljplanen samt
uppfyller de krav som f6ljer av tillampliga bestimmelser 1 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 8 kap. 1 § 2 PBL ska en byggnad ha en god-, form, firg- och materialverkan.
12 kap. 6 § PBL finns krav pa anpassning till omgivningen och befintlig bebyggelse.
Enligt bestimmelsen ska byggnadsverk utformas och placeras pa ett sétt som ar
lampligt med hansyn till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnérliga varden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt s att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas. Ett bebyggelseomrade som &r sarskilt
vardefullt fran kulturhistorisk synpunkt far inte forvanskas, enligt 8 kap. 13 § PBL.

Kravet pa anpassning kan dock inte inskrdnka en 1 detaljplan medgiven byggritt,
enligt gillande réittspraxis. Miljo- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att
byggnaden placeras inom avsedd plats pa fastigheten och att byggrétten inte
overskrids. Fasader utfors i huvudsak av glas med tegel, i enlighet med detaljplanens
utformningsbestimmelser.

I planbeskrivningen beskrivs byggritten for grindstugan pa foljande sitt: En ny
grindstuga foreslas fa uppforas strax innanfor huvudentréns grindstolpar, péd ostra
sidan om infartsviigen. Forslaget ansluter till Ragnar Ostbergs ursprungliga ritning
som redovisar en liten byggnad pa denna plats. Grindstugan fir en mer modern
formgivning, som anpassas till den befintliga bebyggelsen pa fastigheten. Underlag
finns ocksé i form av en antikvarisk konsekvensbedomning av detaljplan (Tyréns,
2017-06-28). I planskisser redovisas grindstugan som en 14g, glasad byggnad med
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platt tak, ca 35 kvm. Vidare beskrivs att utgdngspunkten for grindstugans byggrétt ar
att skapa en lagmald, l4tt volym samt att byggnaden foreslas utformas med flackt tak.
I den antikvariska konsekvensbedomningen konstateras att en ej anpassad gestaltning
nér det géller volym, taksiluett och materialval kan inverka negativt pa bade
helhetsmiljon och gaturummet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret konstaterar att den illustration som finns med 1
planbeskrivningen pa sidan 9 visar en liknande takutformning som i nu aktuell
ansOkan om bygglov. Planbeskrivningen, till skillnad fran plankartan, &r dock inte
nagot juridiskt bindande dokument. Det finns ddrmed utrymme for
byggnadsndmnden att prova fragan om takets gestaltning utifrdn anpassningskravet i
2 kap. 6 § PBL i samband med bygglov.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret konstaterar att grindstugans relativt stora volym
placeras ndra gatan invid fastighetens huvudentré, vilket gor byggnaden vil synlig i
gaturummet ddr vyn mot huvudbyggnaden frédn Strandvigen ar sarskilt viktig.
Detaljplanens avsikt att gestalta grindstugan som en ldgmald, underordnad l&tt
volym, som ansluter till parkkaraktir och gronska, bedoms darfor vl vald.

Byggritten 1 detaljplanen tilldter byggnadsarea inklusive det utkragande takets
Oppenarea. Med ett sé stort tak som detaljplanen medger bedoms dock dess vilvda
och boljande former ge en taksiluett som blir alltfér idgonfallande och ett
dominerande inslag i den kulturhistoriskt kdnsliga miljon. Sammantaget bedoms
takgestaltningen ge ett frimmande intryck som inverkar sa pass negativt pa
stadsbilden och omradets karaktér att atgidrden strider mot anpassningskravet, enligt
2 kap. 6 § PBL. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer darfor att det finns stod
for byggnadsnamnden att avsla ans6kan om bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen (2010:900),

Handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan, inkom 2022-02-02
Sektion, inkom 2022-02-02
Plan- och fasadritningar, inkom 2022-02-02
Projektbeskrivning, inkom 2022-03-03

Bilagor

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Kulturvirden och konsekvensbedémning av detaljplan, (Tyréns, 2017-06-28)

Delges:
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- Sokanden

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till 1dnsstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Rittidsprovningen innebar att
byggnadsndmnden prévar om ditt 6verklagande har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att dverklagandet ska till byggnadsnimnden i &rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet.
Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.
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