DANDERYDS KOMMUN Start-PM 1(29)

Kommunledningskontoret Datum Dlarlenummer
2022-09-01 BN 2022/18
Katarina Lofberg

Start-PM

Detaljplan for Larargarden 2 och del av Larargarden 1, i Danderyd

Danderyds kommun

Start-PM

Detaljplan for Lérargérden 2 och del av Lérargérden 1



DANDERYDS KOMMUN 2(29)
Kommunledningskontoret

Innehallsforteckning

SaAMMEANTAINING ... e e e e e e e e e e e e e e aane 3
LI 0] 1= RPN 4
31 C= T Yo I 1 - | R OURSPSPRRRR 4
ProjeKtbesKriVNING ......ocoeieeeeeeeeeee 4
- To =N o ol g IR= 1Y/ | = 1 ] a1 o To [P PRSPPI 5
MarkagofOrNAIANAEN...........ooiiiiei et 5
2. Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer..............ccccoooiiiiiiinins 6
[CTo (ol g F=1 E= T o] =T o =T PO PRP PR 6
(@Y= Y1 1 o] =T 1 =Y OO 6
1= = [ o] =1 g =T PP REPPPR 6
RESEIVAISEIVITUL ...t e e e et e e e et e e e e snbae e e e ennaeeenteeeeenees 8
3. PlaneringSfOrutSAttNINGAr ...... ... e 9
7Y o) Yoo =Y £ PR RRPPP 9
Mark- och vattenfOrhallANAEN...........c..oiiiiiee e e e eareee e 13
Trafik och KOMMUNIKAONET .......oooiiieee e e e e e e 14
Teknisk forsorjning 0ch anl@ggNiNGar .........oocueeii i 15
Miljd, halsa OCh SAKEINEL ... ettt e e e e e e e e e e e e e e eeeaeeas 16
(8Ce] o] o] [T o IR 1 IF=Ta o [ x= T o] (o] = -« S 19
e = g o =1 =T PRSPPI 22
BEDYGGEISE ... e e e e e e e e e e e e e e aaa—r——raaaaas 23
L€ T= 1 =10 11| To PRSPPI 23
B 1120) o210 1G] 1 e OSSP 23
o] T = 1o =T o[ SR 24
03 QT2 1 G2 (3= 1o =T o [T SR 25
L IS] €= 1o =1 o [ S 25
DaGVAEN ... e b e e b e e e ahe e e e abee e e 25
TEKNISK TOISOMIMING ...ceeiieiiee ettt e s e e st e e s b e e e e eabe e e e e nnes 26
GEeMENSAMMA IOSNINGA ......eiiiie ittt e e e et e e e st e e e s et e e e ataeeeeasseeeesansaeeesnsseeesansaeens 26
5. Hur projektet ska bedriVas..........cooviiiiiiiii e 26
Delprojekt detaliplan ...........ooii oo a e e e araaaaas 26
(D=1 [ o] o)1) AU 110) 7/ o | 4 T- Lo [N PRI 28
T =) ( ] T o T 28
1 =T o ) PSR 29
Start-PM

Detaljplan for Larargarden 2 och del av Larargarden 1



DANDERYDS KOMMUN 3(29)
Kommunledningskontoret

Sammanfattning

Fastighetsédgare till Larargarden 2 har inkommit med en planansdkan for att upprétta en ny
detaljplan for att mojliggora bostadsbebyggelse inom fastigheten.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostadsbebyggelse och skapa goda forutsattningar
for en trevlig gdrdsmiljo samt gemensam infart till Lirargdrden 1 och 2 via Larargirden 1.

Omrédet ar beldget i Ostra Klingsta, soder om Kyrkskolan och angrénsar till E18 i Oster.
Omradet angréansar dven till pdgdende projekt for Gropen vars mal ér att mojliggora
bostadsbebyggelse.

Inom Lirargarden 2 finns idag en byggnad som uppfordes i slutet av 1800-talet. Denna har
varit en skola, men sedan omvandlats till l1ararbostdder. Omkring 1970 omvandlades
byggnaden till kontor och har varit det sedan dess. Byggnaden har genomgatt en del
forandringar, renoveringar och ombyggnationer genom aren.

Inom Lirargarden 1 finns ett flerbostadshus byggt pa 1950-talet. Idag ar det
bostadsrittsforeningen Lérargarden som dger och forvaltar huset. Ingen fordndring foreslas
for bostadshuset. Men del av fastigheten Larargarden 1 foreslds inrymmas i detaljplanen for
att kunna mdjliggora gemensamma ytor for infart, parkering, gardsmiljo och liknande.

Platsen kring planomrédet har varit en knutpunkt och samlingsplats med viktiga
samhaéllsfunktioner. Det fanns bland annat en polisstation, folkskola, dlderdomshem och
kommunhus. Norr om omradet ligger Danderyds kyrka och 1 nordvést fanns en brandstation.

Planforslaget innebir att befintliga byggnader inom Lérargarden 2 rivs och att tva nya
huskroppar som kan inrymma omkring 40-50 nya ldgenheter om ca 3600 kvadratmeter BTA
tillskapas. For att anpassa den nya bebyggelsen till Kyrkskolan foreslés traditionella sadeltak
och en byggnadsvolym i 4-5 véningar som underordnar sig Kyrkskolan.

Ny infart for Larargérden 1 och 2 skapas och den befintliga infarten vid Klockar Malms vég
stangs igen. Parkering till bostdderna tillskapas inom fastigheterna ndrmast E18. Nar
befintlig infart via Klockar Malms vig stings finns mojlighet att omvandla gatan till en
gangfartsgata fram till Kyrkskolan for att skapa en sdkrare skolvég for eleverna.

Planforslaget med ny infart bygger pé att Gamla Landsvégen dras om enligt forslag som
presenterats i Gropen-projektet, vilket innebér att projekten behdver samordnas. Dock
behover forslaget kunna genomforas pa befintlig gatustruktur oberoende av Gropen-
projektet.

I detaljplanearbetet for Larargarden 1 och 2 behdver flertalet utredningar tas fram, bland
annat trafikutredning, dagvattenutredning, riskutredning, bullerutredning m.fl. En del fragor
och utredningar kan med fordel samordnas med Gropen-projektet.

Detaljplanen foreslas handldggas med standardforfarande da forslaget dr forenlig med ny
oversiktsplan, inte anses vara av betydande allmént intresse och i1 nuldget inte bedoms
innebédra betydande miljopaverkan.
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1. Projekt

Akull utveckling AB (lagfaren dgare till Larargarden 2) har under 2021 arbetat fram en
planansdkan for en ny detaljplan for Lérargarden 2 och del av Lérargarden 1 {or att
mojliggora bostadsdndamal inom Larargirden 2. Géllande detaljplan anger idag kontor inom
fastigheten.

Syfte och mal

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostadsbebyggelse inom Lérargarden 2 och skapa
goda fOrutsittningar for en trevlig gardsmiljo. Syftet dr dven att mojliggdra en gemensam
infart for Larargarden 1 och 2 via Larargarden 1 (fran Kyrkogardsvégen) samt tillskapa
parkeringsplatser for boende inom bédda fastigheterna.

Malet med projektet &r forutom att skapa fler bostdder inom kommunen med moderna
lagenheter 1 ett attraktivt l1ige, dven att risk- och bullerreducerade atgérder inom
fastigheterna (med anledning av E18) kan forbéttra utomhusmiljon for boende inom
Lérargérden 1 och 2 och generellt for boende véster om planomradet, kyrkskolans elever och
de som nyttjar ndrliggande allménna ytor. Malet &r &ven att skapa en god girdsmiljo for
boende och att parkeringsplatser for boende inom Lérargarden 1 och 2 uppfors ndrmast E18
pa kvartersmark. Larargdrden 1 har idag inte négra parkeringsplatser inom den egna
fastigheten, vilken detaljplanen kan mdjliggora.

Med den gemensamma infarten och parkeringsplatser langs den foreslagna infartsgatan, kan
marken ndrmast E18 nyttjas pa ett effektivare sitt 4n idag och belastningen pa Klockar
Malms vig minskar. Malet &r att kunna omvandla Klockar Malms vig till en gangfartsgata
som bidrar till en sdkrare trafikmiljo for Kyrkskolans elever.

Projektbeskrivning

Projektet innebér inledningsvis att en detaljplan for omrédet tas fram déar markens lamplighet
for bostadsbebyggelse utreds. Efter lagakraftvunnen detaljplan kan genomforande av
detaljplanen pabdrjas med projektering, bygglov, lantméteriforréittningar, markarbeten och
byggnation.

For detta projekt ska en projektgrupp bildas och samordning ska ske med det intilliggande
Gropen-projektet.

Sokande (Akull utveckling AB) har traffat en 6verenskommelse med Bostadsrittsforeningen
Larargérden (lagfaren dgare till Larargérden 1) for samarbete och samordning kring
gemensam infart, gardsmiljoer och parkeringsplatser. Akull Utveckling AB ska sté for alla
kostnader kopplat till planarbetet.

Forslaget innebér att befintliga byggnader inom Lirargarden 2 rivs och att tvd nya
huskroppar som kan inrymma omkring 40 - 50 nya ldgenheter om ca 3 600 kvadratmeter
BTA tillskapas. For att anpassa den nya bebyggelsen till Kyrkskolan foreslés traditionella
sadeltak och en byggnadsvolym i fyra till fem véningar som underordnar sig Kyrkskolan.
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Ny infart for Larargérden 1 och 2 skapas och den befintliga infarten vid Klockar Malms vig
stings igen. Parkering till bostdderna tillskapas ndrmast E18.

Lage och avgransning

. Larargarden 2 |
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Figur 1. Det tinkta planomrddet markerad med rodstreckad linje.

Omradet &r beldget i1 6stra Klingsta, soder om Kyrkskolan och angransar till E18 1 dster. Det
tdnkta planomradet #r ca 4 800 m? och de fastigheter som ingér #r Lirargirden 2 och del av
Léarargérden 1.

Markagoférhallanden

Akull Utveckling AB ér lagfaren dgare till fastigheten Larargdrden 2. Larargarden 1 dgs av
bostadsriéttsforeningen Lérargédrden. Danderyd 2:1 och 3:95 som ér de allmédnna ytorna
(gatorna) kring omréadet 4gs av kommunen.

Start-PM

Detaljplan for Léarargarden 2 och del av Larargérden 1



DANDERYDS KOMMUN 6(29)
Kommunledningskontoret

2. Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer
Regionala planer

I RUFS 2050 (Regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen) pekas stora delar av
Danderyd (inklusive projektomrddet) ut som strategiskt stadsutvecklingsliage. Dessa
omréaden har god tillganglighet, goda kommunikationer och har en tétare befolkning. Dessa
utpekade ldgen har god potential att utveckla tita och sammanhéngande stadsmiljder.
Potential finns att utveckla urbana kvaliteter och bidra till en starkare social héllbarhet pa
dessa platser.

Bostadsutveckling inom Larargérden 2 gér i linje med RUFS 2050.

Oversiktsplaner

I oversiktsplanen (antagen av KF 2022-05-11) anges att storre delen av bebyggelse-
utvecklingen 1 Danderyd foreslés ske langs E18-straket i nord-sydlig riktning. En eventuell
framtida tunnelforldggning av E18 dr kostsam och forutsétter en omfattande och tit
bebyggelseutveckling langs dagens E18-strak.

Planeringen ska bidra till ett varierat utbud av bostider, service, arbetsplatser, idrott och
kultur 1 alla kommundelar. En variation av bostadsutbudet ska prioriteras. Ny bebyggelse
ska frimst lokaliseras i anslutning till befintlig bebyggelse och i ligen med god
tillgédnglighet till gronomraden, 1 kollektivtrafiknédra lagen samt i ndra anslutning till lokalt
torg/centrum. Bostdder for studenter och dldre ska prioriteras. Vid avetablering av
exempelvis kommersiella ytor och kontor ska eventuell omvandling utredas for den
kommande markanvéndningen. Hogre och titare bebyggelse koncentreras till E18-straket.
Ny bebyggelse ska inte forhindra en tunnelforlaggning av E18 inom kommunen.

Ett stort varde ska sdttas pd kulturmiljo, gestaltning och arkitektur vid planering av ny
bebyggelse och dess omgivning.

Sdkra och miljdanpassade trafikmiljoer ska efterstravas néra skolor och forskolor.

Detaljplaneprojektet med bostadsbebyggelse inom Lérargarden 2 och ldngs E18-striket samt
ambitionen att omvandla Klockar Malms vég till en siker gdngfartsgata gar i linje med
oversiktsplanen.

Detaljplaner
Detaljplan D140

Gillande detaljplan for Kv Lérargarden m.fl. (D140) &r fran 2000-09-29. Planen anger
bostdder och kontor inom Lérargérden 1 och kontor inom Lérargarden 2. I 6vrigt anges
bestimmelser for utnyttjandegrad, begransningar av markens bebyggande, markens
anordnande, placering, utformning och utférande samt administrativa bestimmelser.

Utnyttjandegraden inom Léirargérden 2 &r i dagslédget inte fullt utnyttjad. Det finns utrymme
att bygga ut eller bygga nytt utifran detaljplanens regleringar.
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I planbeskrivningen ndmns bland annat att enligt kommunens policy ska bilparkeringsplatser
anordnas péd den egna fastigheten. Planen foreslér att garage eller carportar uppfors néra
fastighetens Ostra grins mot Norrtédljevigen (E18). Detta har inte genomforts.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvindning och ulformning 3 Hidten

GRANSBETECKNNGAR
. PLANKARTA Ar/s | e i ritad 3 mefer utanfor planomridels
W) S T e .
B //////// %/// A T gl P S
~ N ///v/ /////////\) / Utgdende granser
~=2z2__— // ) ,/4, 1/ \ ANVANDNING AV KVARTERSMARK
) ////4// y | T D Bostader och kontor
i - Koo
= e .
W > | §  UTNYTTJANDEGRAD
: T Planonride! f4r endast indelas | VA fastiheter
_A T e,  Strsta byggnadsarea 500 kvm
== & e;  Storsta byggnadsarea 75 kvm
| E] e;  Storsta byggnadsarea 90 kvm
(1 e, Storsta byggnadsarea 460 kvm
N y‘( e Storsta byggnadsarea 300 kv
\E / ) e Storsta byggnadsarea 25 kvm
o L BEGRANSNNG AV MARKENS BEBYGGANCE
. of 220 Marken (8 inte bebyggas
21 ) Marken far endast bebyggas med (garage,
Vi, N carporfar eller forrdd). B langs gransen mot E8
X Y skall upploras s3 alt de bidar skydd mot buller och sammanbindas
/\\\. / { med plank.
\

Marken skall vara Niganglig for allmanna underjordska ledningar.
Byggnadsdel som beror u-omrdde! skall utformas s3 att
ledningarnas 3tkomlighe! sakras.

fq Tilbyggnaden skall anpassas | form och fasadmaterial Hl
befintlig byggnad

Balkonger skall delvis inglasas for alt skydda mot trafikbuller.

Den ekvivalenta ljudnivan pd balkongema far infe Overstiga S5 dBIA

Fasader skall uoras s3 alt buller inomhus ¢ Overstiger 30 dBIA)

Luftintag for ventilation fr infe placeras mot Norrtaljevagen €%)

b2 Fasaderna mot Norrtdljevagen (£18) skall skydda mot farligt

gods, dvs utforas med fonsterios, brandtalig och forstirkt
vaggkonstruktion. For ait skydda mof buller skall det stdra
garaget sammanbindas med befintlig forradsbyggnad och
fasaden mot vagen uppftras Hil samma hojd som forradet.

<€> Hogsta nockhid (fotalhtjd) | meter

IIII Hogsta antal véningar

ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden slutar 5 & effer det att planen vumnit laga kraft,

Figur 2. Urklipp frdn gdllande detaljplan D140.

Det finns ingen gillande tomtindelning/fastighetsplan for omradet.

Detaljplan S384

I angrinsning till planomradet i den sodra delen dir den tinkta nya infarten till planomradet
foreslés giller stadsplan 384 frdn 1978. I denna plan har man planlagt fér en omdragning av
Gamla Landsvigen, sa att den 16per parallellt med E18 och svéinger av till vister precis
innan Lirargarden 1. Denna tiankta omdragning av gatan har inte genomforts men
overensstammer med intentionerna i intilliggande projektet Gropen.

Start-PM
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Figur 3. Del av plankartan for S384 (1978) som visar nytt ldge for Gamla Landsvigen ("Ta” i plankartan star
for gatutrafik).

Reservat/servitut
Fastigheterna Lérargdrden 1 och 2 belastas av:

e Ledningsritt (0162-03/20.1) for &ndamélet vatten och avlopp till férman for
Djursholm 2:421 som dgs av Danderyds kommun. Det 4r kommunala vatten- och
avloppsledningar som ligger under mark. I gédllande detaljplan skyddas de av u-
omrade (markreservat).

e Ledningsritt (0162-2019/12.1) for andamaélet starkstrom till forman for Svenska
kraftnit. (Svenska kraftnét bygger ut elnitet for att utoka elforsoérjningen inom
Stockholm, City Link-projektet. Ett borrningsarbete for tunnelanldggning pigar
mellan Anneberg i Danderyd och Skanstull i Stockholm. Tunneln forlaggs 50-100 m
under markytan och kommer innehélla 400 kV transmissionsnétskablar.
Ledningsritten och tunneln stricker sig rakt genom planomrédet).

Fastigheten Lirargéarden 1 belastas dven av:

e Avtalsservitut (D201800258009:1.1) for andamalet kraftledning till formén for
Hamra 1:4 Enkoping.

I planarbetet ska hénsyn tas till befintliga réttigheter.
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3. Planeringsforutsattningar
Bebyggelse

Omradet dr belédget 1 6stra Klingsta, soder om Kyrkskolan och angrinsar till E18 i Gster. I
ndromradet finns mycket villor men ocksa ett antal flerbostadshus. P& andra sidan
motorvigen ligger Danderyds kyrka med kyrkogarden.

Ldrargarden 1

Inom Lérargarden 1 finns ett flerbostadshus med ca 15 ldgenheter. Huset byggdes 1952 och
ar uppford i tre vaningar samt vind. Husets byggnadsarea ar ca 450 kvm. Inom fastigheten
finns dven en komplementbyggnad om ca 190 kvm. Byggnaden hyrs ut av bostadsrétts-
foreningen som forrad/kontor till en hyresgést. Omradet kring komplementbyggnaden ar
inhignat.

Figur 4. Flerbostadshus inom Ldrargdrden 1.
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Figur 5. Komplementbyggnad inom Léirargdrden 1 som dr uthyrd.

Ldrargarden 2

Byggnaden inom Larargarden 2 (dven kallad Larargarden) anvidnds idag som kontor.
Byggnaden rymmer uppskattningsvis ca 20 — 25 arbetsplatser.

Byggnaden uppfordes i slutet pa 1800-talet som skola och byggdes om till ldrarbostader pa
1920-talet. Pa 70-talet byggdes det sedan om till kontor for kommunens forvaltningar. Flera
renoveringar och fordndringar har gjorts bade invandigt och utviandigt under 80- och 90-
talet.

En antikvarisk forundersdkning av byggnaden har gjorts 2019 av Stockholms
byggnadsantikvarier AB' pa uppdrag av dgaren. Undersokningen har inte tagit hiansyn till
framtida planer utan beskriver endast byggnadens kulturhistoriska viarde. Férundersdkningen
saknar en bedomning utifrdn 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900). Boverkets
byggregler anger att "Byggnader frdan tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion, som har
sin huvudsakliga karaktdr bevarad, utgor idag en sa begrdnsad del av byggnadsbestindet
att flertalet av dem kan antas uppfylla nagot av kriterierna for sdrskilt virdefull byggnad.”

Léarargardens byggnadsvolym ér till stor del bevarad fran uppforandetiden, vissa
forandringar vad géller fonster och takkupor har skett. Sentida ombyggnationer har utforts
utan att ta hinsyn till traditionella material och metoder s& upplevelsen av huset ér idag
mycket annorlunda én fran uppforandetiden.

1 Antikvarisk férundersékning Larargarden 2, Danderyds kommun (2019-12-18)
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Figur 6. Eleonora Eriksson med sina elever i Danderyds Folkskola omkring 1905. Foto fran Danderyds
hembygdsforening.

Beddmningarna i undersdkningen &r:

e Lirargarden har ett samhéllshistoriskt vdrde genom dess historia som en av
Danderyds forsta skolbyggnader. Genom dess byggnadsvolym har den ett visst
miljoméssigt viarde dd den ligger bredvid den nyare skolan (Kyrkskolan) som
uppfordes 1926.

e Byggnaden har ett begrinsat byggnadshistoriskt varde da sentida ombyggnader har
gjorts utan att anvidnda traditionella material och metoder. For att tillvarata och
skydda de kulturhistoriska viardena som byggnaden har bor byggnaden vid eventuella
framtida ombyggnader aterfd en mer traditionell utformning, bland annat bor fasaden
bytas till trifasad.

I helhet bedoms Lérargirden ha ett begrinsat kulturhistoriskt virde. Senare ars
ombyggnader har gatt hart fram, varken utvéndigt eller invéndigt finns ursprungliga
byggnadsdetaljer eller planldsningar bevarade. Framst dr det byggnadsvolymen som vittnar
om dess dldre historia som skolbyggnad som ar kulturhistoriskt vardefull.

Byggnaden Lérargirden &r inte utpekad som kulturhistoriskt vardefull i kommunens
kulturmiljohandbok.

Inom Lérargarden 2 finns dven en komplementbyggnad som anvénds som kontor/forrad.
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Figur 7. Ldrargdrden som idag anvinds till kontor.

Ndromrade

Néaromrédet bestar framst av villabebyggelse, men ett antal flerbostadshus finns ocksa. Strax
norr om planomradet ligger Kyrkskolan. Skolbyggnaden dr en karaktéristisk och stétlig
byggnad fran 1920-tal. Skolan har ca 320 elever frin forskoleklass till arkurs 6. Nérliggande
kvarter Karlshill pekas ut i kommunens kulturmiljohandbok som ett bevarandeomréde.
Villorna byggdes pa 1920 och 30-talet. Kvarteret dr ett typiskt egnahemsomrade med den
tidens ideal och utseende med stora lummiga tradgardar och husen indragna fran gatan.

Ovrig bebyggelse inom och i planomridets nérhet pekas inte ut i kulturmiljphandboken.
Ny bebyggelse bor anpassas och ta hdnsyn till omkringliggande karaktér och miljo.

I ekonomiska kartan fran 1951 syns att platsen kring planomrédet har varit en knutpunkt och
samlingsplats med viktiga samhéllsfunktioner. Hér fanns bland annat en polisstation,
folkskola, alderdomshem och kommunhus. Norr om omradet ligger Danderyds kyrka och i
nordvést fanns en brandstation.
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Figur 8. Ekonomiska kartan 1951.

Mark- och vattenférhéllanden

Mark och vegetation

Byggnaderna ligger i en uppvuxen trddgéard med flera storre trad. Framfor Larargardens
huvudentré finns en grusad rondell och pa bada sidor om huset finns parkeringar.

Fastigheterna kantas av vackra tridrader som sa langt som mojligt bor bevaras.

Geotekniska forhallanden

Enligt en 6versiktlig jordartskartering (jordartskarta 1:25000 — 1:100000) frdn SGU
(Sveriges Geologiska Undersokning) utgdrs marken inom fastigheten av glacial lera och
urberg med ytlager av morén.
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Fornldmningar

Inga kénda fornldmningar finns registrerade inom planomréadet i Riksantikvarieimbetets
databas.

Dagvatten

Recipient for planomrddets ytliga avrinning antas vara Edsviken (delavrinningsomréade &r
Edsviken) som i dagslaget har otillfredsstéllande ekologisk status samt uppnér ej god kemisk
status. Miljokvalitetsnormen &r god ekologisk status 2039 och god kemisk status.

Ett 1dgpunktsomrade finns strax sdder om planomréadet. Detta omrade riskerar att
oversvimmas vid storre skyfall och 100-arsregn med vatten 6ver 1 m. Samma
lagpunktsomrade planeras att bebyggas med bostdder (Gropen-projektet). Detta skulle
innebdra att lagpunkten till viss del byggs bort, men ligger kvar under E18.
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Figur 9. Linsstyrelsens lagpunktskartering (hdmtad 2021-11-01).

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Planomradet nas idag via Klockar Malms vig strax vister om planomradet. Denna gata
anvinds dven for att nd Kyrkskolan. Idag sker himtning och ldmning av Kyrkskolans elever
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pa Klockar Malms vég. Anslutande gator i planomrédets nérhet &r 4ven Noragérdsvégen,
Kyrkogardsvigen och Gamla landsvédgen. E18 passerar direkt dster om planomradet. Enligt
trafikmétningar genomforda 2018 passerade ca 70 000 fordon per dygn pé aktuell stricka av
viagen. Andelen tung trafik utgjorde ca 9 % av den totala trafiken.

Gang- och cykelvdgar

Langs Noragardsviagen och Gamla landsvigen finns ett gdng- och cykelstrak. Fran
planomrédet tar det 3-5 min att cykla till Morby centrum. Det finns dven flera gdng- och
cykelstrak att folja for att ta sig till natur- och rekreationsomraden.

Parkering

Inom Lérargarden 2 finns idag parkeringsplatser till de som arbetar pa och besdker Apendo.
Angoring sker fran Klockar Malms vég.

Boende inom Larargérden 1 saknar egen parkering och anvinder idag 17 av kommunens
parkeringsplatser 1 Gropen. Det finns inget officiellt avtal mellan bostadsrittsforeningen och
kommunen om att boende far nyttja parkeringsplatserna permanent. I normalfallet ska
parkeringsbehovet tillgodoses inom den egna fastigheten. I 6vrigt 4r den kommunala
parkeringsytan till for besdkare och kommunanstéllda.

Kollektivtrafik

Inom planomrédets nérhet (ca 100-120 m) finns busshallplats Nora backe, dér linjerna 602
och 602X trafikerar. Fran Nora backe kan man med buss 602 ta sig till Morby centrum pé 2
min och Danderyd sjukhus pa 6 min. At andra héllet gir bussen till Djursholms torg via
bland annat Danderyds gymnasium. P& vardagar gér bussen tva ganger per timme och pa
helger en ging per timme. Busslinje 602X som &r en specialtur, gar morgon och eftermiddag
for skolbarnen till Kyrkskolan. Istillet for att bussen sedan dker vidare mot Morby centrum,
sa viker den av pd Kyrkogérdsvdgen under E18 och dker vidare mot Danderyds gymnasium.

Teknisk forsorjning och anlaggningar
VA/dagvatten
Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for ren-, spill- och dagvatten.

Kommunens dag- och spillvattenledningar striacker sig genom planomrédet och ér i gillande
detaljplan skyddade med u-omrade.

Eventuellt kan vatten- och spillvattennitet behdva dimensioneras upp i samband med okat
antal bostidder 1 omradet (bostadsutveckling inom Gropen). Vid ett sadant arbete kan det
dven vara lampligt att utreda mojligheten att forldgga om kommunens ledningar 1 ett
lampligare ldge.

El/tele, virme, stadsndit/fiber

Bebyggelsen inom planomréadet har idag anslutningar till el, virme och stadsnét och nya
bostidder forutsitts kunna anslutas.

Start-PM
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City Link

Svenska kraftndt arbetar med att utoka elforsorjningen inom Stockholm. City Link &r ett
projekt som innebdr borrning under mark for att anldgga en tunnel som ska innehélla 400 kV
transmissionsndtskablar. Tunneln forlaggs 50-100 m under markytan och stracker sig under
mark rakt genom omradet i nord-sydlig riktning.

Miljo, halsa och sakerhet
Buller

Mitningar pa trafikbuller finns framtaget av kommunen 2019. E18 som ligger strax dster om
planomradet bidrar till stor del upplevelsen av hoga bullernivier i omradet. Aven
omkringliggande végar bidrar till trafikbuller, men inte i lika hog grad som E18.

Vid planering och byggnation av nya bostéder finns regler och riktvirden for buller. Enligt
Miljobalkens forordning om trafikbuller bor buller fran végar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Den ekvivalenta ljudnivan uppgar till 65 dBA inom den 6stra och sédra delen av
planomrddet intill byggnadernas fasader. Innanfor byggnaderna uppgar den ekvivalenta
ljudnivan till 50 — 55 dBA och delvis 60 dBA.
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Figur 10. Uppmdtt ekvivalent ljudniva fran spar- och vigtrafik, 2019.

Den maximala ljudnivan uppgar till 65 — 70 dBA inom planomradets dstra del och 70 dBA i
planomradets s6dra och sydvéstra del. P4 innergardarna uppgér den maximala ljudnivén till
65 dBA. Larargarden 1 har hogst ljudnivéer.
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Kyrkskolan

Mo

Figur 11. Uppmdtt maximal ljudnivd frdan spdr- och végtrafik, 2019.

Luftkvalitet

Narheten till E18 kraver dven att luftkvaliteten och risken for hoga halter av skadliga
partiklar (PM10) och kvivedioxid (NOz2) studeras ndrmare utifran forslaget om
bostadsbebyggelse.

Enligt SLB (Stockholms luft- och bulleranalys) berdknades halten av PM10 (36:e vérsta
dygnet for ett normalt utslippsér 2020) till 25 — 30 ug/m® och 35 — 50 pg/m? vid
planomradet respektive E18. Normvirdet som ska klaras &r 50 u/m* och miljékvalitetsméalet
4r 30 pg/m’.

Halten av NO2 berdknades (8:e virsta dygnet for ett normalt utslappsar 2020) till 36 —
60 pg/m? i nirheten av planomradet och E18. Normvirdet som ska klaras #r 60 pg/m>. Det
finns inget miljomal satt.

I nuldget (2020) klaras miljokvalitetsnormerna for PM10 samt NO2 inom planomradet.

En luftkvalitetsutredning har tagits fram for intilliggande projektet Gropen®. Utredningen
visar en prognos for ett nollalternativ 2030 (ingen utbyggnad) samt ett utbyggnadsalternativ
2030. Nollalternativet visar att ar 2030 beréknas halterna for PM10 att 6ka jamfort med
dagens lige och riskerar att verstiga miljokvalitetsnormerna. Okningen beror p3 att trafiken
langs E18 forvéntas 0ka. Halterna for NO:2 beréknas minska i nollalternativet trots 6kningen

2 Luftkvalitetsutredning for Gropen Danderyd (2022-03-11)
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av trafik. Detta eftersom det antas bli mindre avgasutslépp i framtiden (béttre drivmedel, fler
elbilar och liknande).

I ett utbyggnadsalternativ 0kar halterna av PM10 liksom i nollalternativet. Ddremot skyddar
ny bebyggelse partiklar fran att breda ut sig. Hoga halter av PM 10 antas koncentreras intill
E18-omradet, medan luftkvaliteten innanfér byggnaderna (pa innergardar bland annat)
forvéntas forbattras. Miljokvalitetsnormen for PM 10 forvéntas kunna klaras inom
planomradet (Gropen), men pa vagbanorna pa E18 forvintas miljokvalitetsnormen
overskridas.

Halterna for NO2 vid en utbyggnad forvéntas dka vid E18-omridet eftersom ny bebyggelse
hjélper till att skydda fororeningarna fran att breda ut sig. Luften innanfor bebyggelsen
forvéntas forbéttras da den nya bebyggelsen fungerar som skydd. Miljokvalitetsnormerna
forvéntas klaras inom planomradet (Gropen) samt E18-omrédet.

Luftkvalitetsutredningen kan fungera som en fingervisning for Larargérden 1 och 2, dér det
antas vara samma/liknande resultat som for Gropen.

Avfall

Ett miljorum finns inom Lérargarden 1 dér boende sorterar och slénger sitt avfall. Himtning
av avfall sker via Klockar Malms vig.

Risk

En 6vergripande riskutredning® har tagits fram for planomradet. E18 som ligger i direkt
anslutning till planomréadet utgoér en primér transportled for farligt gods. Transporter med
amnen 1 alla klasser kan forekomma. Olyckor pa vigen som kan leda till lickage av giftig
gas, explosion och brand kan komma att padverka omrddet. Planomradet ligger hogre 4n E18,
vilket dr positivt ur risksynpunkt och innebér en reducerande effekt pé vissa olyckstyper.

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer och rekommenderade skyddsavstind till olika
verksamheter fran priméra och sekundéra transportleder for farligt gods. Vid planering av
bostidder ndrmre dn 75 m fran sadan transportled behdver en riskutredning tas fram och
skyddsatgarder vidtas. Rekommendationen ir att skyddsavstdndet mellan transportleden och
bebyggelsen bor vara minst 25 m.

Trafikverket som ansvarar for statliga végar tittar ocksa pa rekommenderade avstand i
samband med ny planldggning for bebyggelse och kan forespraka/rekommendera andra
avstand dn Lansstyrelsen nir det kommer till forhallanden om bland annat risk, sdkerhet,
buller och luft.

Utifran den framtagna &versiktliga riskutredningen bedoms att &mnen ur foljande klasser
kan vara relevanta att beakta vid bedomning av risknivén for planomrédet:

e Klass 1.1. Massexplosiva dmnen
e Klass 2.1. Brannbara gaser

o Klass 2.3. Giftiga gaser

3 Qvergripande riskutredning Larargérden 2 (2020-10-29)
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e Klass 3. Brandfarliga vétskor

e Kilass 5. Oxiderade &mnen och organiska peroxider

Fororenade omraden

Enligt kommunens EBH-lager 2018 har det funnits en panncentral har funnits inom
Léarargarden 1 och anvénts som en forbranningsanlaggning (en tank pa 25 000 liter). Den
togs ur bruk 2005. Denna pekas dven ut pa Lénsstyrelsens karta som ett potentiellt fororenat
omrade (ej riskklassad).

Koppling till andra projekt

Kommunstyrelsen beslutade 2016-01-11 (§ 4) att ge byggnadsndmnden i uppdrag att
utarbeta ett forslag till detaljplan for bostidder inom ett omrade soder om Lérargérden 1 och
2. Kommunledningskontoret fick samtidigt i uppdrag att genomfora en
markanvisningstivling for de bostadshus som planeras att uppforas inom detta omrade,
projektet kallas Gropen.

Markanvisningsavtal tecknades i maj 2019 med JM AB, Seniorgérden AB och AB Boritt.
Deras gemensamma forslag inneholl cirka 200 ldgenheter varav hélften var
studentldgenheter.
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Figur 12. Inldmnat forslag till genomford markanvisningstiviing (observera att bostadshuset i den nordvdstra
delen har utgdtt efter genomford markanvisningstivling). Kdlla: JM, Seniorgdrden och Boritt.

Forutsattningarna som dé rddde har delvis dndrats och innan projektet Gropen kan
genomforas, behover en del genomforandefragor samordnas ytterligare med bland annat
Trafikverket och Trafikforvaltningen (Region Stockholm). Det géller framfor allt den arbets-
och servicetunnel for tunnelbanan som mynnar i omradet och den utbyggnad av allmédnna
anldggningar (gator, gdng- och cykelvégar inklusive tunnelbreddning under E18) som &r en
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forutséttning for projektet Gropen och delvis dven for planerad utbyggnad inom
Larargarden.

Boende inom Léarargdrden 1 nyttjar mark inom planomrddet for Gropen for parkering. Nya
parkeringsplatser behdver iordningstéllas inom fastigheterna Larargarden 1 och 2, innan
parkeringsplatserna forsvinner i samband med planerad gatuutbyggnad.

For att detaljplanen for Larargarden 1 och 2 inte ska bli beroende av genomforandet av
detaljplanen for Gropen kommer dven en alternativ tillfdllig 16sning med infart via
nuvarande parkeringsyta att studeras i det kommande planarbetet for Larargarden. Del av
utbyggnadskostnaden behdver fordelas mellan de bada projekten Gropen och Lérargarden.

Planarbetet for de bada projekten behdver, sa langt det ar mojligt, samordnas for att uppna
gemensamma helhetslosningar. Projekten har ocksa samma behov av att 16sa fragor vad
avser till exempel buller, dagvatten, skyddsavstand mot E18, luftféroreningar och
partikelhalter.
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4. Planforslag

Figur 13. Féreslagen situationsplan.
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Bebyggelse

Bebyggelsen inom Larargérden 2 foreslas rivas for att nya flerbostadshus ska kunna
uppforas med ldmplig placering och med dagens krav pa tillgédnglighet, standard, buller,
skydd m.m.

Forslaget innebar att tva huskroppar som kan inrymma omkring 40 — 50 nya ldgenheter om
ca 3 600 kvadratmeter BTA tillskapas inom Larargérden 2. For att anpassa den nya
bebyggelsen till Kyrkskolan foreslés traditionella sadeltak och en byggnadsvolym i fyra till
fem véningar.

Ny bebyggelse inom Larargarden 2 behdver underordnas Kyrkskolan. Detta kan ske om ny
bebyggelse inte blir hogre 4n Kyrkskolan. Taknock pa ny bebyggelse ska inte overstiga
kyrkskolans takfot da denna byggnad fortfarande ska vara dominerande i omradet.

Flerbostadshuset inom Larargérden 1 kvarstar och foreslas inte ingd i den nya detaljplanen. |
den delen fortsitter bestimmelser inom géllande detaljplan att gélla.

Forslaget forutsitter att befintlig bebyggelse inom Lirargérden 2 rivs. Vilka effekter detta
far pa kulturmiljon behdver utredas och beskrivas i planarbetets inledande fas genom att en
konsekvensanalys eller konsekvensbeddmning for kulturmiljon tas fram.

Gardsmiljo

Gardsmiljo for boende inom Lérargdrden 1 och 2 foreslés skapas skyddad fran E18. Grona
ytor, trdd, gangstigar, cykelparkering och sittplatser foreslas. Dagvattenhantering i form av
véixtbaddar eller planteringar kan &ven bli aktuella att anordna inom denna yta.

Trafik/parkering

Planforslaget innebér att komplementbyggnaden som hyrs ut rivs for att en angéringsvig in
till Larargarden 1 och 2 samt parkeringsplatser ska kunna anldggas. Angéringsgatan och
parkeringsplatser anldggs ldngs fastigheternas Ostra gréns parallellt med E18. Totalt &r det
tiankt att ca 55 parkeringsplatser ska kunna anldggas. Ett [dmpligt parkeringstal utreds under
detaljplanearbetet.

Forslaget pa angoring till fastigheterna fran planomrédets sodra sida bygger pa att planerad
omdragning av Gamla Landsvédgen genomfors. Omdragningen forutsétts genomforas i
samband med att byggnation inom Gropen mojliggors. En forprojektering for den nya
dragningen av Gamla Landsvédgen har genomforts (se figur 13). Denna &r framtagen i
samma strackning som forslaget i gidllande stadsplan 384. Eventuellt behdver en ny
detaljplan dock &nda tas fram for vigomradet.

I kommande detaljplanearbete for Larargarden 1 och 2 bor framtagen forprojektering
kompletteras sa att tinkt infart till planomradet d4ven redovisas. Angoringsfragan bor dven
studeras utifran dagens forutséttningar for att sdkra detaljplanens genomférande om den
tankta omdragningen av Gamla Landsvégen forsenas eller stoppas (p.g.a. att Gropen-
projektet forsenas eller stoppas).

Den nuvarande in- och utfarten frdn Klockar Malms vig stangs igen for att minska
trafikflodet langs gatan. Detta ger forutsittningar att omvandla Klockar Malms vég till en
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gingfartsgata for sdkrare skolvég till Kyrkskolan. En viktig utgangspunkt &r att planera
utifran barnens perspektiv och eftersom det ror sig manga barn i omradet &r det av stor vikt
att i kommande trafikutredning ta fram forslag som dr gynnsamma f6r barn.

Tyréns har tagit fram ett trafik-PM* dér de resonerar kring olika &tgirdsforslag for omradet,
dér de inkluderar ny infart och ny vigdragning, bilparkeringsplatser, séker skolvig pa
Klockar Malms vég, eventuella lampliga ldgen for busshéllplatser, lagen for
hdmtning/ldmning och lige for sophdmtning. Olika alternativ som kan arbetas vidare med
presenteras. I detaljplaneskedet dr det av stor vikt att utreda trafikfragorna pa en mer
detaljerad niva. Forslagsvis bor en trafikutredning for omridet tas fram tillsammans med
Gropen-projektet.

Y ARLIQLREDD
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Figur 14. Ett av alternativen som foreslds i trafik-PM.

Bulleratgarder

Utifrén de bullermétningar som gjorts, visas att bullernivén pa en del platser inom
planomréddet dverskrider rekommenderade viarden som finns for buller vid planering och
byggnation av nya bostider.

Da omradet ligger i direkt ndrhet till E18 och ny bebyggelse planeras inom planomradets
Ostra del kommer bullerreducerande atgiarder behdva vidtas vid byggnation. I en detaljplan
ar det mgjligt att reglera genom att anpassa bebyggelse och miljoer pd sddant sétt sa att
bullernivderna kan minskas vid fasader samt pd innergardar. En storre byggnad mot vigen
eller bullerplank skyddar exempelvis innergdrdarna mot hoga bullernivéer. For att klara
bullernivderna inomhus ska man vid ett bygglov kunna visa pa bullerreducerade atgirder
med exempelvis fasad- och materialval och/eller tysta sidor i bostdderna.

4 Trafik-PM Larargéarden (2020-11-05)
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Vid framtagande av ny detaljplan for bostdder behdver ny bebyggelse folja de bullerkrav
som stélls pa nybyggnation bade for inom- och utomhusmiljé. Bullerreducerade atgérder
samt placeringen av den nya tdnkta byggnaden inom Lirargirden 2 skapar ett skydd och
minskar bullernivaerna véster om byggnaden. Dessa atgérder tros dven kunna forbéttra
bullernivéerna for boende inom Lérargarden 1 och generellt for boende véster om
planomrédet, kyrkskolans elever och de som nyttar nirliggande allminna ytor.

Luftkvalitetsatgarder

I ett kommande detaljplanearbete for Larargarden kan det bli aktuellt att ta fram en
luftkvalitetsutredning som dven foreslar atgirder som kan behdvas vidtas i samband med
byggnation. Aven om miljokvalitetsnormerna klaras i planomrédet #r det viktigt med s lig
exponering av luftféroreningar som mdjligt f6r ménniskor som bor och vistas 1 omradet. For
att sikerstilla god luftkvalitet inomhus finns byggregler att forhélla sig till som ska kunna
visas att de klaras vid ett bygglov.

Riskatgarder

Enligt framtagen riskutredning ar en dvergripande bedomning av identifierade risker att det
aktuella planomradet bor kunna utvecklas enligt férslag utan att ménniskor utsétts for
oacceptabla risker. Sdkerhetshdjande atgérder kommer sannolikt bli nédvéndiga. Behov och
omfattning av sadana atgirder kommer att utredas i en fordjupad analys som behover tas
fram 1 detaljplanearbetet.

Utredningen gor en preliminidr beddmning av vad for atgirder som krivs for att kunna
genomfora tankt byggnation. Forslag pd skyddsavstand fran vigkant anger att 10 m ska vara
bebyggelsefritt. Inom 10 m kan markparkering och lokalgata anldggas. Fran 10 m kan ev.
garage/carport och soprum anldggas. Bostdder och uteplatser bor inte vara ndrmre vagkant
an 20-25 m. Foreslagna skyddsavstind utgor avsteg fran Léansstyrelsens rekommenderade
skyddsavstdnd. Byggnadstekniska atgarder kan vara nddvéndiga. Planforslaget ar framtaget
utifrén utredningens foreslagna skyddsavstind.

Det ska vara mgjligt att utrymma byggnaderna mot en sida som inte vetter mot E18 vid en
olycka pé végen.

Fasader och fonster kan konstrueras med hiansyn till hoga tryck for att kunna mildra
effekterna av en explosion pd E18 vid olycka. Sddana skydd innebér begrénsning av
byggmetod och materialval. Sérskilda fasadmaterial och fonsterglas kan d&ven anvédndas for
skydd mot brandspridning.

Dagvatten

Planforslaget innebdr att ytterligare hirdgjorda ytor skapas (byggnader, lokalgata,
parkeringsplatser). Kommunen foresprékar lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Planomradet ska kunna fordrdja och rena sitt dagvatten utan att miljokvalitetsnormerna for
vatten riskerar dventyras. Planomradet och omkringliggande omraden ska inte heller riskeras
att oversvdmmas vid storre skyfall (100-arsregn) som kan leda till skador pa byggnader eller
paverka framkomligheten pa grund av tédnkt exploatering.

Dagvattnet behdver tittas pa i forhdllande till planerad byggnation inom Gropen samt
omdragningen av Gamla Landsvagen.
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Teknisk forsorjning

Nya bostédder antas kunna anslutas till befintliga anslutningar for VA, dagvatten, el, tele,
fiber och virme.

Kommunens VA-ledningar kan behova dimensioneras upp for att kunna forsérja kommande
bostdder inom Lérargarden 2 och Gropen med vatten. Ledningarna kan dven behdva dras om
i samband med ny vigdragning och utbyggnad inom Gropen. Samordning mellan projekten
behover ske i denna fraga.

Gemensamma lésningar

Planforslaget innebér att Larargarden 1 och 2 behover komma dverens om och presentera
forslag pé hur infart, parkeringsplatser och gemensam utemiljo ska brukas och forvaltas.

5. Hur projektet ska bedrivas

Projektet styrs frdn kommunledningskontoret av en projektledare. Projektet bestar av delarna
detaljplan och utbyggnad. Under delprojekten tillsétts en arbetsgrupp fran berdrda
forvaltningar. Syftet dr att samordna detaljplan, exploateringsfrdgor, budget och planens
genomforande. Om planomradet inte omfattar nagon kommunal mark dr kommunen endast
delaktig 1 processen for att ta fram en ny detaljplan. Utbyggnad ansvarar fastighetsdgaren
for.

Delprojekt detaljplan
Handldggning

Arendet handléiggs enligt PBL (2010:900), reglerna for standardforfarande, 5 kap 7 §.
Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan dr forenligt med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for
allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopéverkan.

Planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och Léansstyrelsens granskningsyttrande till
oversiktsplanen.

En prelimindr bedomning, utifrin nuvarande kunskap, ér att genomforandet av planen inte
riskerar att bidra till ndgon betydande miljopéverkan. I kommande undersékning om
betydande miljopéverkan kan det stéllningstagandet komma att dndras.

I ovrigt anses inte planforslaget vara av betydande intresse for allménheten eller 1 ovrigt av
stor betydelse. Planomrédet dr idag ianspraktaget med anvindning kontor. Planomradet
innebdr inte att allmén plats som nyttjas av en storre allménhet tas i ansprak.

Detaljplaneforslaget genomgér samrad och granskning innan detaljplanen kan antas av
Byggnadsndmnden. Samrad och granskning syftar till att kommunicera planforslaget till
ndrliggande berorda fastighetsdgare och remissinstanser samt inhdmta synpunkter sa att
forslaget kan bearbetas och beakta inkomna synpunkter. Efter antagande av detaljplanen
foljs en tre veckor lang 6verklagandeperiod. Om inga 6verklaganden inkommer far
detaljplanen laga kraft och borjar dirmed att géilla.
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Hittills framtagna utredningar
o Trafik-PM for Lérargarden
e Antikvarisk forundersékning for Larargarden
e Overgripande riskutredning

e Luftkvalitetsutredning for Gropen

Utredningar att ta fram under detaljplanearbetet

e Kompletterad antikvarisk utredning med konsekvensanalys — En komplettering av
den antikvariska utredning som dven redogor for konsekvenser av rivning och ny
byggnation.

e Geoteknisk utredning — Fordjupning i geotekniska forhdllanden och rekommenderad
grundldggning.

e Miljoteknisk markundersokning — Ev. forekomst av markfororeningar och hur de ska
hanteras vid genomforande, fir ej innebéra risk for ménniskors hélsa eller miljon.

e Dagvattenutredning — Atgirder for hantering av dagvatten till fljd av mer
hardgjorda ytor samt ev. dversvimningsrisker inom/utanfor planomradet till f61jd av
ny byggnation.

e Trafikutredning — Dagens och kommande trafikfloden samt kritiska punkter, basta
lage for busshéllplats, infart, avfallshantering, trafiksdkerhet, yta for parkeringsplats,
omvandling av Klockar Malms vég till gdngfartsgata.

e Trafikbullerutredning — Trafikbuller fran E18 och ndromréadet (efter exploatering),
kan inga som del 1 trafikutredningen.

e Luftkvalitetsutredning — Prognos for luftkvaliteten vid utbyggnad samt
rekommendationer.

¢ Riskutredning — Risker med byggnation i direkt nérhet til E18 (olycksfall, kollision,
avkorning, farligt gods m.m. pé végen).

e Gestaltningsprinciper/stadsbildsanalys — Analys och rekommendationer/reglering av
gestaltning med hénsyn till ndrmiljon. Hur ny byggnation kan komma att upplevas.

e Projektering av gata/infart — Komplettering av forprojektering av gatan for att
inrymma tankt infart.

Under planprocessen kan bedomningen éndras om vilka utredningar som krévs.

Prelimindr tidplan
o Planarbete startar: 4:e kvartalet 2022
e Samrad: 4:e kvartalet 2023
e Granskning: 2:a kvartalet 2024
e Antagande: 3:a kvartalet 2024
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Delprojekt utbyggnad

Kommunen ansvarar {for utbyggnad av allmén plats och tillhérande anldggningar.
Fastighetsdgaren/exploator ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark. Ett
Exploateringsavtal som reglerar kostnader och ansvar mellan parterna (kommun och
exploatdr) ska triffas senast innan antagande av detaljplanen.

I detaljplanen anges en genomforandetid pd minst 5 &r och hogst 15 ar. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare inom planen garanterad byggrétt i enlighet med
planen. Planen fortsitter att gilla efter genomforandetidens utgdng, men kan dé ersittas,
dndras eller upphévas (om det skulle vara nédvéindigt av ndgon anledning).

Kommunikation

Detaljplanen ska kommuniceras och redovisas internt och externt enligt gdllande lagstiftning
och kommunens rutiner for respektive skede i1 planprocessen.

6. Ekonomi

Ett plankostnadsavtal uppréttas mellan kommunen och sdkanden for att reglera kostnader
kopplade till planarbetet.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal traffas mellan parterna. Ett
exploateringsavtal kan i detalj reglera bland annat: Fastighetsbildning; Overlételse av
blivande kvartersmark; Overlatelse av mark som behdvs for att tillgodose behovet av
allménna platser och allménna anldggningar; Eventuell upplételse av servitut,
gemensamhetsanlidggningar, ledningsratter mm; Avhjilpande av markfororeningar; Tidplan
for genomforandet av exploateringen; Storlek pd och former for erldggande av
exploateringsbidrag; Skydds- och sékerhetsdtgiarder; Utformning av bebyggelse och
allménna platser; Sophantering och annan teknisk forsorjning; Skydd av vegetation;
Dagvattenhantering; Forutsittningar for byggetablering pd allmén plats; Kontroller,
garantitider och vitesforeldgganden for exploatdrens ataganden; Sdkerheter for exploatérens
ataganden; Villkor for 6verlételse av avtalet; mm

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Dag Bjorklund Jonas Bark
T.f. plan- och exploateringschef Planchef
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Bilagor

Planansokan med bilagor, daterad 2021-12-03

Antikvarisk forundersokning Lérargérden 2, daterad 2019-12-18
Trafik-PM Larargérden, daterad 2020-11-05

Overgripande riskutredning Lirargarden 2, daterad 2020-10-29

Luftkvalitetsutredning for Gropen Danderyd, daterad 2022-03-11
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