DANDERYDS KOMMUN Tjénsteutlatande

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer

2022-10-18 BN 2021/15
(KS 2020/0403)

Anna-Britta Jarliden

Byggnadsndmnden

Andring av detaljplan S3 — Nora tradgardsstad (1930),
Beslut om antagande av andring

Arende

Kommunstyrelsen har gett byggnadsndmnden i uppdrag att ta fram forslag
till &ndring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 sa att

e cn minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sitts
for fastigheterna inom varje enskilt kvarter anpassade efter de
historiskt mest forekommande storlekarna sé langt det &r mojligt

e antalet huvudbyggnader begrinsas till maximalt en (1) dédr sddan
begransning saknas.

Huvudsyftet med @ndringen &r att motverka att kommunens villaomraden
fortitas pa ett ovarsamt sitt.

Planédndringen é&r i enlighet med géllande 6versiktsplan. Gillande detaljplan
for omradet dr S3 — Nora tradgardsstad, frdn 1930.

Totalt 106 fastigheter inom detaljplan S3 berérs av dndringen. De
fastigheter som ingér &r alla villafastigheter som saknar
tomtindelning/fastighetsplan, med undantag for fastigheterna Dalen 1, 29,
30 och 31, vilka ingér i utredningsomradet for Noragardsstraket.

Fastigheterna inom dndringsomrédet far en bestimmelse som begransar
minsta tillaten fastighetsstorlek till 500, 600, 700, 800, 1000 alt 1500 kvm
beroende pé nuvarande storlek och kvartersstruktur. Det innebér att
mojligheten att stycka befintliga fastigheter forsvinner. Bestimmelserna i
gillande detaljplan (S3) fortsétter att gélla som tidigare, parallellt med de
som tillkommer. Andringen leder inte till att ndgon fastighet blir planstridig.

Sakégare till totalt 10 fastigheter har inkommit med synpunkter under
planprocessen. Yttrandena har endast lett till ett fortydligande i
planbeskrivningen.

Kommunledningskontoret foreslér att byggnadsndmnden antar forslag till
andring av S3.
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Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnidmnden beslutar att anta foreliggande forslag till 4ndring av
detaljplan.

Bakgrund

Kommunstyrelsen har gett byggnadsnamnden i1 uppdrag att ta fram forslag
till andring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 s att

e en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sétts
for fastigheterna inom varje enskilt kvarter anpassade efter de
historiskt mest forekommande storlekarna s ldngt det dr mojligt

e antalet huvudbyggnader begrénsas till maximalt en (1) dér sddan
begrinsning saknas.

I Danderyds géllande oversiktsplan fran 2022 anges att omrddet ligger inom
sammanhéllen bostadsbebyggelse. Plandndringen &r i enlighet med géllande
Oversiktsplan.

Gillande detaljplan for omradet dr S3 — Nora tradgérdsstad fran 1930. For
villakvarteren anges beteckningen C; friliggande hus. Hogst en
huvudbyggnad tilldts (och ytterligare ett bostadshus om maximalt 40 kvm
om fastigheten &r storre 4n 2500 kvm). Komplementbyggnader om
maximalt 40 kvm far uppforas. I huvudbyggnad tillats tva bostédder, (tre vid
medgivande fran byggnadsndmnden). En tiondel av fastigheterna fér
bebyggas. I huvudbyggnad tillats tva vaningar, men maximalt 7,5 m hdjd.
Komplementbyggnader tillats ha en hdjd pa 3 m till takfot och 4,5 m till
taknock. Friliggande bostadshus som inte byggs ihop ska inte ligga narmre
fastighetsgrans mot granne &dn 6 m.

Ett planforslag har varit ute pad samrad under tiden 7 juni t.o.m. 27 juli och
granskning under tiden 15 september t.o.m. 7 oktober 2022.

Under planprocessen har totalt 10 yttranden inkommit frén sakédgare, varav
8 under samridsskedet och 2 under granskning. De inkomna synpunkterna
beror framst oréttvisan i att utgd ifrdn befintliga fastighetsstorlekar. Ett par
av fastighetsigarna dr positiva till plandndringen. Plankartan har inte &ndrats
till foljd av inkomna synpunkter under planprocessen. Efter granskning har
planbeskrivningen fortydligats med info om planens avgrdansning. Ett
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granskningsutlatande, med en sammanstillning av de inkomna yttrandena
under samrad och granskning, bifogas.

Forslag till detaljplan

Huvudsyftet med dndringen ar att motverka att kommunens villaomraden
fortédtas pa ett ovarsamt sdtt. Den foreslagna plandndringen innebér en
mindre risk for framtida ovarsam fortitning i form av kompletterande
bebyggelse eller styckning av fastigheter och bidrar ddrmed till att bevara
befintliga villakvarters karaktar.

Totalt 106 fastigheter inom detaljplan S3 berérs av dndringen. De
fastigheter som ingér &r alla villafastigheter som saknar
tomtindelning/fastighetsplan, med undantag for fastigheterna Dalen 1, 29,
30 och 31, vilka ingér i utredningsomradet for Noragardsstraket.

Fastigheterna inom dndringsomradet far en bestimmelse som begransar
minsta tillaten fastighetsstorlek till 500, 600, 700, 800, 1000 alt 1500 kvm
beroende péa nuvarande storlek och kvartersstruktur. Det innebér att
mojligheten att stycka befintliga fastigheter forsvinner.

Bestammelserna i géllande detaljplan (S3) fortsétter att gélla som tidigare,
parallellt med de som tillkommer inom #ndringsomradet. Andringens syfte
ar forenligt med syftet 1 géllande detaljplan och dndringen leder inte till att
ndgon fastighet blir planstridig.

Miljobedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobeddmning utforas
om program eller planer kan antas leda till en betydande miljopéverkan.
Enligt kommunledningskontorets beddmning kan dndringen inte antas leda
till ndgon betydande miljopaverkan d& den inte innebér nagon fysisk
fordndring. Bedomningen har samréatts med linsstyrelsen i Stockholm som
delar kommunledningskontorets uppfattning.

Kommunledningskontorets synpunkter

Inkomna synpunkter under granskningen har endast lett till ett fortydligande
i planbeskrivningen. Andringen innebir inte att planforslaget behdver
skickas ut pa nytt. Planhandlingarna bildggs drendet.
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Dag Bjorklund Jonas Bark
T.f. plan- och exploateringschef Planchef
Bilagor

1. Tjansteutlatande

2.
3.

e

Planhandlingar for antagande:

Plankarta (1930, dndrad 2022)
Planbeskrivning tillhérande dndring

Ovriga handlingar:

Bestimmelser och beskrivning (1930)
Beslut om planuppdrag KS 2021-04-26 § 55
Granskningsutlatande
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