DANDERYDS KOMMUN Tjénsteutlatande

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer

2022-11-02 BN 2021/19
(KS 2020/0403)

Frida Helander

Byggnadsndmnden

Andring av detaljplan S367- del av Ekbacken-omradet
(1974), Beslut om antagande av andring

Arende

Kommunstyrelsen har gett byggnadsndmnden i uppdrag att ta fram forslag
till &ndring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 sé att

e en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sitts
for fastigheterna inom varje enskilt kvarter anpassade efter de
historiskt mest forekommande storlekarna sa ldngt det dr mojligt

e antalet huvudbyggnader begrénsas till maximalt en (1) dér sddan
begrinsning saknas.

Huvudsyftet med éndringen &r att motverka att kommunens villaomraden
fortdtas pa ett ovarsamt sétt.

Gillande detaljplan for omradet dr S367 - del av Ekbacken-omradet fran
1974. Planomradet utgors av alla villafastigheter och for flertalet fastigheter
finns gillande fastighetsplaner/tomtindelningar. Planindringen géller endast
for de fastigheter (78 stycken) som saknar sddan reglering. For dem
tillkommer en bestimmelse om minsta tilldten fastighetsstorlek utifran
befintlig storlek pa respektive fastighet. Det innebér att mdjligheten att
stycka de berorda fastigheterna gér forlorad.

Bestimmelserna i gillande detaljplan (S367) fortsétter att gilla som
tidigare, parallellt med de som tillkommer. Bland annat begrénsar géllande
plan antalet huvudbyggnader till en (1), varfor ingen kompletterande
bestammelse infors.

Plandndringen &r i enlighet med géllande 6versiktsplan.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar att anta foreliggande dndring av detaljplan.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen har gett byggnadsnamnden i uppdrag att ta fram forslag
till &ndring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 sé att

¢ en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sétts
for fastigheterna inom varje enskilt kvarter anpassade efter de
historiskt mest forekommande storlekarna sd ldngt det dr mojligt

e antalet huvudbyggnader begrénsas till maximalt en (1) dér sddan
begrinsning saknas.

I 6versiktsplanen anges att planomradet bestar av sammanhéllen
bostadsbebyggelse. Plandndringen ar i enlighet med géllande oversiktsplan.

I géllande detaljplan anges beteckningen BFI; fristdende bostdder i hogst en
vaning. Hogst en huvudbyggnad och ett uthus (komplementbyggnad) tillts
inom varje fastighet. En femtedel av fastigheterna far bebyggas.
Huvudbyggnad jimte uthus fér inte uppta storre sammanlagd areal &n 250
kvm. Varje huvudbyggnad fér inte innehdlla mer 4n en ldgenhet.

For ett delomrade géller BHII; omrade for bostads- och handelsdndamal 1
hogst tva vaningar.

Ett planforslag for d&ndringen har varit ute pd samrad under tiden juni-juli
2022. Forslaget till &ndring har varit utstéllt for och granskning under tiden
september-oktober 2022.

Under samrédet och granskningstiden har ett fatal yttranden inkommit,
varav tva frin sakédgare. Det fOrsta yttrandet framhaller en orittvisa da
grannfastigheterna redan styckats. I det andra yttrandet patalas att kvarteret
kdnns trdngt och att kommunen bor ha en generell minsta fastighetsstorlek
pa 1000 kvm.

Ett granskningsutlatande, med en sammanstillning av de inkomna
yttrandena under samrad och granskning, bifogas.

Forslag till detaljplan

Huvudsyftet med éndringen &r att motverka att kommunens villaomraden
fortatas pa ett ovarsamt sitt. Den foreslagna plandndringen innebér en
mindre framtida risk for ovarsam fortétning 1 form av kompletterande
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bebyggelse eller styckning av fastigheter och bidrar ddrmed till att bevara
befintliga villakvarters karaktar.

Totalt 78 fastigheter inom detaljplan S367 berors av dndringen. De
fastigheter som ingar ar samtliga villafastigheter som saknar
tomtindelning/fastighetsplan inom kvarteren Ekberget, Ekbranten,
Ekbacken, Ekbarken, Eklovet och Slatten.

Fastigheterna inom dndringsomradet far en bestimmelse som begransar
minsta tillaten fastighetsstorlek till 700, 800, 1000 och 1500 kvm beroende
pa nuvarande storlek och kvartersstruktur. Det innebér att mojligheten att
stycka de befintliga fastigheterna gér forlorad, med undantag for fastigheten
Slatten 4 vilken dock far samma bestimmelse som dvriga fastigheter inom
kvarteret.

Miljobedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobeddmning utforas
om program eller planer kan antas leda till en betydande miljopéverkan.
Enligt kommunledningskontorets beddmning kan planen inte antas leda till
nagon betydande miljopaverkan da den inte leder till ndgon fysisk
fordndring i omradet.

Kommunledningskontorets synpunkter
Inkomna synpunkter under planprocessen har inte lett till nagra dndringar i
planhandlingarna. Planhandlingarna bildggs drendet.

Dag Bjorklund Jonas Bark
T.f. plan- och exploateringschef Planchef

Handlingar 1 drendet
1. Tjansteutlatande
Planhandlingar for antagande:
2. Plankarta (1974 éndrad 2022)
3. Planbeskrivning till &ndring
Ovriga handlingar:
4. Bestdmmelser och beskrivning (1974)
Planuppdrag KS 2021-04-26 §55
6. Granskningsutlatande
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