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Byggnadsndmnden

Begaran om planbesked for del av Djursholm 2:369 i
anslutning till Skruven 1 inom kommundelen Danderyd

Arende

Fastighetségaren till Skruven 1 har ansdkt om en planindring for del av
fastigheten Djursholm 2:369. I dagsldget ar aktuell del av planomradet
planlagd for gronomrade respektive gatuplantering. Fastigheten Skruven 1
bestar av kontor och smaindustri diar Atlasmuren fastigheter hyr ut lokaler
till olika verksamhetsutdvare.

Syftet med plandndringen &r att mojliggora for parkering pa kommunens
mark mellan Skruven 1 och E18 sa att Skruven 1 kan nyttja sin outnyttjade
byggratt inom fastigheten for att tillskapa nya arbetsplatser.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att inte inleda en planprocess enligt ansdkan och
lamnar ddrmed ett negativt beslut. Byggnadsndamnden har, i enlighet med 5
kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked och bedomer att
parkeringsbehovet kan tillgodoses inom Skruven 1 samt att det dr oldmpligt
att ta stéllning till framtida planldggning under pagaende planprocess for
nya busshéllplatser pa E18.

Bakgrund

2008 togs beslut om planuppdrag for parkering och bussfickor mellan
Rinkebyvigen och E18. Beslutet innebar att 1 planskede undersoka
mojlighet till 6kade parkeringsplatser i anslutning till Skruven 1 samt att
mojliggdra for motorvigshéllplatser for buss 1 bade nord- och sddergdende
riktning ldngs E18. P& grund av busshallplatsernas angeldgenhet har
planuppdraget fran 2008 dndrats till att enbart inkludera
motorvigshallplatserna.

Behovet av fler parkeringsplatser pa fastighet Skruven 1 har dock kvarstatt.
Fastighetsdgaren avser att nyttja sin outnyttjade byggrétt for att kunna
utveckla verksamheten inom fastigheten och ser ytan mellan E18 och
Skruven 1 som en mojlig plats for fler markparkeringar. Dérfor har ansdkan
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om att f nyttja ytan mellan Skruven 1 och E18 inkommit antingen genom
arrende, servitut eller kop. Marken dgs 1 dagsldget av Danderyds kommun.

I forslaget till ny detaljplan for busshallplatser pa E18 som stilldes ut for
granskning under 2016 redovisades en gdngvidg mellan Rinkebyvégen och
busshéllplats i norrgéende riktning 6ver den norra delen av fastigheten
Skruven 1. Kommunen avsag att atgirden skulle genomforas genom att ett
servitut infors s att allmédn gingtrafik kan passera over fastigheten.
Fastighetsdgaren avsags bli kompenserad for den markparkering som tas i
ansprak for gdngvigen genom att motsvarande parkering medges pa
nuvarande naturmark inom Djursholm 2:369. Sedan kommunen meddelades
att Trafikverket inte kommer utfora eller bekosta gdngvigen behdver
kommunen infor den fortsatta planprocessen ta stéllning till om gangvagen
ska utgd ur projektet eller bekostas och utféras av kommunen. Den
beskrivna atgidrden dr inte redovisad pa illustrationen som bifogats till
ansokan.
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Bilden visar stadsplan S383 for omrddet mellan Skruven 1 och E18 med aktuellt
omrdde markerat med streckad linje.

Sokandes forslag

Syftet med det forslag som fastighetsdgaren inkommit med &r att mdjliggora
parkering mellan Skruven 1 och E18 si att Skruven 1 kan tillgodose sitt
behov av 6kade fastighetslokaler samt till f61jd &ven behovet av parkering.
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Forslaget innebar att Skruven 1 skulle 3 tillgang till ytterligare ca 120

parkeringsplatser.
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Bilden visar forslag till lokalisering av nya parkeringsplatser enligt Atlasmuren
fastigheters forslag.

Detaljplaner/fastighetsplaner (tomtindelningar)

Befintlig stadsplan S383 faststélldes 1978 och tilldter inom det aktuella
omradet gronomrdde respektive gatuplantering.

Den norra delen av omradet ingér dven i tomtindelningsplan (se bla
markering nedan) medan sen sddra ingér i en fastighetsplan (se lila
markering nedan). Om fastighetsregleringar ska kunna genomforas behover
tomtindelningsplan och fastighetsplan forst upphévas.
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Bilden visar fastighetsplan samt tomtindelningsplan.

Befintlig detaljplan D184 som reglerar Skruven 1 dr marken reglerad till
kontor och smaindustri med en utnyttjandegrad dér storsta bruttoarea i
kvadratmeter inklusive inomhusparkering &r reglerad till 29 000 m? BTA. 1
planbeskrivningen star det dven att ”’I planen har krav stéllts pa att det antal
p-platser, som verksamheterna pa Skruven 1 alstrar, skall tillgodoses inom
fastigheten. Vid bygglovsprovning skall antalet p-platser redovisas enligt
angiven parkerings-norm i bestimmelserna”.

Parkeringsnormen som anvénts i planen é&r:
25 bilar/1000 kvm BTA kontor.

15 bilar/1000 BTA produktion.

5 bilar/1000 kvm BTA lager.



DANDERYDS KOMMUN Tjénsteutlatande

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer

2022-11-02 BN 2022/41

Ebba Ostman

ENKELT PLANFORFARANDE  ANTAGANDEHANOLNG
PUANFIRSLAGET BESTAR ENDAST AV DENNA HANDLNG

9 DANDERYDS KOMMUN
Milj5 och stadsbyggnad

Befintlig detaljplan D184 som reglerar fastighet Skruven 1.

Platsens forutsattningar

Mark och natur

Marken som berdrs av Atlasmurens dnskan att nyttja marken till parkeringar
bestar i dagsldget av naturmark. Den norra delen av berdrt omrdde bestér av

1 huvudsak tallskog medan den sédra delen utgors av blandad 16vvéxtlighet.

Markens hdjd varierar pé platsen, den ldgsta hojden dr +26 meter och
beldgen 1 sodra delen av omradet. Den norra delen ar +31 meter.

Enligt SGU jordartskarta bestdr marken av urberg med ett ytlager av morin.
Piagiende planarbete

I dagslédget pagar arbete med att fardigstilla planarbetet for
motorvigshallplatserna varav den i nordlig riktning kommer lokaliseras
mellan Skruven 1 och E18.

Fastigheten

I dagsldget ér fastigheten bebyggd med ca 22 600 kvadratmeter BTA.
Saledes finns ca 6 400 kvadratmeter BTA att bebygga.

Kommunledningskontorets utredning

Kommunledningskontorets bedomning ir att forslaget om fler
parkeringsplatser mellan Skruven 1 och E18 skulle krdva bade forandringar
1 ytskikt och utrymmen pa den naturmark som finns dér idag. Kommunen
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ser positiva effekter av att bevara sa stor del av skogspartiet som mojligt
efter utbyggnaden av motorvagshallplatserna di bade naturvérden och
landskapsbilden gynnas av gronstruktur i anslutning till E18.

Motorvégshallplatserna ér ett angeldget kommunalt och regionalt projekt
som kommer framja det kollektiva resandet bade inom och utom
kommunen. Att pabdrja ytterligare planarbeten 1 sé pass néra anslutning till
hallplatsldgena skulle kunna forsena och forsvara projektet ytterligare.

Vidare dr det fastighetsidgares ansvar att tillgodose sitt parkeringsbehov
inom respektive fastighet. Bedomningen &r att utrymme finns for att
tillgodose parkeringsbehovet till Skruven 1 inom den egna fastigheten i
exempelvis parkeringsgarage. De nya motorvigshéllplatserna som kommer
uppforas pa sikt kommer skapa béttre forutséttningar att resa kollektivt till
arbetet vilket skapar goda forutsattningar for minskat parkeringsbehov.

Kommunledningskontorets yttrande

Utifran det syfte som den sokande anfort och de planmaéssiga forutsattningar
som rader bedomer kommunledningskontoret att det inte &r 1dmpligt att
andra stadsplan S383 sd att fastighetsdgaren kan nyttja marken for
parkering. Kommunledningskontorets bedomning ar parkeringsbehovet &r
mojligt att 10sa inom fastigheten Skruven 1 i enighet med reglering i

géllande detaljplan.

Dag Bjorklund Jonas Bark
T.f. plan- och exploateringschef Planchef
Bilagor

1. Tjénsteutlatande
2. Ansokan, daterad 2022-07-07

Expedieras
Sokanden
Kommunstyrelsens arbetsutskott
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