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Byggnadsndmnden

Begaran om planbesked for Karlsro 12 i kommundelen
Danderyd

Arende

Agaren till Karlsro 12 har inkommit med ansékan om planindring for
géllande detaljplan for sin fastighet. Syftet med dndringen 4r att mojliggora
avstyckning av villafastigheten genom att upphédva tomtindelningen och ta
bort prickmarken som finns pa fastighetens Ostra del till skydd av den nu
rivna kraftledningen.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att inte inleda en planprocess enligt ansdkan och
lamnar ddrmed ett negativt beslut. Byggnadsndmnden har, i enlighet med 5
kap. 5 § PBL, provat begidran om planbesked och bedomer att ansdkan star 1
strid med kommunens avsikt att forhindra ytterligare fortdtning av
villastaden genom avstyckning.

Bakgrund

Fastighetsédgaren till Karlsro 12 har inkommit med en ansdkan om
planidndring med anledning av 6nskemal om att stycka fastigheten sa att
ytterligare en huvudbyggnad for bostadséndamal kan uppforas.

En kraftledning har tidigare stréckt sig over delar av fastigheten och marken
ar dar darfor reglerad med prickmark. S6kanden foreslar att prickmarken tas
bort eftersom kraftledningen inte lingre finns kvar.
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Fastigheten Karlsro 12.

Kommunledningskontorets utredning

Fastigheten Karlsro 12 ligger hogt beldgen inom Berga i kommundelen
Danderyd och ar 2047 m?. Fastigheten dr bebyggd med ca 125 m?.

Oversiktsplan

I de riktlinjer for bebyggelse som anges i kommunens dversiktsplan framgar
att:
e Stor restriktivitet géller for avstyckning av sméhusfastigheter 1
kommunens villaomraden. I sérskilda fall kan undantag tillatas,
exempelvis att nya forutsittningar tillkommit pa platsen.

Detaljplaner/fastighetsplaner (tomtindelningar)

Planomradet ingar i omradet som regleras av stadsplan S74, fastigheten
regleras som bostadsindamél med maximalt tvd vaningar. Inom respektive
fastighet far en femtedel (409 m?) bebyggas och en (1) huvudbyggnad far
uppforas. Ostra delen av omradet ir forsedd med prickmark som
ursprungligen hade till syfte att skydda en kraftledning som sedan ett antal
ar tillbaka &r riven. S74 saknar bestimmelse om minsta fastighetsstorlek.

En tomtindelning frén 1964, akt 0162-DAT16/1964, géller for kvarteret
vilken forhindrar att fastighetens grianser éndras.
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Andringar av stadsplan S74 antogs under sommaren 2022. Huvudsyftet med
andringen var att motverka att kommunens villaomraden fortdtas pa ett
ovarsamt sitt pa grund av att reglering saknas for hur fastigheter far styckas.

Fastigheten Karlsro 12 omfattas inte av de nya dndringarna eftersom
styckning inte 4r mojlig sedan tidigare, pa grund av dels tomtindelnings-
planen och dels befintlig reglering med prickmark.

Kommunledningskontorets yttrande

For att mojliggora den sokta atgérden kravs ett avsteg fran oversiktsplanen,
att tomtindelningsplanen upphévs och att detaljplan S74 dndras igen.

Oversiktsplanens inriktning ir att bevara villastadens kvalitéer. Att
kraftledningen har rivits innebdr inte att forutsittningarna pa platsen dndrats
vilket framgar i i 6versiktsplanens riktlinjer. Den nyligen antagna dndringen
av S74 och ytterligare ett antal detaljplaner i kommundelen Danderyd syftar
till att motverka att kommunens villaomraden fortétas pa ett ovarsamt sétt i
de fall gillande planer inte ger ett tillrackligt skydd.

Kommunledningskontorets bedomning &r att det inte ar lampligt att dndra
och upphéva gillande planer vilket fastighetsdgarens 6nskemal kriaver. Detta
utifran oversiktsplanens inriktning och kommunstyrelsens beslut om att
ytterligare fortitning av villastaden ska forhindras. Atgirden som
fastighetsidgaren onskar vidta skulle bidra till en fortétning av villastaden
som kommunen inte efterstravar och darfor star tgéarden 1 strid med
kommunens avsikter.

Om byggnadsndmnden beslutar att avsla begiran dr omradet som idag ar
belagt med prickmark, fortsatt tillatet att bebygga med exempelvis
bygglovsbefriat komplementbostadshus.

Dag Bjorklund Jonas Bark
T.f. plan- och exploateringschef Planchef
Bilagor

1. Tjansteutlatande
2. AnsoOkan, daterad 4 augusti 2022

Expedieras
Sokanden
Kommunstyrelsens arbetsutskott
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