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Byggnadsndmnden

Begadran om planbesked for Klockargarden inom
Danderyd 2:165 i kommundelen Danderyd

Arende

Danderyds forsamling ansokte 2021 om en plandndring for fastigheten
Danderyd 2:165 som ingér i detaljplan D252. T dagsldget rymmer
fastigheten en byggnad som &r kulturhistoriskt viardefull. Syftet med den
onskade plandndringen ar att byggnaden ska kunna nyttjas som bostad.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar att inte inleda en planprocess enligt ansdkan och
lamnar ddrmed ett negativt beslut. Byggnadsndamnden har, i enlighet med 5
kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked och bedomer att fastigheten
Danderyd 2:165 har daliga forutséttningar att bli en god bostadsmiljo.

Bakgrund

Bakgrunden till ansékan om plandndring dr att Danderyds forsamlings
behov har dndrats de senaste aren och att fastigheten Danderyd 2:165 inte
langre behdvs 1 forsamlingens verksamhet. Forsamlingen bedomer att
marknadens intresse for fastigheten dr som storst om den kan nyttjas som
bostad och foreslar darfor att detaljplanen éndras sé att bostadsdndamal
tillats.

Sokandes forslag

Syftet med det forslag som inkommit &r att utoka befintlig anvindning av
fastigheten fran Q- Anvdndning anpassad till bebyggelsens kulturvirden, ej
bostdder sa att den dven inkluderar bostader.

Detaljplaner/fastighetsplaner (tomtindelningar)

Gillande detaljplan fick laga kraft 2011 och fastigheten ar enligt plankartan
reglerad med bestdmmelse Q — Anvdndning anpassad till bebyggelsens
kulturvdrden, ej bostdder. Byggnaden dr reglerad med betidckning q —
Byggnad/omrdde som omfattas av 3 kap. 12 § enligt PBL. Detta innebdr att
”Byggnader, som &r sérskilt viardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
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miljomaissig eller konstnérlig synpunkt eller som ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktér, fir inte férvanskas™ enligt dldre PBL.
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Bilden visar befintlig pldnkarta fran 2011 for Klockargdrden.

Platsens forutséttningar
Kulturmiljo

Planomradet 4r i dagsldget reglerat med bestimmelse Q, samt byggnaden
med bestdmmelse q. Detta innebér att byggnaden regleras for att sdkerstélla
att de kulturhistoriska vardena pa platsen beaktas.

Planomradet ar utpekat i kommunens kulturmiljohandbok som ett véardefullt
kulturminne utanfor bevarandeomradena.

I befintlig planbeskrivning stér det skrivet att ”...framtida anvindning skall
anpassas till byggnadens kulturhistoriska viarden. Byggnaden far inte
anvindas som bostad”.

Buller

Vid utredning under framtagandet av befintlig detaljplan genom fordes en
bullerutredning. Trots foreslagen atgird med ny, hogre bullerskarm
berdknades bullerviardena dverskridas for kringliggande byggnader i
omradet som &r lokaliserade ldngre bort fran E18 dn Klockargarden enl.
utredningen.
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Enligt kommunens bullerkartering presenteras bullerutbredningen i
ekvivalent ljudniva enligt nedan. Den visar en ekvivalent ljudnivd om

65 dB(A) vid byggnadens 0stra fasad samt 60 dB(A) vid fasad vid
byggnadens vistra fasad. Ddrmed 6verskrids bide riktvirde for ljudniva vid
fasad, 60 dB ekvivalent ljudniva, samt vid eventuell uteplats dir
trafikbullerforordningen anger 50 dB ekvivalent ljudniva.

Kommunens bullerkartering i ekvivalent ljudnivd.

Risk

Tyréns genomforde 2018 en riskutredning farligt gods pa bestéllning av
Danderyds forsamling. Enligt utredningen framkom att byggnaden samt
dess omnejd i dagslédget inte dr ldmplig for bostadsdandamal. Tyréns foreslog
foljande atgérder:

- Utrymmet mellan Klockargarden och E18 skall héllas fri frdn ytor
dér personer inbjuds att vistas mer &n tillfalligt sdésom lekplatser och
uteplatser.
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- Befintligt plank mot E18 skall behallas och kompletteras till
brandteknisk klass EI30. Hojden pa planket skall, om det ar for lagt,
kompletteras sa att det ticker byggnaden dér bostadsldgenheter
finns.

- Utrymningsvégar skall mynna bort fran E18.
- Placera eventuella friskluftsintag bort frén E18.

Ytterligare riktlinjer finns att beakta i Lansstyrelsens Riktlinjer for
planldggning intill vigar och jarnvigar ddr det transporteras farligt gods,
dér det star skrivet att ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa minst 25 meter
ska finnas vid végar dér transporter for farligt gods sker. Lansstyrelsens
bedomning enligt skriften dr att presenterat skyddsavstdnd pa 25 meter utgor
ett minimum for att uppfylla kraven i PBL. Det stér dven skrivet att ett
bebyggelsefritt omrade ska finnas oavsett vad riskutredningen kommer fram
till samt att skyddsavstand ar att foredra framfor andra skyddsatgarder.

Klockargarden ligger som ndrmst knappt 17 meter fran E18.
Luftmiljo

Enligt planeringsunderlag fran Stockholms luft- och bulleranalys dverskrids
inte miljokvalitetsnormer for luft avseende NO, och PM10.

Kommunledningskontorets utredning

I beddmningen om att dndra planen s att Klockargarden kan nyttjas som
bostad beaktas byggnadens ldmplighet for bostadsdndamal 1 enighet med de
allménna och enskilda intressen som lyfts i 2 kap PBL.

Lansstyrelsens bedomning ér att ett skyddsavstand pa 25 meter dr onskvart
mellan transportleder for farligt gods och bostadsbebyggelse. Klockargérden
ligger knappt 17 meter fran E18. Atgéirder som kan vidtas med exempelvis
brandklassade fasader och fonsterglas bedoms mindre ldampliga pa grund av
byggnadens hoga kulturhistoriska varden. Till f6ljd av sin lokalisering ar
byggnaden dven bullerutsatt och riktlinjerna for bullernivier uppnés inte.
Under utredningsarbetet som gjordes for att ta fram befintlig detaljplan som
fick laga kraft 2011 gjordes bedomningen att Klockargirden inte 1dmpar sig
for bostad pa grund av de buller och risker som E18 medfor. Planen kan ur
detaljplaneperspektiv anses vara aktuell och de bedomningar som legat till
grund for planen kan anses vara fortsatt relevanta.

Kommunledningskontorets yttrande

Utifrén det syfte som den s6kande anfort och de planmissiga forutsittningar
som rader bedomer kommunledningskontoret att det inte dr lampligt att
andra detaljplanen D252 sé att Klockargarden kan nyttjas dven for
bostadsandamal. En dndring skulle sannolikt medfora en oacceptabel risk
for minniskors hilsa och sdkerhet pd ett sitt som gor fastigheten oldmplig
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som boendemiljo. De atgérder som normalt kan vara aktuella for att hantera
bl.a. risk och buller bedoms svéra att tillimpa i det aktuella drendet pa grund
av platsens och byggnadens kulturhistoriska vérden.

Om byggnadsndmnden beslutar enligt kommunledningskontorets forslag
kommer géllande detaljplan fortsétta att gilla. Om fastigheten séljs kommer
en ny dgare att kunna bedriva verksamheter som dr anpassade till
byggnadens kulturvidrde, men inte bostider.

Dag Bjorklund Jonas Bark
T.f. plan- och exploateringschef Planchef
Bilagor

1. Tjansteutlatande
2. Ansokan, daterad 2021-12-15

Expedieras
Sokanden
Kommunstyrelsens arbetsutskott
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