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Byggnadsndmnden

Anmalan i efterhand for andring av VA-installation i

enbostadshus

Arendet

Arendet avser en anmilan och startbesked i efterhand for dndring av V A-installation
1 samband med mindre dndring av planldsning pd 6vre plan i enbostadshus.

Arendet omfattar iven byggsanktionsavgift for att ha utfort arbetet utan startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnimnden beslutar med stod av 10 kap. 23-25 §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, att ge startbesked i efterhand for 4ndring av V A-installation i
enbostadshus. Tekniskt samrdd och kontrollansvarig krévs inte i detta drende.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL (2010:900) samt 9 kap.
plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, att pafora
samt_ dgare till fastigheten, att
solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 2 380 kronor enligt 11 kap. 60 §
PBL for att arbeten har utforts utan startbesked. Avgiften ska betalas till
Danderyds kommun inom tva manader fran det att beslutet delgetts de
avgiftsskyldiga.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift

Avgiften for anmélan ar 0 kronor efter att avgiften enligt faststalld taxa av
kommunfullmaktige reducerats med 5 femtedelar (100 %), eftersom lagstadgade
tidsfrister f6r besvarande av anmélan och fattande av beslut 1 drendet 6verskridits.
Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen ér 2 380 kronor.

Beskrivning av arendet

Anmilan for dndring av planlésning, VA-installation och ventilation pa 6vre plan 1
enbostadshus inkom till milj6- och stadsbyggnadskontoret 9 december 2021. Den
andrade planlosningen avseende négra icke barande viggar samt anpassningen av
byggnadens ventilationsinstallation med avseende pa detta har av kontoret bedémts
som icke anmalningspliktiga atgarder.

Andringen av byggnadens VA-installation har diremot bedomts som en étgérd som
kravt en anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 5, plan- och byggférordningen
2011:338), PBF.

Vid telefonkontakt med byggherren efter inkommen anmélan 1 drendet framkom att
atgarderna hade utforts ca. 3 manader innan anmailan gjordes.

Byggherren har 1 en kommunicering som inkom till kontoret 9 maj 2022 uppgett att
de dessvirre inte kinde till att en anmaélan krdvdes for de aktuella atgarderna.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten giller detaljplan nr. S 358 med beteckningen BO 1.
Fastigheten ar uppford 1987 och ligger inte inom nagot bevarandeomrade.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutsattningarna for, och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
mte har f6]jt en bestammelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 10 kap. 3 § krdvs startbesked innan atgéarden paboérjas och enligt 10 kap. 4 §
kravs slutbesked innan byggnadsverket tas 1 bruk, om namnden inte beslutar annat.
Utférda andringar 6verensstammer med detaljplanen. Den forandring som skett kan
ej anses medfora sa stort ingrepp pa byggnaden att den ej kan tillatas. Det finns
forutséttningar for att ge startbesked 1 efterhand for atgérden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertriadelsen.

Atgirden utfordes ar 2021. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.
Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut fér lovpliktiga och
anmalningspliktiga atgarder vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek
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faststills med tillimpning av det prisbasbelopp som giller for det ar som beslut om
avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF. Prisbasbeloppet for ar 2021 4r 47 600 kronor.
Byggsanktionen ska med stéd av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér
overtradelsen begicks var #dgare till fastigheten, den som begick 6vertradelsen eller
den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for
samma Overtradelse r de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for
betalningen. Nuvarande #gare var dven nar atgiarden utfordes dgare av fastigheten
enligt inskrivning 1 fastighetsregistret. Bygglovavdelningen bedémer darmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven ar den som
fatt fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut dzven om &Svertriadelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen 1 ett enskilt fall sattas ner om avgiften inte star 1 rimlig proportion till
den overtradelse som har begatts. Avgiften far sittas ner till halften eller en fjardedel.

Vid provning om nedsittning ska sarskilt beaktas om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skil kan anses vara
av mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas
skal att sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 13 § 2 st. 2 punkt PBF, ar byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1
10 kap. 3 § PBL paborja en sadan atgérd 1 fraga om ett byggnadsverk som kréver lov
enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b PBL eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket
4,5, 6 eller 7 PBF, innan byggnadsniamnden har gett ett startbesked, 0,05
prisbasbelopp for installation eller visentlig dndring av en anldggning for
vattenforsorjning eller avlopp, om atgérden inte beror en byggnads- eller markarea.

Beriknat pa prisbasbeloppet for ar 2021 (47 600 kronor), blir byggsanktionsavgiften
for denna 6vertradelse 2 380 kronor (0,05 x 47 600 kr x 1).

Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgarna en byggsanktionsavgift pa 2 380 kr,
med ett solidariskt betalningsansvar enligt 11 kap. 60 § PBL.

Kontoret foreslar att startbesked 1 efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL.

Fastighetsdgarna har beretts tillfille att yttra sig 6ver innehallet 1 milj6- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Handlingar som tillhor beslutet
Tjansteutlatande, daterat 2022-10-19
Anmadlan, inkom 2021-12-09
Kontrollplan, inkom 2021-12-09
VA-ritningar, 2 st. inkom 2021-12-09
VA-ritning, inkom 2022-05-09
Berakning av byggsanktionsavgift, daterad 2022-10-19
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For startbeskedet galler foljande:

I detta drende kravs slutbesked. For utfirdande av slutbesked ska foljande handlingar

mlamnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att atgarden ar genomford 1 enlighet med
beviljat startbesked 1 efterhand samt faststilld kontrollplan.

Upplysningar

Startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom tva ar fran
beslutsdatum.

For startbeskedets utnyttjande kriavs fastighetsigarens tillstand.

Exp:

Underriittas:

- sokanden

- fastighetsédgare (om annan 4n sdkande)

Hur du overklagar

Beslutet kan 6verklagas till lansstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till linsstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet. Rattidspréovningen innebér att
byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande har inkommit 1 ratt tid.

Du skickar littast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsnamnden 1 drendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha inkommit
till byggnadsnamnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet. Beslutet
kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse om detta
skickas till de nidrmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.dandervd.se/overklagan






