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Byggnadsnamnden

Ansékan om bygglov for nybyggnad av garage

Arendet

Arendet avser nybyggnad av garage med en byggnadsarea om 30 kvm. Fragan i
arendet har varit att ta stiallning till om byggnaden ar férenlig med detaljplanens
bestammelser om minsta avstand mellan byggnader. For mindre uthus far
byggnadsnidmnden medge ett mindre avstand till huvudbyggnad an 9 meter, enligt
géllande detaljplan. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomde 1 tidigare beslut om
bygglov att det fanns forutsittningar att ge bygglov genom att tillampa detta
undantag, men beslutet har upphévts av lansstyrelsen och aterforvisats till ndzmnden
for ny handldggning.

Med hanvisning till 6verinstansens bedomning att placeringen ska prévas som en
avvikelse fran gillande detaljplan féreslar kontoret att ansokan om lov avslas, da
avvikelsen vid en samlad bedéomning enligt 9 kap. 31 d PBL inte kan betraktas som
en liten avvikelse. Beslutet innebir dven foreldggande om att riva den uppforda
byggnaden, da lov inte kan ges.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att avsla bygglov fér nybyggnad av garage.

2. Byggnadsnamnden beslutar med stéd av 11 kap. 21 och 37 §§ plan- och
bygglagen (2010:900) att forelagga fasti hetséiama till fastiiheten'
och
att vid ett vite om 50 000 kronor vardera, senast inom 6
manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft ha rivit uppford
garagebyggnad.

3. Om forelaggandet inte f6ljs kan byggnadsnamnden enligt 11 kap. 27 § PBL
besluta att atgédrden ska genomforas pa den férsumliges bekostnad och hur det
ska ske.
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Beskrivning av arendet

Ansokan avser nybyggnad av ett garage med en byggnadsarea om 30 kvm samt
plank. Garaget placeras 4,5 meter fran tomtgriansen mot tomtgrans mot granne och pa
ett avstand om 4,6 meter fran huvudbyggnaden pa tomten.

Bakgrund

Bygglov beviljades den 3 mars 2022 med stdd av 9 kap. 30 § PBL. I beslutet
bedomde milj6- och stadsbyggnadskontoret att det fanns férutséttningar att medge
undantag betraffande narmare avstand till huvudbyggnaden dn 9 meter och att
forslaget darmed var planenligt. Mellan det planerade garaget och huvudbyggnaden
ar avstandet 4,6 meter. Beslutet motiverades med att det 1 anslutning till befintlig
infart saknas mojlighet att placera komplementbyggnaden pa sadant sitt att savil
kravet pa avstand till fastighetsgrans som kravet pa avstand mellan byggnader kan
uppfyllas. Nytt garage bedomdes gestaltningsmassigt vil anpassat till
huvudbyggnaden och 1 6vrigt lampligt placerat pa tomten. Placeringen ar indragen pa
tomten sa att de inte blir dominerande 1 férhallande till gatumiljon och forslaget
bedémdes inte medfora nagon betydande oldgenhet fér omgivningen, enligt 2 kap. 9
§ PBL. Kommunens beslut fattades med stéd av planens undantagsbestimmelse och
forslaget bedomdes darmed vara planenligt.

Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen 1 Stockholms lan. I beslut den 8 juni 2022
upphéivde Lansstyrelsen byggnadsndmndens bygglovsbeslut och aterférvisade
arendet till namnden fo6r fortsatt handlaggning. Lansstyrelsens beslut har inte
overklagats och har fatt laga kraft.

Skiilet till upphévandet ar att lansstyrelsen bedomer att detaljplanens
undantagsbestimmelse for att medge en placering av garaget pa niarmre avstand till
huvudbyggnaden 4n 9 meter inte ar tillimpbar 1 fallet. Enligt lansstyrelsens
bedémning kan ett garage med en byggnadsarea om 30 kvm inte anses utgora ett
sadan mindre uthus som avses enligt undantagsbestimmelsen 1 detaljplanen och att
placeringen darfor maste provas som en avvikelse fran detaljplanen.
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Bygglovsbeslutet upphévdes dérfor 1 sin helhet och drendet aterforvisades till
namnden.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S118 med planbeteckning BOII 1600. Enligt
planbestammelserna far en huvudbyggnad och en komplementbyggnad uppforas pa
tomten. Huvudbyggnad far uppta hogst 1/9 av tomtens yta, vilket motsvarar max
199,3 kvm. Komplementbyggnad far ha en byggnadsarea om max 40 kvm och
byggnadshojden far vara max 3,0 meter. Komplementbyggnad far inte placeras
niarmare tomtgrans mot granne 4n 4,5 meter, kortare avstand kan dock medges efter
grannhorande. Prickmark far inte bebyggas.

Avstandet mellan skilda byggnader pa samma tomt far inte understiga 9 meter. For
mindre uthus far dock kortare avstand till huvudbyggnaden medges dér det bedoms
vara forenligt med ett prydligt indaméalsenligt bebyggande av kvarteret.

Yttranden
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver tjansteutlatandet innan drendet tas
upp till nimnden. Sokande har inkommit med yttrande den 28 september 2022.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
En grundldggande forutsattning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, &r att
atgédrden inte strider mot detaljplanen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har vid tidigare beslut om lov tagit stallning till
om detaljplanens undantagsbestdmmelse avseende avstand mellan byggnader pa
samma tomt kan tillimpas 1 det aktuella fallet. Nagon definition av vad som ska
betraktas som ett mindre uthus” finns inte 1 planbeskrivningen. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret har dock gjort bedémningen att en byggnad om 30 kv, som
1 relation till detaljplanens max tillatna 40 kvm, kan vara att anse som en sadan
mindre komplementbyggnad. Vid provning av forutsittningarna for att medge
undantag har dven sérskild hansyn tagits till férutsattningarna pa tomten.

Ett medgivande av undantag, med stod av planbestammelse 1 § 7 mom. 3 1 géllande
detaljplan S118, ska inte prévats som en avvikelse fran detaljplanen. Eftersom
undantagsbestimmelsen bedémdes tillamplig 1 det aktuella drendet har forslaget att
placera komplementbyggnaden pa mindre avstand dn 9 meter fran huvudbyggnaden
bedémts planenlig.

Lansstyrelsen har gjort en annan bedomning. I lansstyrelsen beslut att upphéva
bygglovet bedoms en 30 kv komplementbyggnad for stor fér att anses utgora ett
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sadant mindre uthus som avses 1 undantagsbestimmelsen och att placeringen dérfor
maste prévas som en avvikelse fran detaljplanen.

Det ligger 1 instansordningens natur att en underinstans ska ritta sig efter
overinstansens bedémning nér ett drende aterforvisas. Byggnadsndamnden ska darfor
prova om den aktuella byggnaden kan godtas som en liten avvikelse fran gillande
detaljplan.

For atgédrder som avviker fran en detaljplan far bygglov anda ges om avvikelsen ar
liten och forenlig med detaljplanens syfte, enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Enligt 9 kap. 31 d § ska en samlad bedomning géras av den avvikande atgérd som
s6ks och de som tidigare har godtagits. Detta innebér att en avvikelse, som sedd for
sig skulle kunna anses vara acceptabel, inte kan godtas om den tillsammans med
tidigare godtagna avvikelser pa samma fastighet bedéms vara sa omfattande att dessa
inte hade kunnat godtas om avvikelserna hade provats vid ett och samma tillfille.

Eftersom den befintliga huvudbyggnaden pa fastigheten innebir avvikelse fran
detaljplanen maste en samlad bedomning goras av den avvikande atgérd som nu soks
och den som tidigare godtagits. Huvudbyggnadens byggnadsarea &r inmatt till 2473
kvm och avvikelsen motsvarar 24%.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beddmer att avvikelsen betraffande avstand
mellan skilda byggnader skulle kunna godtas som en liten avvikelse sett for sig, men
tillsammans med befintlig avvikelse pa samma fastighet 4r den sammantagna
avvikelsen alltfér omfattande for att kunna godtas. Férutsattningar att ge bygglov for
garage med avvikelse fran gilande detaljplan saknas.

Stod for forelaggande

Fastighetségarna har paborjat arbetet med att uppfora garaget innan lovbeslutet fatt
laga kraft. Det finns inget hinder mot att paborja ett bygge innan lovbeslutet har fatt
laga kraft, men det sker alltid pa egen risk eftersom beslutet kan upphivas efter ett
overklagande. Vid 6verklagandet har det aktuella bygglovet upphévts. Det saknas
darmed giltigt bygglov for den uppforda byggnaden och lov 1 efterhand kan inte ges.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska milj6- och byggnadsnamnden ta upp fragan om pafoljd
eller ingripande enligt detta kapitel sa snart det finns anledning att anta att en
overtradelse har skett av bestimmelserna 1 denna lag eller 1 nagon foreskrift eller
nagot annat beslut som meddelats med stod av lagen.
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Om det pa en fastighet eller 1 fraga om byggnadsverk har vidtagits en atgérd 1 strid
mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen, far
milj6- och byggnadsnamnden enligt 11 kap. 20 § PBL foreldgga den som ager
fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom en viss tid.

Ett forelaggande far enligt 11 kap. 37 § PBL forenas med vite enligt lag (1985:206)
om viten.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer det skiligt att riattelse genom rivning av
byggnaden ska vara gjord inom 6 manader fran det att beslutet har vunnit

laga kraft. Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att fastighetens dgare forelaggs
med vite om 50 000 kronor vardera.

Handlingar som tillhor beslutet
Lansstyrelsens beslut, 2022-06-09
Delegationsbeslut, 2022-03-03
Fas/sek/plan, 2022-02-21
Situationsplan pa primérkarta, 2022-02-21
Yttrande 2022-09-28
Bilaga 2022-09-28

Delgivning:
- sokanden
- fastighetségare

Hur du éverklagar

Beslutet kan 6verklagas till lansstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet. Rattidsprovningen inebir att
byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande har inkommit 1 réatt tid.

Du skickar littast in din 6verklagan via www.dandervd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsnamnden 1 drendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet.
Las mer om &verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.






