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Byggnadsndmnden

Ansdkan om bygglov och marklov i1 efterhand for nybyggnad

av mur och fasadandring

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygg- och marklov samt startbesked i efterhand for
4dndring av stddmurar fran ursprungslov BN 2019-000052. Arendet avser dven
dndring av fonsterbrostning mot sdder och markschaktning pd den sodra delen av
fastigheten om hdgst 1,4 meter. Arendet omfattar iven byggsanktionsavgift for att ha
dndrat fonsterbrostning och markschaktning utan bygg- och marklov samt
startbesked.

Forslaget ar planenligt. Forutsattningar att ge lov och startbesked i efterhand ar
uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov och startbesked i efterhand
for expandering av stddmurar samt utdokad brostning pa fonster mot sdder.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 35 § och 10 kap. 23 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, att ge marklov och startbesked i efterhand
for markschaktning pa den sodra delen av fastigheten.

3. Byggnadsndmnden beslutar med stéd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 10
§17 p1 §. Plan och byggforordningen (2011:338), PBF, péf(’)ra_

och_ agare till fastigheten,
att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 3 018 kronor for
fasadidndring respektive 2 173 kronor for markuppfyllnad inom tomt.

4. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvA ménader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

5. Startbesked for att paborja dtgdrden ges med stod av 10 kap. 23-25 § PBL.
Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs inte i1 detta drende.
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6. Slutbesked ges med stod av 10 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900),

PBL.
Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE

Avgift
Avgiften for bygglovet avseende stodmurar och fasaddndring ar 13 876 kronor och
2 700 kronor for marklovet i enlighet med faststilld taxa av kommunfullméktige.

Totala byggsanktionsavgiften for overtradelsen ar 5 191 kronor.

Bakgrund och beskrivning av darendet

Ansdkan avser bygglov och marklov i efterhand for expandering av stédmurar som
inte f6ljt bygglovet BN 2019-000052, samt fonster mot syd med en utdkad brostning
och markschaktning pa den sddra delen av fastigheten.

Bygglovsbeslutet BN 2019-000052 omfattades av stddmurar i etapper med hogsta
h6jd om 60 cm och en langd om 6,5 meter respektive 12,5 meter. Efter inlimnad
lageskontroll kunde kontoret konstatera att stodmurarna expanderade och foljde inte
den placeringen som redovisade beslutsunderlag.

Stodmurarna blev dven 30 cm hogre.
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Situationsplan BN 2019-000052 Liageskontroll 2022-06-20
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Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan nr D267 med beteckningen B fril, II, el, e3
fl,nl,pl, vl. Enligt planen far fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad max
om 110 kvm respektive 25 kvm for komplementbyggnad. Huvudbyggnaden
respektive komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter och 1 meter fran
tomtgrians. Huvudbyggnad far uppforas med tva vaningar, vinden fér inte
inredas. Fastigheten ligger enligt kommunens Kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B51. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL
utforas varsamt med hénsyn till dess karaktirsdrag.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Ansokan avser bygg- och marklov i efterhand for stddmurar, fasaddndring och
markschaktning. Fastigheten dr idag en skafttomt de sokta dtgdrderna inte skulle
utgdra ett frimmande inslag i miljon eller paverka stadsbilden negativt pa ndgot
patagligt sétt. Forslaget dverensstimmer med detaljplanen.

Med utgéngspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgird uppfyller kraven pa helhetsverkan, utformning, varsamhet samt
forbud mot forvanskning.

Det finns forutséttningar att ge bygg- och marklov i efterhand for dtgirderna.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspréket riktas mot inte getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter overtradelsen.
Atgirden utfordes ar 2021. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut dock inte for
stodmurarna eftersom fastighetsdgarna har tidigare sokt lov for stédmurar och att det
har skett fordndring under byggets ging.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning
av det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1
§ PBF. Prisbasbeloppet for ar 2022 &r 48 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod
av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till
fastigheten, den som begick overtrddelsen eller den som har fatt en fordel av
overtradelsen. Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma 6vertradelse ér de
enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande 4dgare var
dven ndr atgdrden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning 1
fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer ddrmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven ar den som
fatt fordel av overtradelsen.
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En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om dvertrddelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begatts. Avgiften fir sdttas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsdttning ska sérskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om Overtrddelsen av andra skél kan anses vara
av mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas
skal att sitta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 10 §17 p1 §. § PBF ér prisbasbelopp med ett tilldgg 0,025
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean for schaktning eller fyllning inom en tomt och for fasaddndring &r
byggsanktionsavgiften 0,125 prisbasbelopp per fonster som berors.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 §/33 § PBL att
byggnadsndmnden ger bygglov och marklov 1 efterhand f6r stodmurar, fasaddndring
och markschaktning.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 §
PBL. Med stdd av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pa totalt om 5 191 kr.

Fastighetsdgare har beretts tillfalle att yttra sig Over innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande.

Handlingar som tillhor beslutet

Lageskontroll 2022-09-09
Fasadritningar 2022-09-09
Kontrollplan 2022-09-09
Liageskontroll 2022-09-09
Markplaneringsritning 2022-09-09
Marksektion 2022-09-09
Berdkning av byggsanktioner x 2

For lovet galler foljande:

I detta drende krévs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande handlingar
inlimnas:

- Slutanmélan med intyg fran sokande att atgérden ar genomford i enlighet med
beviljat bygg- och marklov och startbesked 1 efterhand samt faststilld kontrollplan.
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Slutanmélan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsten pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-infor-slutbesked

Upplysningar
Bygg- och marklov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet
avslutas inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Underrittelse:

- sokanden

- fastighetsdgare
- granne

Delges
- Sokanden

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar

Hur du 6verklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter réattidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Rittidsprovningen innebér att
byggnadsndmnden prévar om ditt 6verklagande har inkommit i rdtt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet till
Overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs beslutet.
Beslutet kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse
om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet
ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den
dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lids mer om 6verklagandeprocessen pd www.danderyd.se/overklagan






