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Byggnadsndmnden

Fastighet: MIDGARD 20 (AURAVAGEN 17)
Anmalan i efterhand for installation av ventilation som

paverkar brandskydd i kontorsbyggnad

Arendet

Arendet avser anmiilan for installation av mekanisk fran- och tilluftsventilation med
virmeatervinning (FTX) i kontorsbyggnad med startbesked i efterhand. Arendet
omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha utfort atgérden utan startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 10 kap. 23-25 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL att ge startbesked i efterhand for installation av
FTX-ventilation.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 13 §
plan och byggforordningen (2011:338), PBF, pafora Institut Mittag-Leffler,
organisationsnummer 16262000-1129, dgare till fastigheten att betala en
byggsanktionsavgift om 1 207 kronor.

3. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvd ménader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

4. For att genomfora atgdrden kréivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag, Christoffer Brasch, Kodjupsvigen 7, 185 94
Vaxholm .

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for anmalan dr O kr 1 enlighet med faststélld taxa av kommunfullméktige.
Avgiften har reducerats med fem femtedelar eftersom lagstadgade tidsfrister for

handldggningen inom fyra veckor efter inkommen anmaélan har dverskridits,
12 kap. 8a § PBL.

Byggsanktionsavgiften for overtrddelsen dr 1 207 kronor.

Bakgrund och beskrivning av arende

Anmiélan for installation av mekanisk frin- och tilluftsventilation med
viarmedtervinning (FTX) i kontorsbyggnaden inkom till milj6- och
stadsbyggnadskontoret den 26 april 2022.

Den 17 augusti 2022 inkom till kontoret ett antikvariskt utlatande daterat 5 maj 2022
som visar att installationsarbeten redan pabdrjats innan beslut om startbesked har
getts.

Kontoret har meddelat fastighetségaren om att drendet tas upp i byggnadsnimnden
for beslut om startbesked i efterhand samt att en byggsanktionsavgift tas ut for att
arbeten pabdrjats utan att invénta startbesked.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan nr D111 med beteckningen Qqq]1.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade
B48. Omrédet dr samtidigt av riksintresse for kulturmiljovéarden.

Byggnaden ér klassad som virdefull och fir enligt 8 kap. 13 § PBL inte forvanskas.
Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hiinsyn till
dess karaktéirsdrag.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutsdttningarna for, och behovet av,
att ingripa eller besluta om en péaf6ljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 6
kap 5 § forsta stycket 4, plan- och byggférordningen (2001:338) PBF krivs anmélan
for visentlig dndring av ventilation. Enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) PBL krévs startbesked innan dtgidrden pabdrjas och enligt 10 kap. 34 §
PBL krévs slutbesked innan installationen tas i bruk, om ndmnden inte beslutar
annat.
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Midgard 20 har stora kulturhistoriska viarden. Byggnaden ar forsedd med
skyddsbestdmmelserna Qqql, vilket innebir att byggnaden inte far rivas och att
befintliga dldre interidrer och dekorerade putsfasader ska bevaras samt att underhéll
ska ske med ursprungliga material, kulorer och arbetstekniker. Enligt antikvariskt
utlatande innebér foreslagen atgird inga negativa konsekvenser for byggnadens
kulturhistoriska varden och att tgidrden uppfyller krav pa varsamhet och
forvanskningsforbud. Med utgédngspunkt fran PBL beddmer miljo- och
stadsbyggnadskontoret att det finns forutsattningar att ge startbesked 1 efterhand for
atgirden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspréket riktas mot inte getts tillfélle att yttra sig inom fem &r efter overtrddelsen.
Atgiirden utfordes &r 2022. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning
av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1
§ PBF. Prisbasbeloppet for ar 2022 &r 48 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod
av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér 6vertrddelsen begicks var dgare till
fastigheten, den som begick dvertrddelsen eller den som har fatt en fordel av
overtradelsen. Nuvarande dgare var dven nér atgiarden utfordes dgare av fastigheten
enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer
ddarmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetségare som dven
ar den som fatt fordel av dvertrddelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om vertrddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte stir i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begatts. Avgiften fir sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om overtrddelsen av andra skél kan anses vara
av mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att skél finns for
att sitta ner avgiften till hilften med stod av 9 kap. 3a §, stycke 2 plan- och
byggforordning (2011:338) PBF eftersom den avgiftsskyldige nér atgdrden
paborjades, hade fullgjort sin skyldighet att anmaila atgirden.

Enligt 9 kap.13 § 3p PBF ir byggsanktionsavgiften for att utfora, trots forbudet 1 10
kap 3§ PBL, och pdborja en sadan atgérd i fraga om ett byggnadsverk som kraver en
anmadlan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 4 PBF, innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, 0,05 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0025 prisbasbelopp per
kvadratmeter av berord byggnadsarea for installation eller véasentlig dndring av en
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rokkanal eller anordning for ventilation. Byggnadsarea berors inte 1 detta fall s&
berdkningen gors efter antal utforda installationer (1) enligt Boverkets
berdkningsguide for byggsanktionsavgift, (0,05*ppb*antal). Berdknat
prisbasbeloppet for ar 2022 dr 48 300 kronor. Berdkning av byggsanktionsavgift dr
(0,05*pbb*antal)/2 = (0,05*48300*1)/2 = 1 207.

Byggsanktionsavgiften for denna overtriadelse och efter nedsittning av avgiften till
hélften blir 1 207 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att startbesked 1 efterhand ges med stéd av
10 kap. 23-25 §§ PBL. Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetséigaren en
byggsanktionsavgift pa 1 207 kronor.

Fastighetsdgare har beretts tillfille att yttra sig 6ver innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Handlingar som tillhor beslutet
Brandskyddsbeskrivning, inkom 2022-09-22
Kontrollplan, inkom 2022-09-12
Antikvariskt utlatande, inkom 2022-08-17
Projektbeskrivning, inkom 2022-04-26
Ventilationsritningar 2st, inkom 2022-04-26
Situationsplan, inkom 2022-04-26

Bilaga 1.
Berikning av byggsanktionsavgift

For anmalan galler foljande:

I detta drende krévs slutbesked.

For utfardande av slutbesked ska foljande handlingar inlamnas:

- Utlatande frin kontrollansvarig enligt 10 kap 11 § 6 PBL.

- Intyg fran sokande att atgérden &r genomford i enlighet med startbesked i
efterhand samt faststilld kontrollplan.

- Utlatande fran antikvarisk sakkunnig att byggnadens kulturhistoriska vérde inte
har forvanskats (PBL 8 kap 13 §).

- Slutbesiktningsutldtande avseende brandskydd.

- Slutlig brandskyddsdokumentation.

- Protokoll fran obligatorisk funktionskontroll av ventilation (OVK).

Slutanmailan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsten pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-infor-slutbesked
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Underrittelse:
- s0kanden

Hur du overklagar

Beslutet kan 6verklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till ldnsstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réttidsprovningen innebér att
byggnadsndmnden prévar om ditt dverklagande har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste overklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet.
Beslutet kungdrs dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underréttelse
om detta skickas till de nirmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet
ska overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den
dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan
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