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Sammanfattning

Forslag till detaljplan med syfte ar att mdjliggdra for ny bostadsbebyggelse inom
Kvarteret Nyponet och Kraftledningen 1. Omrédet @r i behov av upprustning béade
gdllande byggnader och utemiljs, och som tillsammans kan bli ett tillskott for ett stérre
omrdde. Ett radhusliknade flerbostadshus féreslds inom fastigheten Kraftledningen 1,
rivning och tillkommande av nya flerbostadshus féreslés inom Nyponet 2 och 3.
Sammantaget beddms nettotillskottet av bostéder bli lite mer &n 100 légenheter. Ett
tidigare planprogram frén 2013 ligger till grund fér projektet, men med begrédnsad
omfattning. Det dr bland annat inte léingre aktuellt att uppfdra nya bostdader pé
kommunens mark i kraftledningsgatan. Utéver en férdndrad bebyggelse féreslés dven
en upprustning i utemilion med foérbattrade gdng- och cykelvagar, nya anlaggningar
for avfall och aterbruk samt 6kad trygghet med fler métesplatser.

Projekt

Syfte och mal

Syftet med projektet ar att upprétta en ny detaljplan som mojliggor for
bostadsbyggande inom Kvarteret Nyponet och Kraftledningen 1. Exploateringen i
omrddet var tidigare begrdnsad av den hégspdnningsledning som gick precis vaster
om omrddet. | och med att kraftledningen revs 2017 kan nu omrddet utdkas med fler
bostéder pd Kraftledningen 1 samtidigt som det finns ett renoverings- och
ombyggnadsbehov inom Kvarteret Nyponet. Det &r &éven lampligt att i samband med
framtagande av en ny detaljplan, ocksd se dver andra utvecklingsméiligheter i
omrddet som kan férbattra livsmiljén samt omradets koppling till sin omgivning.

Projektet maijliggor ett helhetsgrepp for omradet och dess utvecklingspotential.
Projektet skulle bidra till att uppfylla kommunens Sversiktliga utvecklingsmal, saval som
i en stérre skala med Agenda 2030 och Sveriges nationella miljsmal.

Projektbeskrivning

Projektet innebdr framtagande av en ny detaljplan fér ny bostadsbebyggelse inom
Kvarteret Nyponet och Kraftledningen 1. Utéver nybyggnad, rivning och renovering
avser fastighetsdgaren dven att upprusta upp utemilion i hela bestdndet. Kommunen ar
endast involverad i framtagande av ny detaljplan. Tillsammans innebér detta ett lyft
for hela omrédet. Bebyggelsen kan utformas pd ett satt som hanterar dagens krav pé
bostadsmiljder samt beaktar omrddets struktur och karaktdr men som ocksé tar in
andra bebyggelseuttryck som &r centrala i Danderyd och som inte syns i omradet
idag. Pd sé satt integreras kvarteret i sin omgivning pé& ett battre satt.

Bostadsbestdndet inom Kraftledningen 2-5 och Vildapeln 1-2 har renoverats sedan
tidigare, i denna del av kvarteret dr det utemiljon som fortfarande &r i behov av
upprustning. Hela kvarteret foreslds rustas upp dar bland annat vissa parkeringsytor
kan omvandlas till grénytor och mdtesplatser. Aven kullen véster om omré&det inom
Danderyd 2:1 foreslés tillgangliggdras och p& sa satt dven oka tillgangligheten for
alla som bor i ndrheten av kullen. Kvarteren utgor ett inslag av flerbostadshus i ett
omré&de som i dvrigt bestar av radhus och villabebyggelse, vilket skilier omradet frén
sin omgivning. Investeringar i utemilién och tillgdngliggérande av kullen kan vara ett
satt att forbattra livskvaliteten samt kvarterets integration med dess omgivning.
Projektet mojliggor ocksé for lokaler i bottenplan inom fastigheten Kraftledningen 1
och Nyponet 3. Utdver det féreslds uppstéllningsplats fér food trucks och liknande
verksamhetsutdvare for att méta efterfrdgan pd lokal service och tillféra liv och
rérelse.
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Ndarheten till E18 och de goda kommunikationerna gér dessutom att planomréadet har
hég exponering for alla som passerar genom Danderyd. Med hansyn till det kan
projektet skapa ett mervéarde fér sin omgivning och Danderyd som helhet.
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Adresskarta med féreslaget planomréde

Bakgrund

Den 26 augusti 2014 antog i Byggnadsndmnden ett planprogram for kvarteret
Kraftledningen. Planprogrammet inkluderade Kraftledningen 1-5, Vildapeln 1-2,
Nyponet 2-3, Kabbelekan 14 samt del av Danderyd 2:1. Det har nu blivit aktuellt
med det fortsatta detaljplanarbetet for kvarteret dér en dialog har pagatt med
fastighetsdgaren infér start-PM och planuppdrag. | arbetet infér planuppdrag
begrdnsas den kommande detaljplanen till att omfatta Kraftledningen 1, Nyponet 2
och Nyponet 3 samt gata inom Danderyd 2:1. Denna avgrdnsning gors med hanvisning
till att kommunens fastighet Kabbelekan 14 stér infér utredningsbehov, och dartill
avvaktas ev. utveckling av fastighetsdgarens dvriga fastigheter Kraftledningen 2—5
och Vildapeln 1-2. Framfér allt Kraftledningen 4 och 5 grénsar till kommunens
fastighet Kabbelekan 14 och bér darfor utredas gemensamt. Bebyggelseférslaget
omfattar inte heller de punkthus som i planprogrammet placerats i kraftledningsstréket
pé& kommunens fastighet Danderyd 2:1. Dessa har exkluderats dé& det innebar
utmaningar med trafikférsérining och angdring i genomférbarheten. Avsikten med
planprogrammet var att férbereda for framtagandet av en ny detaljplan.

Omrddet i sin helhet @r i behov av upprustning och med en ny detaljplan finns mdjlighet
att skapa nya bostdder och utveckla trivseln fér de boende i omrédet.

Lége och avgrénsning

Omradet ar beldget i norddstra delen av kommundelen Danderyd. Omradet omger
Slédnbdrsvagen och delas upp av S&tradngsvdgen. | 6st angrdnsar omrédet till
Enebybergsvégen och i norr till Edsbergsvégen. Omrédet ligger ndra E18 och
Rinkebyskogen. Den sammanlagda ytan uppgér till ca 1,5 ha och de fastigheter som
ingdr ar Kraftledningen 1, Nyponet 2—3 samt del av Danderyd 2:1 (gata). Goda
kommunikationer innebdar ocksa ett dnskat ldge for bostadsutveckling.
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Delar av Satradngsvdgen, Edsbergsvégen samt Enebybergsvdgen (del av Danderyd
2:1) ingdr i planomrédet fér att den nya detaljplanen ska ersétta de gamla.

Markdgoforhallanden

Fastigheterna Kraftledningen 1 samt Nyponet 2 och 3 dgs av IKANO Bostadsutveckling
AB. Gator inom Danderyd 2:1 samt omgivande natur- och parkmark ags av
Danderyds kommun.

Statliga och kommunala intressen

Utvecklingsmal globalt och nationellt

Kommunen for ett aktivt arbete med att inkorporera FN:s héllbarhetsmél och Agenda
2030 i sina processer. Inte minst ar detta viktigt i stadsbyggnadsprocessen. Mal 11,
"Sustainable Cities and Communities”, vagleder utvecklingen av just
bebyggelseomrdden och innebér bland annat att sdkra bostader, tillgang till sdker
transportinfrastruktur saval som offentliga platser och grénytor. Aven pé nationell nivé
ar detta narvarande i och med 'god bebyggd miljé” som ett av Sveriges
milidkvalitetsmal. Vikten av god livsmilié har Gven uppmdrksammats i Propositionen for
Gestaltad livsmiliser (Prop. 2017 /18:110) och ska fungera som nationell
arkitekturpolicy. Med det som underlag har arkitektoniska uttryck i boendemiljéer blivit
ett aktuellt tema i det kommunala arbetet och ndgot som med nytta kan inkorporeras i
planprocessen tillsammans med nationella och internationella mal fér héllbart
stadsbyggande.

P& strategisk nivd anger kommunens milié- och klimatprogram 2021-2030 vad som &r
av betydelse pé& den lokala nivén fér att nd de nationella miljé- och klimatmalen.

Regionala planer

Enligt RUFS angré&nsar planomrdadet till den del av kommunen som anges for strategiskt
stadsutvecklingsldge. Specifikt anges i de bebyggelsendra omrddena runt E18-strdket.

Stockholm Nordosts vision (StoNo) som utvecklingsvision syftar till att verka for
byggande av nya bostdder och arbetsplatser samt att generellt stdrka regionens
position och ge nytta &t inv@nare, verksamma och ndringsliv. Féreslaget projekt héjer
Danderyds uttryck gentemot E18 som entré till kommunen och &r en stor del av ansiktet
utdt i och med att mycket trafik och kommunikationer omger planomrdadet. P& det
sattet skapar projektet mervarden for sin omgivning.

Bade RUFS och StoNo anger att regionen ska bygga nya bostdder, det har projektet
bidrar till detta mdl. Det tillkommande bostadsbestdndet &r en forutsatining for att
mdta befolkningsprognosen. Prognosen visar att befolkningen i kommunen kommer att
dka som mest mellan 2024 och 2028 f6r att sedan plana ut.

Oversiktsplan

| gdllande dversiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2022, anges att
planomrdadet ligger inom omrdde fér sekundér utvecklingsinrikining samt att ett
regionalt cykelstrék passar norr om planomrédet léngs med Edsbergsvdgen. Aven hér
anges att kommunen bidrar till att uppfylla behovet av nya bostéder och
arbetsplatser, och framfor allt i E18-str&ket.

Oversiktsplanen pekar ut omradet Kraftledningen och Skogsviksvégen som
utvecklingsomrade 11. Omrddet ar centralt for att folja Sversiktsplanens féreslagna
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utvecklingsinriktning. Dér beskrivs tillkommande bebyggelse i den tidigare
kraftledningens dragning, samt om utvecklingen fér kommunens fastighet Kabbelekan.

Projekt bidrar framfér allt till tre av fyra av dversikisplanens mélomraden. Dessa ar:

o Bygga och bevara fér idag och imorgon
e Gron och hélsosam livsmiljs for alla
e Trygga och inbjudande utemiljder och métesplatser

Oster om planomradet finns det gamla kulturlandskapet med lantlig milis och jordbruk
som prdglade Danderyd under stora delar av 1700- och 1800-talet.
Kulturmiljshandboken anger bevarandeomrdde &ster om E18, drygt 300 m frdan
planomréadet.

Kommunala styrdokument

Kommunens dvergripande planeringsutveckling utgoérs av ett antal strategiska
dokument. M@l och principer som finns i de strategiska dokumenten ska integreras i
detaljplanen genom planprocessen. Nedan féljer en kort sammanfattning av ndgra av
kommunens styrdokument som dr centrala i planférfarandet fér nya detaljplaner.

Kommunens miljé- och klimatprogram anger lokal végledning i relation till de globala
mdlen och de nationella miljdmélen. Kort sammanfattas relevanta mél och kommunens
vdgledning. Bland annat handlar det om att férbattra cykelbanor och férutséttningar
for cykling, alternativ till dubbdack for frisk luft, integrera biologisk méngfald i
bebyggelseomrdden med t.ex. gréna tak och att utveckla i kollektivtrafikndra
omrdaden.

Det dvergripande mdélet i kommunens vattenplan 2021-2027 &r en héllbar
vattenresursférvalining. En central generell princip @r att omhanderta dagvatten ndra
kallan genom mindre lokala 18sningar.

Storstockholms gemensamt framtagna avfallsplan 2021-2023 syftar dven den till att
bidra till de globala héllbarhetsmélen. En viktig del i kommunens avfallsplan &r att gé
frén den linjara modell som avfallstrappan innebdr mot ett mer cirkulart system. Det
innebdr att en trasig produkt omhdndertas, blir en ny produkt och bildar ett kretslopp
av material&tervinning.

Kommunens parkeringsstrategi dr under framtagande och kommer att vara ett
véigledande dokument fér planprocessen framtida bedémning av parkeringssituationen
i planférslaget.

Planprogram

De huvudsakliga synpunkterna som kom fram i yttrandena under programsamrédet
2014 for kvarteret Kraftledningen sammanfattas nedan i sju teman: dagvatten, avfall,
hdlsa och sdkerhet, trafik, brottsférebyggande planering, energi och klimat samt
markfdroreningar. Under planprocessen for planférslaget kan dessa synpunkter
beaktas och métas i omradets framtida utveckling. Med anledning av att den nya
detaljplanen féreslés f& en mer begrénsad omfattning jdmfért med planprogrammet
ska yttrandena ldsas p& motsvarande vis.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen i omradet betonades av Miljd- och halsoskyddssnamnden,
naturskyddsféreningen, Kappalaférbundet och Tekniska namnden. Dagvatten bor tas
om hand lokalt, det ska inte férsémra vattenkvaliteten i Edsviken och inte heller belasta
spillvattensystemet. Tekniska kontoret beddmer att det finns goda méjligheter att
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bygga ut en god dagvattenhantering. Inte heller lanshéllningsvatten féar avledas till
Kappalaverket.

Avfall

Milje- och hélsoskyddsnamnden, Naturskyddsféreningen och Tekniska namnden
pépekar att med dkad exploatering 6kar belastningen pd avfallshanteringen. Har
finns ett behov av en ny atervinningscentral som av Tekniska kontoret féreslés placeras
oster om Enebybergsvégen. Avfallshanteringens behov kommer utredas under
planprocessens géng.

Halsa och sakerhet

Omradets ndrhet till riksintresse E18 som primdr transportled f6r farligt gods och
Edsbergsvagen som sekundarled for farligt gods pdpekas i yttranden frén
Trafikverket, Lansstyrelsen och Stockholms brandférsvar. Det betyder att riskerna
behdver utredas samt att det krdvs riskreducerande atgéarder for den planerande
bebyggelsen. Huvudatgdrder som tas upp i den riskutredning som utférdes 2015 ar att
byggnader inte placeras inom 25 m, inom 25-50 m behéver fasader bestd av
brandsdkert material samt byggnaden sdkerstdlla utrymningsvdgar &t motsatt hall
frén riskkallan. Lansstyrelsen rekommenderar 75 m.

Trafikverket, Lansstyrelsen och Miljé- och héalsoskyddsndmnden uttrycker dven behov av
en bullerutredning och att sdkerstalla att tyst sida uppnds for bostadsbebyggelsen.

Trafik

Flera yttranden bl.a., fran Trafikverket och Trafikférvaltningen inom SLL, belyser
behovet av en trafikutredning fér planomradet. Dels behdver den inkludera den dkade
belastningen pé vdgndtet i samband med att ny bebyggelse tillkommer. Den beh&ver
ocksé& utreda hur busstrafiken pé&verkar omréadet samt hur trafiksdkerheten ser ut for
gangtrafikanter. Yttranden pdpekar ocksé& att cykelmdjligheterna i omradet bor
forbatiras. Med den begransade detaljplanens omfatining till skillnad frén
planprogrammet ar inte behovet av den trafikutredning lika patagligt. Behovet
kommer utredas under planprocessens géng.

Brottsforebyggande planering

Polismyndigheten och Brottsférebyggande radet (BRA) lyfter nskemél om
brottsférebyggande planering generellt i ett tidiga skeden. Fér att 8ka informell
kontroll och évervakning dar det férdelaktigt med &versiktbarhet, ratt belysning,
visuellbarhet med goda siktlinjer mellan byggnader. Det kan bland annat handla om
synbarhet och éverblickbarhet fér den som ror sig i omradet. Tillgdnglig service s& val
som gdéng- och cykelpasserande dkar rorelse i omréadet och stdrker tryggheten. Det
finns idag inget underlag som tyder p& att omradet skulle vara mer brottutsatt &n
andra omréden. Trygghetsfrdgan kommer diskuteras i dialog med fastighetségaren i
samband med det fortsatta arbetet.

Energi och klimat

Att anvanda byggmaterial och gestaltning som ar energieffektivt och klimatsmart
pépekas av Miljs- och halsoskyddsndmnden och Tekniska némnden. Garna att
kommunen planerar f6r 'noll-energibyggnader’ och gréna tak etc.

Markféroreningar

Lansstyrelsen och Miljé- och hdlsoskyddsnamnden pépekar att en geoteknisk
undersékning behdver genomféras fér att utreda markens Iamplighet. Inte minst med
tanke pé& den tidigare panncentralen inom Kraftledningen 1.
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Detaljplaner och tomtindelningar
For planomrédet gdller tvé detaliplaner. S65 géller fér Nyponet 2—3 och S73 géller
for Kraftledningen 1.

S65, fran 1958, tillater bostads- och handelsdndamdl inom Nyponet 2 och 3.
Byggnadshdjden ar satt till 11,5 m. Ddaremot kan kontorsbyggnad som uppférs intill
ovrig bebyggelse medges till 7,5m ytterligare i byggnadshéjd, vilket ger en
byggnadshdjd pé& 19 m. Den totala byggnadsarean tilléts vara 2300 kvm.

S73, fran1960, tillater en panncentral i éstra delen. Ovrig markanvéndning &r
prickmark och en kort del gatumark med Sé&tradngsvégen i norra kanten av
planomrédet.

For Nyponet 2 och 3 gdiller tomtindelning 0162-DAT6/1969 frén 1969. For
Kraftledningen 1 tomtindelning 0162-DAT9 /1960 frén 1960. Det faststdller
fastighetsstorlek, fastighetens Idge och angrdnsande markanvéndning samt
byggnadens placering.

Reservat och servitut

Servitut finns inom Kv. Nyponet fér varmecentral och tvéttstuga. Nyponet GA:1
reglerar parkeringsgarage i férsta plan inom fastigheterna samt vatten och avlopp.
Kraftledningen 1 har kvar officialservitut for hégspdnningsledningen, detta
rekommenderas avskrivas.

Planeringsforutsattningar

Mark och natur

Landskapet runt planomrdadet @r slétt men med en kulle vaster om omradet som ger

héjdskillnader och bidrar med en kraftig véxtlighet. Oversiktsplanen visar p& gréna
s : - g’ 4 7, Y TR

5

Trapp ubp till kullen séder om Kraftl

%

P
edningen 1


http://dkfbwebb01.dk.danderyd.se/ArkenService/DjVu?file=http://dkfbwebb01.dk.danderyd.se/ArkenService/01/0162-DAT6%2f1969
http://dkfbwebb01.dk.danderyd.se/ArkenService/DjVu?file=http://dkfbwebb01.dk.danderyd.se/ArkenService/01/0162-DAT9%2f1960
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kilar i omradets omgivning. Oster om planomrédet finns landbrukslandskap som
ddrmed skapar en pdataglig kontrast mellan & ena sidan den byggda miljén inom
Nyponet 2 och 3 och & andra sidan ett 6ppet landskap. Det bryts dock av med annan
bebyggelse i omrédets narhet och dragningen av E18. Strax norr om planomrédet
ansluter Rinkebyskogen och Roslagsleden. Omrddet sluttar generellt fran norr till séder.
Nyponet 2 och 3 har en marknivé som &r markant ldgre &n Edsbergsvagen.

Geotekniska forhdllanden

Enligt SGU bestdr berggrunden av granit tillsammans lera-silt som jordart.
Hydrologiska forhallanden

Det férekommer vattenfldden ldngs Sladnbdrsvégen séder om planomrédet och en
l&gpunkt fér vattenansamling finns pd den sédra parkeringen vid Kraftledningen 5.
Det ar lampligt att ta ett helhetsgrepp om omré&det under planprocessen fér att skapa
en gemensam dagvattenhantering.

Det behovs tas fram en dagvattenutredning samt att det i planférslaget kommer stéllas
krav pé& héllbar dagvattenhantering.

Lek och rekreation

En lekplats finns soder om planomrédet, inom Vildapeln 2. Kommunens cykellekplats for
trafiklek finns strax séder om Skogsviksvagen. Den intilliggande kullen tillsammans med
Rinkebyskogen utgdr de viktigaste rekreationsomrédena i anslutning till planomradet.
Kullen ar vildvuxen och tillgéngligheten behdver ses &ver och forbattras. Tradalléer
finns b&de ldngs Enebybergsvdgen och Skogsviksvdgen. Séder om omrdadet finns dven
ett omréde med kolonilotter.

Fornlédmningar

Inga kénda fornlémningar finns inom planomrédet.

Bebyggelse

Ett tidigt skissunderlag har tagits fram av fastighetsGgaren. Detta dar baserat pé
tidigare dialog med kommunen. Férslaget &r under bearbetning och visar dédrmed
endast en &versiktlig illustration, se sidan 10.

Bostdder

Den dominerande markanvandningen inom planomrddet &r bostéder, idag finns 65
lagenheter. Alla bostéader finns idag inom Nyponet 3. Kraftledningen 1 dr i nulaget
enbart en parkeringsplats. Lampligt antal och typ av bostdder utreds under
planprocessens g&ng. Med det aktuella forslaget mojliggérs ca 150160 lagenheter
inom Nyponet 2 och 3. Inom Kraftledningen 1 tillkommer ett 20-tal radhuslagenheter.
Det innebdr en ungefarlig nettodkning med strax éver 100 Idgenheter.

| planomradet tillsammans med hela kvarteret Kraftledningen och Vildapeln finns i
nuldget 290 bostéader.
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Arbetsplatser och lokaler

De arbetsplatser som finns inom omradet utgérs av kontorslokaler och
verksamhetslokaler. Inom Nyponet 3 finns sex lokaler av typen kontorslokaler och
verksamhetslokaler. Bland annat ryms Danderyds Réda Korset, ett hunddagis och
IKANO Bostadsutvecklings egna lokalkontor inom fastigheten.

Nyponet 2 héller 1755 kvm lokalyta for kontor, férdelade pé totalt sex lokaler. Dér
ryms ett antal mindre féretag och dartill daglig verksamhet.

Behov av arbetsplatser kommer utredas under planprocessens gdng. Preliminart
beddms projektet inte medféra direkta tillskott av arbetstillfallen utan det bedéms
ligga pd liknande nivé som i nulaget.

Kulturmiljo

Omrdadet omfattas inte av kommunens bevarandeprogram eller andra utpekade
kulturmilisvarden. Kommunen genomfdr nu en inventering av flera omréden for att
uppmdrksamma de unika vardena i alla bebyggelsemiljcer. Det arbetet kommer kunna
stédja gestaltningsfragor i framtagandet av ny detaljplan.

Gestaltning

Omrdadet &r ett klassiskt 60-tals omré&de i sin struktur och gestaltning, vilket sticker ut i
Danderyds annars dominerade villastadsstruktur. Den nya bebyggelsen bor resonera
med omrddets utformning och samtidigt slappa in inslag av tradgdrdsstaden. |
projektet ar det viktigt att ta ett helhetsgrepp om hela omrddets gestalining och
karaktdr. Har finns hdga punkt- och lamellhus, utéver bebyggelsen tar trafik-
infrastrukturen mycket plats i landskapet och sétter en stark pragel péd omradet.
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Med det har projektet tillkommer flerbostadshus i en form som kommer utredas under
projektets géng, utéver det tillkommer &ven inslag av radhus. Utformningen av den nya
bebyggelsen behdver utredas under projektets gdng. | det stérre sammanhanget,
utéver detaljplanarbetet, avser fastighetsdgaren forbattra och utveckla utemiljon med
bland annat prioritera ner bilens plats och i stallet anlégga mer grénytor och
motesplatser. P& det har sattet behdlls omrddets gestaltning men fér en forbatirad
utemiljo.

Service

Ndrmaste centrumomrdade &r Nora Torg som ligger ca 500 m frén planomrédet, men
dven Enebydngen och Mérby centrum, ligger ca 1,5-2 km bort. Narmsta grundskolan
ar Kyrkskolan och Danderyds gymnasium ligger p& andra sidan E18 fran
planomrédet. En 6ppen férskola finns inom Kraftledningen 5.

Med den hdgre exploatering som projektet foreslar stalls ocks& hégre krav pé& mark
for samhdllsservice. Darmed foreslds att serviceutbudet utreds i planprocessen och ev.
ges mdjlighet &t lokalverksamhet inom den nya bebyggelsen.

Byggnader inom Nyponet 2 (vénster) och Nyponet 3 (rakt fram & héger)
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Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Biltrafik passerar genom omrédet léngs Satradngsvégen. Aven gaturummet i omrédets
sédra del &r val tilltaget for biltrafik. Ddrmed bér biltrafiken genom omradet ses dver
och ta hdnsyn till nya métesplatser som skapas ldngs med Satradngsvdgen. For att
sdkerstdlla en god trafikmilid med framfér allt god tillgénglighet fér gdende och
cyklister kan en trafikutredning behéva utféras.

Gang- och cykelvédgar

Trafikverket arbetar med att ta fram ett forslag for ett regionalt cykelstrék som
kommer passera langs Edsbergsvégen och Enebybergsvéagen. Den nya cykelbanan
kommer anldggas pé& Edsbergsvdgens norra sida och inom planomrdadet vdster om
Enebybergsvagen. Planférslaget behdver ta hdnsyn till en ev. ny cykelbana och Gven
for en eventuell passage under Edsbergsvégen i nord-sydlig riktning.

Frén Kraftledningen 1 finns en géngvdg som gdr séderut mellan kullen och punkthusen.
Denna binder samman savdl omré&det Kraftledningen som och det intilliggande
radhusomrddet séder ut. En gdng- och cykelvag anknyter Nyponet 2 med
Edsbergsvagen. Projektet bor sé& langt som méjligt dka tillgdngligheten och tryggheten
for gdende och cyklister.

Géngvdg frén Nyponet 2 till Edsbergsvédgen
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Parkering

Inom fastighetsdgarens bestand finns flera parkeringsplatser, enligt kartlaggning frén
2013 finns ca 300 bilplatser. Inom det féreslagna planomrédet finns parkering inom
samtliga fastigheter. Inom Kraftledningen 1 finns ett 60-tal platser fér personbil och
inom Nyponet 2 och 3 finns ett parkeringsgarage men ca 65 platser for bilparkering.
Parkeringsgaraget utgdrs av en upphdjd véning och har dverbyggts av en
bostadsgard.

Under planprocessens géng behdver parkeringssituationen och mobilitet utredas.

Kollektivtrafik

Omrdédet &r forsett med goda kommunikationer. Tva busslinjer trafikerar
Edsbergsvégen och héllplats Rinkeby véstra finns strax norr om planomrédet.
Ytterligare en busslinje trafikerar Enebybergsvégen med héllplats Rinkeby sédra och
det finns dven en hdllplats léngs Skogsviksvdgen négot séder om planomré&det men i
ndra anslutning till kvarteret som helhet. Det innebdr goda férutsatiningar for héllbar
mobilitet.

Teknisk forsorjning

Omrdédet ingdr i kommunens verksamhetsomrdde for ren-, spill- och dagvatten.
Befintlig bebyggelse ar ansluten till elngtet samt till det kommunala ledningsnétet for
vatten och avlopp.

VA-ledningar gér i gatorna. Aven ett ledningsstrék av betydande funktion f&r
kommunen finns séder om Vildapeln 2. Kapacitet i ledningsnétet behdver utredas
vidare i planskedet.

Miljo, hdlsa och sdkerhet
Buller

Omradet ar relativt bullerutsatt med de stérre véigarna som omger planomrédet.
Nyponet 2 och 3 &r extra bullerutsatt mot Edsbergsvdgen och Enebybergsvdgen. De
delar av fasad som ligger ndrmast gatan uppndr en ekvivalent nivd pa 70-75 dBA.
Tyst sida (hogst 45 dBA) uppnés enbart pd ett fatal punkter. Lagsta niva ar generellt
55 dBA. | takt med planprocessens géng behdver en bullerutredning utféras.

Markfororeningar

| vastra kanten av planomrédet, mot kullen, finns férhéjd uranhalt i berggrunden. En
geoteknisk undersdkning for markféroreningar behdver géras fér att bedéma markens
[amplighet.

Partiklar

| och med att omrédet ar beldget i ndrheten av E18 kan omrd&det vara utsatt for
partiklar och luftféroreningar frén den trafik som passerar. Ddremot genomférs
provtagning kontinuerligt och bér ddrmed inte utgéra en risk.

Avfall

| nulaget finns tre avfallsrum inom hela kvarteret Kraftledningen, Vildapeln och
Nyponet. Varav ett av dessa ligger inom Nyponet 3. Avfallshanteringen behdver
forbattras och kommer att utredas i planprocessen. Onskvért &r ett Skat dterbruk och
ateranvdndning samt trygghetsskapande &tgdrder i och omkring avfallsrummen.
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Risk

E18 (primér) och Edsbergsvdgen (sekundar) ar leder for farligt gods enligt
Sversiktsplanen. Det gor att féreslagen bebyggelse ligger inom 150 m fran riskkalla
(sekundérled) och med det behdver en riskanalys/ utredning genomféras. En sédan
utredning bér dven innehdlla olycksrisk och framkomlighet for utryckningsfordon.

Lansstyrelsens riskhanteringsplan visar inga risker for dversvémning inom omradet vid
ett 100-arsregn. Men en dagvattenutredning bér dven inkludera skyfall och 100-éars
regn.

Sociala konsekvenser

Projektet @mnar bland annat frémja métesplatser och dven férbattrad livsmilis i fraga
om gestaltning och utformning. Fér att se till att sociala varden tas med sd tidigt som
maijligt i planprocessen behdvs en social konsekvensanalys genomféras.

Klimat
Med en forstarkt gronstruktur i omrédet forbattras dven det lokala klimatet. Tréd och
grényta sénker temperaturen och &r mer resilient for t.ex. stora vattenméngder och

varmebdljor. Byggnaders utformning och material bér hanteras med klimathénsyn,
energieffektivitet och p& bdsta satt for att uppnd aktuella miljsmal.

Projektets bedrivande

Projektet styrs frdn kommunledningskontoret av en projektledare i dialog med
fastighetsdgarens projektgrupp. Syftet ar att samordna detaljplan och exploaterings-
fragor, infér planens genomfdrande.

Delprojekt detaljplan
Arendet handléggs enligt PBL (2010:900), reglerna fér standardférfarande, 5 kap 7
8.

En prelimindr beddmning, utifrédn nuvarande kunskap, dr att genomférandet av planen
inte riskerar att bidra till ndgon betydande miljdpdverkan. | kommande undersdkning
om betydande miljdpdverkan kan det stdllningstagandet komma att éndras.

Foljande utredningar har tagits fram:

- Tre utredningar ar kopplade till planprogrammet. Dessa togs fram 2015 och
inkluderar trafikbuller, riskhdnsyn i detaljplan samt luftkvalitet.

Féljande utredningar behdver tas fram:
- Dagvattenutredning
- Riskutredning gallande olycksrisk (led for farligt gods) och utryckningsfordon
- Social konsekvensanalys inkl. barnperspektiv
- Geoteknisk undersdkning
- Trafikbullerutredning

- Trafikutredning



s85 DANDERYDS KOMMUN Diarienr: BN 2022/38 15(15)

: (KS 2022/0169)
Kommunledningskontoret 2022.10.24

START- PM

Under planprocessen kan framkomma att ytterligare utredningar krdvs.

Delprojekt utbyggnad

Planomrédet bestér till storsta delen av kvartersmark. Fastighetséigaren/byggherren
ansvarar fér kommande bebyggelse inom kvartersmark och star fér genomférandet av
projektet. Ingen exploatering planeras pd kommunal mark.

Kommunikation

Planen kommer bedrivas i projektform i en samlad stadsbyggnadsprocess med
berérda avdelningar. Planarkitekt tillsammans med planchef driver arbetet och
ansvarar fér handlaggningen av drendet. Arbetsprocessen kommer dppna upp for
kreativa mdten mellan tignstemdn, sékanden och de boende i omrédet. | samrédet
planeras dialog med boende och med extra fokus p& barn och ungdomar.

Ekonomi

Kommunen beddms endast utféra mindre investeringar i allménna anlaggningar.
Fastighetsdgaren ansvarar fér utbyggnad inom kvartersmark. Ett planavtal kommer att
upprdattas med fastighetsdgarna for att bekosta framtagandet av detaljplanen.

Utredningsutgifter

Utredningsutgifter dr de utgifter som kommunen har fér att ta fram en detaljplan samt
kostnader som kréivs for att exempelvis avyttra mark. Utredningsutgifterna i detta
projekt bestér av utredningar som ndmnts ovan samt interna administrativa kostnader,
framst personalkostnader.

Preliminar tidplan

- Detaljplan 2022-2024
- Bygglov 2024
- Utbyggnad 2025-2026

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Dag Bjorklund Frida Helander
T.f. plan- och exploateringschef Planarkitekt
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