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S3 — Nora tradgardsstad, 1930

Danderyds kommun
ANTAGANDEHANDLING

Planbeskrivning
Andring av detaljplan S3



DANDERYDS KOMMUN 2 (10)
Kommunledningskontoret
2022-10-17

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsittningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ér avsedd att genomforas. Allménna intressen som utgor grund for planen och de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestimmelser samt
skilen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte rittsligt bindande och kan
inte Overklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestdmmelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handldggningen av planidndringen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900). Standardforfarande innebér att ett forslag till &ndring uppréttas och skickas
ut pd samrdd till sakigare (boende i anslutning till planomradet), berérda organisationer och
myndigheter m.fl. for synpunkter. Inkomna synpunkter sammanstills och planforslaget
justeras. Darefter skickas planforslaget ut for granskning, som pigar under minst tva veckor.
Under granskningstiden finns mdjlighet att aterigen lamna synpunkter pa forslaget. Samtliga
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras i ett utlatande. Det slutliga planforslaget tas
sedan upp till byggnadsndmnden for antagande. Efter antagandet har de sakidgare som inte fatt
sina synpunkter tillgodosedda ritt att overklaga beslutet. Nér tiden for 6verklagande
(provning) gatt ut och om ingen har 6verklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

Genomférande.
Fastighetsbildning,

- bygglov,
MOJLIGT ATT\  uytbyggnad, mm.
OVERKLAGA

o

PLAN- LAGA

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE KRAFT
-
° Planférslag Planférslag Detaljplan PROVOTID
utformas revideras fardigstalls
Startskede.

Idé initierad av

kommunen eller ) ;
annan aktor. BN = Byggnadsndmnden
KS = Kommunstyrelsen

Tidsplan
For planprocessen giller foljande tidsplan:
« Samrad juni 2022

« Granskning september/oktober 2022
« Beslut om antagande november 2022

Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:
« Plankarta (1930, dndrad 2022)

« Planbeskrivning till &ndring (denna handling)
« Bestdmmelser och beskrivning (1930)

Planbeskrivning
Andring av detaljplan S3
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Syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att prova forutséttningarna for andring av gillande detaljplan
(S3), genom att minsta fastighetsstorlek regleras till 500, 600, 700, 800, 1000 och 1500
kvadratmeter (kvm), utifran fastigheternas nuvarande storlek och kvarterens karaktar.
Andringens syfte r forenligt med syftet i gillande detaljplan S3. Befintliga planbestimmelser
fortsitter att gélla tillsammans med detta tilldgg.

Huvudsyftet med éndringen &r att motverka att kommunens villaomréden fortétas pé ett
ovarsamt sitt p.g.a. att reglering saknas for hur fastigheter far styckas.

Undersdkning enligt 6 kap Miljobalken

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en
miljobedomning genomforas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stidllningstagande kring forvantad miljopaverkan gors 1 en sa kallad
undersokning om miljopéverkan (separat dokument).

Planédndringen innebér ingen fysisk fordndring av den befintliga miljon och bedéms dirmed
inte innebéra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en miljobedémning enligt PBL
eller strategisk miljobedomning enligt miljobalken.

Planéndringen dr forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet/lagesbestamning

g o

Andringen berdr de lilamarkerade fastigheterna. Andringsomradet bestér av tva delomraden som bada regleras
genom detaljplan S3.

Planbeskrivning
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Oversiktlig bild. De tvd delomridena markerade med bl linjer.

Frén borjan upptog planomradet for S3 en stor del av Danderyds villastad (Nora
tradgardsstad). Med tiden har andra detaljplaner upprittats och ersatt S3 i flera delar, vilket
minskat det totala planomradet for S3. Planomradet bestar nu av tva separata geografiska ytor
inom Danderyd (hér kallade omrade A och B). Omréade A ér beldget i nordvéstra Nora och
omrade B dr beldget i sydostra Nora. Fastigheter som ingér 1 planidndringen ar villafastigheter
inom S3 frdn 1930 som saknar géllande fastighetsplan/tomtindelning. Fastigheterna Dalen 1,
29, 30 och 31 undantas, da de ingar i ett utredningsomrade for Noragardsstraket. Totalt 106
fastigheter i f6ljande kvarter ingér i planédndringen:

Loparen — 30 fastigheter
Kaélken — 22 fastigheter
Isjakten — 13 fastigheter
Bjorkbacken — 5 fastigheter

Dalen — 21 fastigheter
Kronet — 5 fastigheter
Berget — 4 fastigheter
Stenen och Grénsskillnaden — 6 fastigheter

Planbeskrivning
Andring av detaljplan S3
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2021-04-26, § 55, att uppdra at byggnadsndmnden att ta fram
forslag till 4ndring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 s att

- en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sétts for fastigheterna inom
varje enskilt kvarter anpassade efter de historiskt mest forekommande storlekarna sé langt
det dr mojligt

. antalet huvudbyggnader begrinsas till maximalt en (1) dir sddan begransning saknas.

Riksintresse

Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken beror planomradet.

RUFS

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholm, RUFS 2050, pekas omrade A ut som
sekundart bebyggelseldge och omrade B ligger inom ett strategiskt stadsutvecklingslége.

Oversiktsplan

I Danderyds gillande oversiktsplan fran 2022, anges att omradet ligger inom sammanhéllen
bostadsbebyggelse. Plandndringen ar i enlighet med gillande Gversiktsplan.

Detaljplaner, fastighetsplaner och féorordnanden

Gillande detaljplan for omradet dr S3 — Nora tradgardsstad, fran 1930. For villakvarteren
anges beteckningen C; friliggande hus. Hogst en huvudbyggnad tillats (och ytterligare ett
bostadshus om maximalt 40 kvim om fastigheten ar storre dn 2500 kvm).
Komplementbyggnader om maximalt 40 kvm far uppforas. I huvudbyggnad tillats tva
bostdder, (tre vid medgivande fran byggnadsndmnden). En tiondel av fastigheterna far
bebyggas. I huvudbyggnad tillats tvé vaningar, men maximalt 7,5 m hojd.
Komplementbyggnader tilldts ha en hojd pé 3 m till takfot och 4,5 m till taknock. Friliggande
bostadshus som inte byggs ihop ska inte ligga ndrmre fastighetsgrans mot granne &n 6 m.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
forvaltningsplan med étgérdsprogram samt miljokvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom Norra
Ostersjons vattendistrikt. Foreskriften med miljokvalitetsnormerna ér en del av det svenska
genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebér att det for de storre sjdarna,
vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststillts ett mal for vattenmiljoerna.
Myndigheter och kommuner ska genomfora de nddvandiga atgiarderna for att uppna god status i
alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny detaljplan och att
detaljplanerna ska utformas sé att de bidrar till att méilen uppnas.

Edsviken (SE659024-162417) ar recipient for dagvattnet inom planomrédet. Recipienterna
paverkas inte av planédndringen, som syftar till att bevara befintliga kvarter i nuvarande form.

Planbeskrivning
Andring av detaljplan S3
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Omrade A. Fastigheter inom rdda linjer berdrs av planéndringen och fir bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek.

e

e

e

- LA
Omrade B. Fastigheter inom rdda linjer berors av plandndringen och far bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek.

Planbeskrivning
Andring av detaljplan S3
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Natur och bebyggelse

Andringsomradet utgdrs av villakvarter med varierad bebyggelse uppford under olika
tidsperioder. Husen &r huvudsakligen uppforda i en till tvd vaningar och har tré-, tegel- eller
putsfasader. En del nyare hus har flacka tak, medan de flesta har sadeltak med rott eller svart
tegel. I flera av kvarteren har fastigheter styckats av i hog grad, medan andra kvarter ar
bibehéllna i sin ursprungliga struktur.

De flesta trddgérdarna har uppvuxna trdd och buskar. Manga av dem har uppfarter med grus
eller asfalt och plats for flera bilar.

Omradet utgor ingen utpekad kulturmiljo och har inga kénda fornldmningar.

Teknisk forsorjning

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for ren-, spill- och dagvatten samt &r
anslutet till befintliga nét for el, virme och elektrisk kommunikation.

Forandringar och konsekvenser for berorda fastigheter

Totalt 106 fastigheter inom detaljplan S3 berdrs av dndringen. De fastigheter som ingar ar
villafastigheter som saknar tomtindelning/fastighetsplan inom kvarteren. Fastigheterna Dalen
1, 29, 30 och 31 undantas, da de ingar i ett utredningsomrade for Noragardsstraket.

Fastigheterna inom &ndringsomradet far en bestimmelse som begrénsar minsta tilldten
fastighetsstorlek till 500, 600, 700, 800, 1000 alt 1500 kvm beroende pé nuvarande storlek
och kvartersstruktur. Det innebér att mojligheten att stycka befintliga fastigheter forsvinner.

Bestimmelse Ny minsta Fastigheter
storlek
d 500 m’ Kronet 5

d> 600 m* Loparen 15

d; 700 m> Loparen 11, 12, 22, 26 och 27
Isjakten 7 och 12
Kroénet 4

ds 800 m* Loparen 3, 14, 21 och 31
Isjakten 8,9, 10 och 11
Kaélken 13

Dalen 2, 15, 18 och 23
Bjorkbacken 7

ds 1000 m? Loparen 4, 5, 6, 9, 10, 20, 24, 25, 30 och 36
Kailken 12, 14 och 22

Berget 4, 6 och 7

Dalen4,7,9, 14, 17, 19, 24, 27, 28 och 34
Kroénet 1 och 3

Bjorkbacken 6 och 8

Stenen 1, 2 och 21

Planbeskrivning
Andring av detaljplan S3
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de 1500 m? Loparen 1,2,7,8, 13,16, 17, 18, 19 och 23
Isjakten 1,2, 3,4, 5,6, 13
Kilken 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 15, 16,17, 18, 19, 20
och 21
Berget 5
Dalen 5, 6, 10, 11, 12, 13 och 22
Kronet 2

Bjorkbacken 5 och 9
Stenen 3 och 4
Grénsskillnaden 19

Tabell som visar vad respektive fastighet som berérs av plandndringen far for minsta
fastighetsstorleksbestdmmelse.

Bestdmmelserna i géllande detaljplan (S3) fortsitter att gilla som tidigare, tillsammans med
de som tillkommer inom &ndringsomradet. Foreslagen dndring leder inte till att nagon
fastighet blir planstridig.

Den foreslagna plandndringen bidrar till att bevara befintliga villakvarters karaktir genom att
ovarsam fortitning, i form av styckning av fastigheter, férhindras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Planédndringen foranleder inga genomférandefragor.

Fastighetsrattsliga fragor

Befintliga tomtindelningar och fastighetsplaner fortsatter att gélla inom alla de kvarter som
regleras av detaljplan S3. De fastigheter som omfattas av planéndringen har inga
tomtindelningar eller fastighetsplaner. For dessa fastigheter infors 1 stillet en minsta tilldten
fastighetsstorlek om 500, 600, 700, 800, 1000 alternativt 1500 kvm. Det innebér att
mojligheten att stycka de befintliga fastigheterna gar forlorad.

Befintliga gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritter paverkas inte av
planédndringen.
Tekniska fragor

Inga tekniska fragor uppkommer som f6ljd av plandndringen.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser

Kommunen har initierat planéndringen och stér for hela kostnaden for planprocessen samt
framtagande av planhandlingar. Planédndringen har inga genomf6randefrdgor och medfor
darfor inga genomforandekostnader.

Planbeskrivning
Andring av detaljplan S3
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Avgifter och taxor

Atgirder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom fastighetsreglering bekostas av
den/de fastighetségare som initierat och/eller har fordel av atgdrden. Avgift enligt
lantmiteritaxan erldaggs.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for de kompletterande bestimmelserna ar 5 &r réknat fran det datum dé
andringen far laga kraft.

Fastighetsplan/tomtindelning

Inga fastighetsplaner/tomtindelningar berdrs av planéndringen.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Dag Bjorklund Anna-Britta Jéarliden Katarina Lofberg
T.f. plan- och exploateringschef Planarkitekt Planarkitekt
Planbeskrivning
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