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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsattningar och konsekvenser planen har
samt hur planen ar avsedd att genomfdras. Allménna intressen som utgdr grund for
planen och de avvdgningar som gjorts mellan olika intressen klargérs. Motiven for
valda bestdmmelser samt skdlen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen ér
inte rattsligt bindande och kan inte dverklagas. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgér av plankartan och planbestdmmelserna. Planen upprattas av Danderyds
kommun, kommunledningskontoret.
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Inledning

Planens handlcdggning

Handlaggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse den 2 januari 2015. Standardférfarande
innebdr att ett forslag till ny detaljplan upprattas och skickas ut p& samrad fill
sakagare (boende i anslutning till planomrédet), berérda organisationer och
myndigheter m.fl. f6r synpunkter. Inkomna synpunkter sammanstdlls och planférslaget
justeras. Darefter skickas planférslaget ut fér granskning, som p&gér under minst tvé
veckor. Under granskningstiden finns méjlighet att aterigen l&mna synpunkter pé
forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstdlls och besvaras i ett utl&tande. Det
slutliga planférslaget tas sedan upp till byggnadsndmnden fér antagande. Efter
antagandet har de sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda rétt att
dverklaga beslutet. Nar tiden for verklagande (prévning) gétt ut och om ingen har
overklagat planférslaget vinner detaljplanen laga kraft.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE KRAFT

PLAN-
UPPDRAG

Planférslag Planforslag Detaljplan PROVOTID

utformas revideras fardigstalls

Tidplan
For detaljplanen galler féljande tidsplan:
Samréd: december 2022 — januari 2023

Granskning:  mars 2023
Antagande:  juni 2023

Medverkande

Planen &r framtagen av kommunledningskontoret genom Ebba Ostman, planarkitekt
och Dag Bjorklund, t.f. plan- och exploateringschef.
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Handlingar

Till planen hor féljande handlingar:

e Plankarta med bestémmelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har féljande utredningar upprdattats:

e Trafikutredning AF 2017-05-15
e Dagvattenutredning AF 2017-07-19

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen &r att préva forutsattningarna for att méjliggdra att
befintlig byggnad fér gymnasiet byggs till pa befintlig skolbyggnad inom
fastigheterna Svitiod 41 och 42.

Detaljplanen innebdr i huvudsak att utéka stdrsta tilldtna byggnadsarea inom Svitiod
41 och 42 till 1200 kvm. Idag dr omradet reglerat f6r en maximal byggnadsarea pé
660 m2. Inom Svitiod 42 fanns tidigare en transformatorstation som flyttats till norra
sidan av Viktor Rydbergs vdég. Kommunens och fastighetsGgarens avsikt ar att Svitiod
42, som idag dgs av kommunen, ska sammanléggas med Svitiod 41.

Bakgrund

Bakgrunden till detaljplanedndringen &r att Viktor Rydbergs skolor har skade behov
av lokaler eftersom verksamheten véxt de senaste &ren. Det krdver stérre utrymmen
for bade elever och larare.

Behovsbedomning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och milisbalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljsbeddmning uppréttas om program eller planer kan antas medféra betydande
miljspaverkan.

Detaljplanen beddms inte innebdra sddan betydande pdaverkan pé miljén som fordrar
en miljdkonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljicbeddmning enligt milijdbalken. De
beddémningar av miljspéverkan och andra stérningar som dndé& behdver géras,
redovisas i denna beskrivning.

Detaljplanen dr férenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet

Planomradet &r belaget i Djursholm p& adressen Viktor Rydbergs vig 31 och utgdrs
av fastigheten Svitiod 41 samt Svitiod 42. Arealen fér Svitiod 41 ar 2757 kvm och
fastigheten dgs av VRS fastigheter AB. Inom planomrddet finns en skolbyggnad som
utgdrs av Viktor Rydbergs Gymnasium.
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Gallande planer och tidigare
stallningstaganden

Planuppdrag

Byggnadsndmnden har i beslut 2016-09-28, § 99, uppdragit at

kommunledningskontoret att i en detaljplaneprocess prova méijligheten att tilldta
tillbyggnad inom Svitiod 41.

Riksintresse

Planomrédet ligger inom ett stérre omrdde som ar klassificerat som riksintresse for
kulturmiljévard. Planomréadet ligger inom som av Riksantikvariedmbetet utpekats som
riksintresse for kulturmiliovéard (AB38), enligt 3 kap. 6 § miljcbalken.

Aktuellt omréde B44 har dven pekats ut som bevarandeomréde enligt kommunens
kulturmiljshandbok. Motiveringen &r att "Anda sedan sin tillkomst har Djursholms slott
varit socknens och senare kdpingens, stadens och kommunens centralpunkt och ar
ddrmed av stort varde for forstdelsen av omrédets historia. | villasamhdllets @ldsta
delar kring slottet finns en rad arkitekturhistoriskt vardefulla byggnader bevarade™.

Oversiktsplan

| géllande &versiktsplan frén 2022 star det skrivet att "Danderyds kommun erbjuder
service och tjénster av hdg kvalitet. Detta innebdr att kommunens inv@nare och
naringsliv erbjuds ett gott bemdtande, hdg tillganglighet och delaktighet i kontakt med
kommunens verksamheter. Kommunen stravar efter 6ppen dialog ddr kommunens
invénare, féreningar och organisationer ges maijlighet till inflytande. Danderydsborna
ska erbjudas en bra och attraktiv service. En positiv utveckling av de kommunala
kdrnomré&dena skola, barn- och dldreomsorg skall séttas i fokus”.
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Detaljplaner, fastighetsplaner och forordnanden
Gadllande detaljplan fér omradet ér D107, fran 1998. Detaljplanen anger
skolverksamhet i tv& véningar och tilldter 660 kvm byggnadsarea inom Svitiod 41.
Svitiod 42 &r reglerad som transformatorstation.
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EZ5TTT] Marken far inte babyggas

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

8] Bostader
“ MARKENS ANORDNANDE
_ Kontor och skola Befintliga allétrad far inte féllas. Byggnadsnamnden kan
A medge undantag om det finns starka skal och aterplan-
_ tering sker. Provning skall géras genom marklov.
Transformatorstation parkering  Parkeringsplats skall finnas
PLACERINS

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER 3 5 urm“:aﬁagum l?\f‘\!t 4,0 m frén tomigréns

+0,0 Féreskriven héjd dver noliplanet * Komplementbyggnad skall placeras minst 1,0 m fran

avstiingning Gatan avstangd for biltrafik tomigrans

n * Hogsta antal vaningar. Darutéver fér vind inte inredas.

UTNYTTJANDEGRAD * Hogsta byggnadshdjd 7,0 m far huvudbyggnad och 3,0 m
* Fastigheten Svitiod 30 fér delas i hogst tre tomter fer Sppat garage.
forutom ett mlrldr. amrldc tiligangligt for befintlig LLA )ER OCH O
i skdl oOverens- q * Kulturhistoriskt vardefull byggnad och miljé (riksintresse)

Endast en huvudbyggnad och dppet garage sk carport

* Storsta byggnadsarea 190 m’ for huvudbyggnad och

* Byggnaden far inte rivas
* Exteridren skall bevaras och underhallas pa traditionelit
satt

skall anpassas till befintlig byggnad

Komplementbyggnad
| material, farg och form.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden siutar 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft

sidrsta Gppenarea 60 m’ for Sppet garage
* Hogst 4 lagenheter far inredas

e; " Stdrsta totala byggnadsarea 660 m®

e * Endast en huvudbyggnad
* Stérsta byggnadsarea 200 m*

Strandskydd

Planomrédet pdverkas inte av strandskydd.

ILLUSTRATIONER
—————— lllustrationslinjer

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december
2016 om férvaltningsplan med &tgdrdsprogram samt milickvalitetsnormer for
vattenmiliserna inom Norra Ostersjéns vattendistrikt. Freskriften med
milidkvalitetsnormerna &r en del av det svenska genomférandet av EU:s Ramdirektiv
for vatten och innebér att det fér de stdrre sjdarna, vattendragen, kustvattnet och
grundvattnet har faststdllts ett mal for vattenmiljderna. Myndigheter och kommuner ska
genomfdra de nodvandiga atgdrderna for att uppnd god status i alla
vattenférekomster. Det medfor att dagvattenfrédgor ska hanteras i varje ny detaljplan
och att detaljplanerna ska utformas sé& att de bidrar till att mdalen uppnés.

Stora Vartan (SE592400-180800) &r recipient fér dagvattnet inom planomradet.
Vattenférekomsten har problem med miljdgifter och uppnar idag méttlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Enligt forslag till milickvalitetsnorm ska Stora
Vartan né& god ekologisk status till &r 2027 samt god kemisk ytvattenstatus till ér
2021. God status avseende tributyltennféreningar (TBT) samt antracen bedéms ta ldng
tid att uppnd och omfattas darfér av tidsfrist till ar 2027. Miljdkvalitetsnormen kréver
att den kemiska vattenkvaliteten ska bli battre @n idag med undantag av
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kvicksilverféreningar och Bromerad difenyleter (PBDE) dar vattenkvaliteten inte ska bli
sdmre an idag.

Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

P& Viktor Rydbergs gymnasium gér cirka 550 elever. Skolpersonalen utgér en grupp
pd ca 100 personer. Gymnasieskolan planerar for att utdka sin verksamhet och bygga
ut gymnasiet med undervisningslokaler for att inrymma ytterligare 100-150 elever och
utdka personalstyrkan med 15 personer. Fér att & till en battre utformning har dven
Svitiod 42 tagits med inom planomrédet, ddr en transformatorstation tidigare har
funnits. Svitiod 42 &gs av Danderyds kommun och utgérs av 45 kvm vilken kommer att
sdljas till Viktor Rydbergs Gymnasium, Svitiod 41.

Planforslaget

Verksamheten inom Viktor Rydbergs skolor bedéms fortsatta véxa och antalet elever
forvantas 6ka dven framéver, bland annat pé& grund av att skolan kommit dverens med
kommunen om att ta emot nyanlénda elever. Fastigheten inrymmer idag en
skolbyggnad, Viktor Rydbergs gymnasium. Enligt fastighetséigarna &r befintlig
byggnad for liten fér nuvarande och framtida skolverksamhet. Befintlig byggnad har
en byggnadsarea om ca 660 kvm och ar uppférd i tvé véningar. P& skolan gér idag
ca 550 elever, antalet elever har haft en stadig ékning sedan byggnaden uppférdes
inom Svitiod 41.

For att mojliggéra den nédvéndiga utbyggnaden av Viktor Rydbergs gymnasium krévs
att en ny detaljplan tas fram dér stérsta totala byggnadsarea utdkas med ca 500 kvm
i planomrédets véstra del. Befintlig detaljplan innehdller anvéndningsbestdmmelsen S
— skolq, vilket i den nya detaljplanen féreslés preciseras till S1 — Gymnasium. Motivet
till precisering @r att kommunen idag har &verskott av lokaler i flera av grundskolorna.
Svitiod 42 som i gdllande plan &r reglerad med E — transformatorstation kommer &ven
den regleras som S — Gymnasium eftersom transformatorstationen har blivit flyttat till
norra sidan av Viktor Rydbergs vag. Precis som befintlig byggnad inom omrédet
kommer den nya kunna uppfdras i tvé véningar. Sammantaget kommer stérsta totala
byggnadsarea uppgéd till 1200 kvm.

Foreslagen tillbyggnad av Viktor Rydbergs gymnasium planeras innehdlla bland annat
reception, kontorsrum, féreldsningssal och klassrum vilket férvdntas resultera i ca 90
nya elevplatser. Tillbyggnaden planeras ha en byggnadsarea om ca 500 kvm och
uppfdras i en nockhdjd pd knappt 29 meter. Befintlig skolbyggnad &r drygt 27 meter.
Den nya utbyggnaden kommer uppforas tillika i suterrdng fér att anpassa
bebyggelsen till fastighetens lutande topografi.

Konsekvenser for berorda fastigheter

Svitiod 41 &r idag planlagd och tillater skolverksamhet. Svitiod 42 ar planlagd fér
transformatorstation men anses att regleras ver till Svitiod 41. Planférslaget innebéar
ingen dndrad anvdndning utan syftar till att méjliggéra for tillbyggnad om ca 500 kvm
pé befintlig skolbyggnad.

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark, vegetation och rekreation

Marken inom fastigheten bestar till stérsta del av genomsléappliga ytor, sGsom
grdsmatta, grus och skogsmark med uppvuxna trad och buskar. Fastigheten lutar nedét
frén séder till norr. Viktor Rydbergs vag kantas pd béda sidor av en trddallé som
férvéntas bevaras genom en administrativ bestémmelse i denna detaljplan. Tradallén
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&terfinns i planomrédets norra del och kommer bevaras. Direkt nordvdst om
planomradet ligger fastigheten Djursholm 2:2 som har anvédndningen allmén
platsmark/park, i géllande detaljplan. Planomré&det inom Svitiod 42 utgdrs idag av en
transformatorstation vilken har flyttats norrut till andra sidan av Viktor Rydbergs vag.

Fornldmningar

Inom omré&det finns inga kénda fornldmningar.

Geotekniska forhdllanden

Enligt Sversiktlig jordartskarta frén Sveriges Geologiska Undersdkning utgors
planomrdadet av urberg och sandig moran.

Bebyggelseomraden
Bebyggelse

Planomré&det innehdller en skolbyggnad och pd andra sidan Viktor Rydbergs vdg,
inom Valaskjalf 11 ligger Viktor Rydbergs samskola. Inom angrénsande fastighet i
vast, Svitiod 40, finns ett flerbostadshus och angrénsande fastighet i 8st, Svitiod 39,
nyttjas som fritidsgérd, bada dgs av kommunen. De angransande fastigheterna i
séder, Svitiod 9 och Svitiod 27 &r privatdgda enbostadshus. Svitiod 42, angrénsande i
norr, dgs av kommunen och har tidigare innehdllit en transformatorstation. Den har nu
flyttats och planen innebdar att Svitiod 42 kommer regleras &ver till Svitiod 41.

Den nya planen medger skolverksamhet liksom tidigare géllande detaljplan. Fér att
mdijliggora tillbyggnad pé& befintlig skolbyggnad férslds detaljplanens storsta
byggnadsarea utdkas till 1200 kvm i tvé vé@ningar samt vind for flaktrum.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom som av Riksantikvariedmbetet utpekats som riksintresse for
kulturmiljovard (AB38), enligt 3 kap. 6 § miljsbalken.

Enligt Danderyds kommuns Kulturmilishandbok ligger planomrédet i ett
bevarandeomréde (B44) for kulturmiljdvard. Motiv fér bevarandet ar att Djursholms
slott med omkringliggande miljder har ett stort varde for forstéelsen av omradets
historia.

Den befintliga skolbyggnaden &r uppford 1996 varfér den inte bedéms ha négra
sarskilda kulturhistoriska varden. Generellt gdller det att omrddets karaktdristiska
varden skall bevaras vid underhéll, om- och tillbyggnader, nybyggnader eller andra
arbeten. Det ar darfor av stor vikt att hdnsyn tas till omré&dets karaktar. Tillbyggnaden
kommer uppfdras med ett formsprdk som liknar befintlig bebyggelse inom fastigheten
vad gdller volym, placering och takvinkel. Bedémningen ar dérmed att planen inte
kommer medféra ndgra negativa konsekvenser for kulturmiljovarden.

Tillkommande exploatering beddms inte att medféra stor péverkan pé
omkringliggande milié. Fastigheten &r idag planlagd och tillater skolverksamhet.
Planférslaget innebdr ingen dndrad anvdndning utan syftar till att méjliggéra for
tillbyggnad om ca 500 kvm pé& befintlig skolbyggnad.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Planomrédet angrénsar till Viktor Rydbergs vég som &r avstangd fér genomfart dster
om planomrédet vilket innebér att végen inte anvdnds som passage fér
genomfartstrafik. Hastigheten pé& Viktor Rydbergs vég &r begrdnsad till 30 km/h.
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Enligt trafikutredningen som AF tog fram 2017 kommer kringliggande gatunét
pdverkas marginellt av utbyggnaden.

Gadng- och cykelvagar

Oster om planomradet i nord-sydlig riktning 16per Danderydsvégen/Auravégen dér
det finns ett strak fér fotgdngare och cyklister som @ar en del i kommunens
huvudcykelnét. Aven véster om planomrédet léngs Sveavégen i sydlig riktning finns
gdng- och cykelstrdk som &r utpekad som ett lokalt cykelstrdk i Danderyds kommun
cykelkarta.

Den planerade utbyggnaden inom omrddet medfér bland annat att den befintliga,
vaderskyddade, cykelparkeringen som rymmer 48 cyklar utgér samt att trafiken i
omré&det 8kar. Enligt trafikutredningen som AF tog fram 2017 finns det outnyttjad
kapacitet p& parkeringsytan pé skolgdrden — béade for cyklar och mopeder — varfér
efterfrdgan borde kunna tillgodoses om cykelparking flyttas.

Parkering

Viktor Rydbergs skolor har @ven verksamhet inom Valaskjalf 11, inom vilken parkering
finns fér personal och besdkare. Fler elever och skolpersonal kommer att skapa &nnu
stérre tryck pé parkeringsplatserna som dag &r 6verbelastade. Befintliga platser
beddms vara tillrackliga for personal och besckare. Ett satt att minska belastningen
och efterfrdgan pd parkering skulle kunna vara att skolan uppmuntrar eleverna till
alternativa fardmedel. Det finns goda férutsattningar for eleverna att bade g4, cykla
och d&ka kollektivtrafik till skolan. Bristen pd& parkeringsplatser kan till viss del 16sas pa
befintliga ytor genom omférdelningar av dagens parkeringssituation.

Kollektivtrafik

Ndarmsta busshéllplats, Norrangsgérden, ar belégen langs Danderydsvégen drygt 200
meter fran fastigheten. Busslinje 602 trafikerar strdckan mellan Djursholms torg och
Danderyds sjukhus och busslinje 601 som trafikerar en langre strdcka, den gér mellan
Satra dng och Svalnds gdsthem. P& Danderyds sjukhus samt Mérby centrum, som bé&da
ligger drygt 3 km frén planomrédet, finns tunnelbanestationer. Roslagsbanans station,
Ostberga station, ligger ca 600 meter frén fastigheten.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ar idag bebyggt och ingdr i verksamhetsomradet for ren-, spill- och
dagvatten. Befintliga kommunala VA-anlaggningar har kapacitet fér exploateringen.
Kommunens VA-avdelning bestammer férbindelsepunkterna fér ren-, spill och
dagvatten efter samrdd med fastighetséigaren.

Dagvatten

Den planerade utbyggnaden inom omr&det medfér att den befintliga naturmarken
som idag utgor en stérre del av omrddet delvis byts ut mot h&rdgjord yta. Marken i
omrddet bestar framst av berg men dven sandig moré&n och infiltrationsméjligheterna
beddms som relativi goda inom omrddet med sandig moran.

Oversiktliga berdkningar visar att féroreningsmdngderna for samtliga undersskta
féroreningar inom omrédet dkar efter att tillbyggnaden tillkommit med undantag for
olja. Gallande féroreningshalterna éverskrider endast kadmium riktvardet vid
jdmforelse mot framtagna riktvérden. Med genomtdnkta materialval, t.ex. genom att
undvika zinkprodukter, kan risken fér léckage av kadmium minimeras. Aven lokal
rening av dagvatten i infiltrationsstrak bidrar till att minska risken for
féroreningslackage.
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Efter att tillbyggnaden tillkommit dkar flodet frén 3 1/s till 13 |/s for ett 5-&rsregn
inom planomrédet. Befintliga fldédena har berdknats utan klimatfaktor och framtida
floden med en klimatfaktor om 1,25. Detta innebdr att dagvatten maste fordrojas for
att inte avleda mer &n vad naturmarken idag skulle bidra med. Det kréavs darfér en
magasinsvolym pd 5 m3 for ett 5-arsregn inom planomrédet. Dé&rfor foreslés
anldggning av dike inom planomréadet som har férméga att magasinera, férdrdja och
rena dagvattnet.

Kommunens dnskemdl &r att dagvatten omhéndertas inom planomrédet sa att
avrinningen inte dkar efter tillbyggnaden tillkommit. Inom kvartersmark féreslas dppet
dike alternativt infilirationsdike med magasineringskapacitet, detta skulle dven bidra
till reducering av féroreningshalter i dagvatinet. Avsatt yta for dagvattenhantering
finns inom planomrédet inom yta markerad med prickmark.

El

E.ON a&r natégare for elndten inom omradet och har markférlagda ledningar inom
planomrdadet.

Elektronisk kommunikation
Skanova och Transit bredband AB har markférlagda ledningar inom planomrédet som

ar anslutna till befintlig skolbyggnad. Ledningarnas ldge bedéms inte pdaverkas av
forslagen tillbyggnad.

Tillgdinglighet

Tillgénglighetskraven i Boverkets byggregler ska féljas vid tillkommande bebyggelse.

Barnperspektiv

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla atgdrder som rér barn i férsta hand beakta vad
som beddms vara barnets bdsta. Vid utarbetande av planférslaget har hénsyn till
barns intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen tagits.
Planférslaget innefattar att skolbyggnaden byggs ut vilket majliggor att fler elever
kan antas till gymnasieutbildningarna pé Viktor Rydbergs Gymnasium.

Planomrédet har goda férutsattningar for att bli en bra miljé fér bade barn och
vuxna. Barn och unga beddms inte péverkas negativt av det aktuella planférslaget.

Hdlsa och sdkerhet
Klimat

Planomradet ligger hogt beldget och bedéms inte vara i riskzonen att dversvdmmas
vid hégre vattenst@nd. Ddaremot ska dagvattnet infilireras inom fastigheten for att
minska félijderna av ett éndrat klimat.

Buller

Enligt berdkningar fran 2015 sa& ar trafikbullernivéderna under gallande riktvarden for
buller vid fasad vad gdller bé&de befintlig byggnad och féreslagen tillbyggnad.
Sdledes klaras riktvardena utan att avstegsfall behdver géras.
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Markféroreningar

Planomrédet innehéller inga kdnda markféroreningar. Inom angrdnsande fastighet
(Svitiod 39) dster om planomrédet har den funnits en anlaggning foér fotoframkallning
enligt lansstyrelsens kartldggning. Verksamheten @r klassad som branschklass E vilket
innebdr att den inte ar riskklassad. Det bedéms sdledes inte pdverka planarbetet
eftersom markarbeten inte kommer gdras inom det potentiellt férorenade omrédet.

Avfall

Avfallshantering ska 16sas inom fastigheten och @r idag fungerande. Miljérum ska
placeras i anslutning till Viktor Rydbergs vdg.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd &r generellt sett god. Enligt versiktliga uppgifter fran Ostra
Sveriges luftvardsférbund berdknas halten fér kvavedioxid per dygn vara 18-24
Mg/m3 i planomrédet. Halten f&r inandningsbara partiklar (PM10) per dygn &r
berdknade till 20-25 Pg/m3. Miliskvalitetsnormerna fér svaveldioxid och bly klaras
generellt med god marginal i Stockholms l&n. Halterna av féroreningar ligger under de
miljokvalitetsnormer som gdller och planférslaget beddéms inte kunna leda till
overskridande av miljskonsekvensnormerna for luft.

Radon

Fastigheten beddms inte ligga inom omrédde med hdg risk f6r radon i marken.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Det finns ingen allman plats inom planomrédet.

Kommunen ansvarar fér utbyggnad samt framtida drift och underhéll av vatten- och
avloppsanlaggningar inom allmdn platsmark.

Fastighetsdgaren ansvarar fér anlaggande och framtida drift av s.k. servisledningar
(enskild ledning in till det egna huset), grénytor m m.
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Avtal

Ett avtal har upprattats mellan Danderyds kommun och dgaren till Svitiod 41 for att
reglera kostnaden for upprattandet av detaljplanen.

Danderyds kommun har for avsikt att sdlja fastigheten Svitiod 42 till exploatéren
genom fastighetsreglering. Danderyds kommun kommer att skriva en dverenskommelse
om fastighetsreglering med exploatéren innan detaljplanen antas.

Fastighetsrdittsliga fragor
Fastighetsbildning

Markreglering ska ske mellan fastigheterna Svitiod 41 och Svitiod 42 s& att Svitiod 42
regleras dver till Svitiod 41. Fastighetséigaren ansdker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning hos Lantmdaterimyndigheten.

Gemensamhetsanléggningar, servitut och ledningsratter

Det finns inga befintliga gemensamhetsanldaggningar, servitut eller ledningsrétter inom
planomrédet. Inga nya gemensamhetsanldggningar eller rattigheter bedéms behévas.

Inom eller i nérheten av planomradet har Eon ledningar fér elnat, Skanova har
ledningar fér tele och Transit bredband har ledningar fér bredband. Danderyds
kommun har ledningar fér VA,

Tekniska fragor
Tekniska anldggningar

Végar
Planomréadet angdrs frén Viktor Rydbergs vag.

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala VA-anldggningar har kapacitet fér exploateringen. Kommunens
VA-avdelning bestdmmer férbindelsepunkterna fér ren-, spill och dagvatten efter
samrdd med fastighetsdgaren.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske ftill allmént ledningsnét. Anslutning till
befintlig dagvattenledning och eventuell omldggning av dagvattenledningar pé&
kvartersmark, som krdvs p& grund av utbyggnaderna, ska ske pa fastighetsdgarens
bekostnad. Dag- och dréneringsvattnet ska i férsta hand tas om hand lokalt genom
fordrdjning.

El och tele
Planomrdadet ansluts till redan befintligt nat for el och tele.

Dokumentation och kontroll

Respektive fastighetsdgare upprattar kontrollprogram fér exploateringens
kvalitetssdkring. Vég- och VA-anslutningar till allménna anldggningar ska
dokumenteras i enlighet med tekniska kontorets féreskrifter.

En markplaneringsritning ska ldmnas in i samband med bygglovsansdkan.

En etableringsplan som redovisar hur den befintliga vegetationen ska skyddas under
byggtiden inlédmnas i samband med byggnationen.

Skyltprogram fér fastigheten ska redovisas vid bygglovsprévning.
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Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsdgaren ska sté fér samtliga kostnader hanférliga till den egna fastigheten
och genomférandet av detaljplanen. Inga kommunala investeringar och ingen markbar
fordndring av drift och skétsel av kommunens gator bedéms krdvas.

Avgifter och taxor

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

For bygglov och bygganmdlan erlaggs avgifter enligt taxa fér byggnadsndmndens
verksamhet.

For atgarder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom avstyckning och fastig-
hetsreglering erlaggs avgift enligt lantmateritaxan. Lantméteridtgdrder kan utdver
lantmateritaxan innebdra ersattning mellan berdrda parter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 10 ar réknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen.

Efter genomférandetidens utgdng fortsatter planen att gdlla, men den kan andras eller
upphdvas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Kommunledningskontoret

Dag Bjorklund Ebba Ostman
T.f. plan- och exploateringschef Planarkitekt
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