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Byggnadsndmnden

Fastighet: BELE 26 (BELESTIGEN 5)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Arendet
Bygglovsansdkan avser nytt omarbetat forslag for nybyggnad av enbostadshus 1
souterrdngutformning samt nybyggnad av ett poolhus/komplementbyggnad.

Fasadens material &r trd, mélat 1 djurgérdsgron kuldr, glaspartier dr forsedda med
skjutbara luckor. Ansokan dr ett omarbetat forslag och kraven pé en varsam
anpassning till platsens topografi som minimerar nya markfordandringar har
tillgodosetts genom att foreslagna markforéndringar endast ér lokala. Tidigare 2,5
meter hog stodmur ersattes med en lag stenmur (ca 50 cm) som uppfors foljsamt med
ofordndrad marklutning efter tomtens topografi mellan huvudbyggnad och
komplementbyggnad lings Belestigen vésterut. Huvudbyggnaden upptar 144 kvm
och komplementbyggnaden 40 kvm av tomtens area. Byggnadernas hdjd ar 7,5
respektive 3 meter och avstand till fastighetsgrinser ar 4,5 respektive 6 meter.
Forslaget foljer 1 sin helhet gidllande planbestimmelser och milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att forutséttningar att ge bygglov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnidmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

2. For att genomfora atgiarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag: Stefan Ring, Blidévigen 290, 760 17 Blido

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljédirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for lovet &r totalt 39 495 kronor i enlighet med faststilld taxa av kommun-
fullméktige.

Beskrivning av drendet
Forsta bygglovsansokan for rivning av befintligt enbostadshus och nybyggnad av
huvudbyggnad och komplementbyggnad inldmnades 7 februari 2022.

Byggnadsndmnden beslutade 18 maj 2022 (§ 63) att bifalla ansékan om rivningslov
for befintligt tvavaningshus och dterremitterade ansokan for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad for omarbetning sé att forslaget anpassas till
riksintresseomradet nér giller gestaltning och materialval. Nytt omarbetat forslag
lamnades in, vilket byggnadsndmnden avslog 15 juni 2022 (§ 84), med hinvisning till
att forslaget inte dr anpassat till omgivningen vad giller marknivaer och uppforande
av hog stodmur som dr volymskapande samt gestaltning av byggnaden.

Beslutet 6verklagades och lénsstyrelsen har i1 beslut den 4 oktober 2022 (403-38485-
2022) bedomt att angaende gestaltningen av byggnaden &r den forenlig med 2 kap. 6
§ PBL. Lénsstyrelsen motiverar sin beddmning med att det ndrmsta
bebyggelseomradet karaktdriseras av en stor variation av villabebyggelse av olika
alder och arkitektoniska uttryck. Savél platta/ flacka tak forekommer liksom fasader
av trd. Lansstyrelsen bedomer inte att ndromradet har en sadan enhetlig arkitektur att
den nya foreslagna volymen kan anses strida mot anpassningskravet enligt 2 kap. 6 §
1 PBL. Namnden har sdledes enligt lansstyrelsen inte haft fog for att pa denna grund
avsla bygglov. Angdende volymskapade stddmuren bedomer lidnsstyrelsen att
stodmuren med tillhdrande markhantering &r av en sddan omfattning att den, dven da
murytan delats upp med en tegelrelief, paverkar bebyggelseomridets topografiska
forhéllande och karaktirsdrag. Stodmuren péverkar savil gatu- som tomtstruktur.
Markhanteringen liksom stodmuren bedoms inte forenliga med bebyggelseomradets
kulturhistoriska viarden. Utformningen &r inte forenlig med anpassningskravet och det
generella varsamhetskravet enligt 2 kap 6 § PBL. Motsvarande krav pa lamplighet
stdlls enligt 8 kap. 9 § forsta stycket PBL pa tomtens anordnande vilket foljaktligen
inte heller uppfylls. Det allménna intresset 1 dessa avseenden dvervéger det enskilda
intresset av att f4 genomfora forslaget. Ndmnden har darfor enligt lansstyrelsen haft
fog for att i vart fall pa denna grund avsla bygglov i drendet.

Vad direfter géller bedomningen av stddmuren ska enligt lansstyrelsen beaktas att
stora naturtomter, sdsom redogjorts for ovan, ar ett uttryck for riksintresset
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Djursholm (AB38). Tomterna i Djursholm planerades medvetet stora och med en
medveten gatustruktur som formades efter tradgardsstadens ideal dar man f6ljde de
naturliga forutsittningarna pé platsen. Detta innebar att trdd och berg 1 dagen togs
tillvara och gatorna anpassades efter topografin, vilket ofta tillskapade slingrande
gator och kuperade tomter. Genom att tillvarata den ursprungliga vegetationen blev
villasamhéllet lummigt och gronskande.

Hus och tradgérdar dr, utan storre plansprangningar eller planutfyllnader. Det dr
genom bebyggelsens anpassning till omréadets topografiska férhallande som binder
samman bebyggelsen till ett bebyggelseomrade. Tomterna &r stora och villorna star
inte séllan vid sluttningen for basta utsikts-mojligheter.

Gatu- och tomtstrukturen dr kénslig for fordndringar som bryter den ursprungliga
utformningen som dr anpassad efter topografi och vegetation. De lummiga
tradgardstomtarna ar sarbara for atgirder som tar bort karaktarsskapande marknivé
och vegetation, det paverkar naturtomterna negativt.

Stodmuren behdvs for att delvis ta upp nivan som skapas av den rivna byggnaden
samt mojliggéra poolomradet i sydvist. Vid denna beddmning finner lansstyrelsen
inte skél for att prova om 6vriga forutsittningar for bygglov ar uppfyllda.
Overklagandet ska séledes avslas.

I den nu aktuella ansdkan har forslaget omarbetats med mindre planéndringar, som
tillgodoser kraven pa tillgiinglighet och ny fasadgestaltning. Aven hdga stddmurar i
tidigare forslaget har ersatts med en ca 50 cm hog stenmur som I6per ldngs tomtens
naturliga slidnt och férbinder huvudbyggnaden med komplementbyggnaden.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan nr S150 och S103 med beteckningen BFII 1300.
Huvudbyggnad far hogst uppta 1/9 av tomtens area, vilket motsvarar 144,5 kvm.
Komplementbyggnad med hogsta byggnadsh6jd om 3 meter och max 40 kvm far
uppforas. Huvudbyggnad far ha tvé viningar och hogsta tillatna byggnadshojd ar 7,6
meter. Placering av byggnaden regleras i planen till minst 4,5 meter fran tomtgrans mot
granne och minst 6 meter frn gata.

Fastigheten ligger inom omradet av riksintresse for kulturmiljovarden med beteckningen
K38 och ska skyddas mot dtgédrder som pétagligt kan skada kulturmiljon.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forslaget 0verensstimmer med detaljplanen. Huvudbyggnadens byggnadsarea &r 144
kvm och bruttoarea 288 kvm. Avsténd till grans mot Belestigen dr 6 meter och minsta
avstand till grannfastigheter ar 4,5 meter. Byggnadshdjd och byggnadsarea foljer
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planbestammelserna, 7,5 respektive 3 meter. Forslaget foljer gdllande planens
bestammelser och &r inte planstridigt

Utgangslige

Fastigheten dr idag bebyggd med enbostadshus med bruttoarea om 344 kvm som ska
rivas enligt beviljat rivningslov daterat 2022-05-18 §63.

Bebyggelsen i omradet varierar 1 stil. Hér finns ett par storre jugendvillor fran forra
sekelskiftet, nagra tegelvillor fran 60-talet med sadeltak, men den dominerande delen av
omradet utgors av kubiska enklare smahus frdn 70-talet, utforda i trd. Bele 26 &r beldgen
pa Belestigens ldgre del, i ett undanskymt ldge omgiven av frodig vegetation och hoga
16vtrad.

Placering och anpassning till befintliga forhallanden

Foreslagen ny huvudbyggnad utfors i tva plan i suterrdng och placeras pa samma del av
tomten ndgot forskjutet mot Oster for att skapa ett sydvéstorienterat tridgdrdsrum mellan
huvudbyggnad och komplementbyggnad. Harigenom ansluter huset likt det befintliga
med entréplan i gatuniva i en sldnt som tar upp hojdskillnaden mellan gata och tradgard,
vilket skapar forutséttningar for uteplatser vid kok och vardagsrum runtom huset.
Befintliga markforhéllanden bevaras med en vanings hojdskillnad mellan gata och
tridgérd. Mindre justering av markniva utfors pa gatsidan vid entrén och vid trappan i
slanten ned till trddgérden just dster om huset. Langs Belestigen vésterut bevaras
befintlig marklutning vid gata och vid komplementbyggnadens véstra fasad. Mellan
huvudbyggnad och komplementbyggnad moter slénten, planterad med vintergrona
marktickare och blommande buskar, en 14g (ca50cm) stddmur som utgdr sitt- och
planteringsyta. Fran Belestigen sévil som inifran tomten blir upplevelsen en naturlig
planterad slint. De mindre justeringar i mark som foreslds @mnar alltsa inte hdja tomt
eller byggnadens ldge, utan tvirtom fi huset att mota terringen naturligt i suterrdng. Den
nya byggnaden foljer med andra ord samma logik som befintligt hus. Forandring i
markhoijd dr generellt mindre 4n 50cm, dvs ett minimum av markférandringar dér allt
utfors med befintliga massor inom tomten. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer
att foreslagen huvudbyggnad och komplementbyggnad uppfyller kraven pa l&mplig
placering och utformning med hénsyn till stads- och landskapsbilden och ger en god
helhetsverkan. (2 kap 6 § PBL)

Léamplighet for sitt indamal

Ansokan har bearbetats s att bostadsutformningen tillgodoser kraven pa
tillgédnglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tidigare
forslag med pentry i entrévaningen har ersatts med en plattformhiss som monteras pé
trappan som forbinder entréplan med koket, som ligger 1 souterrdngsplan.
Byggnaden och bostaden bedoms lamplig for sitt indamal och uppfyller kraven pé
tillgénglighet 1 enlighet med kraven i 8 kap 1 § PBL samt Boverkets regler.
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Gestaltning och arkitektur

Arkitekten och byggherrens avsikt &r att utga fran laget mellan dldre och nyare
arkitektur. Till den dldre arkitekturen ansluter utforandet 1 dkta och gedigna material, en
rytmisk uppbyggnad av téita och 6ppna filt, en klassiskt tredelad fasadkomposition, samt
skalan 1 den kvadratiska planen. Samtidigt finns en samtida kvalitet 1 detaljeringen av
fasadpanelen med listverk och fonsterluckor i trd och hur byggnaden later en
halvplansforskjutning mota tomtens nivaer och samtidigt skapa en dynamik mellan hogt
och lagt sittande fonster. Detta ger en lugn och sammanhallen karaktir som tillsammans
med husets i ssmmanhanget modesta skala blir ett tilligg som inpassar sig vil i sin
omgivning.

Fasadens materialitet och detaljering later huset f6lja arstidernas variation. Den &r
uppbyggd av en djurgardsgron tripanel dér livforskjutningar skapar ljus- och skuggspel
dven pd de tdta ytorna, samtidigt som den omgivande gronskans fargskiftningar
reflekteras i glasen. De spaljébeklddda fonsterluckorna later kvillstid interiérens ljus
silas som ett varmt lyktsken ut i tradgarden.

I tomtens vistra del planeras en komplementbyggnad som poolhus, bastu och forrad.
Den utfors med en lag fasad som nér till huvudbyggnadens forsta tredelning och delvis
ligger i sldnten. Fasaden utfors med samma djurgardsgrona kuldr och detaljering som
huvudbyggnaden, vilket far den att smélta ithop med tradgardens gronska.

Sammantaget dr byggherrens malséttning hog vad géller att skapa ett nytt hem som tar
tillvara platsens forutséttningar och karaktér i form av ett samtida tilldgg som i utforande
och kvalitet kan mita sig med den dldre bebyggelsens arkitektur. Ambitionen ar en
gedigen och vilbyggd traarkitektur av hog hantverksmaissig och arkitektonisk kvalitet.
Byggnadens arkitektur, utgor en god féarg-, form- och materialsamspel med béde en
kraftig och aterhallen karaktér och forslaget visar en god anpassning till tomtens
forutséttningar. Byggnaderna dr vil utformade och bidrar till en god farg-, form- och
materialverkan. (8 kap 1 § PBL).

Med utgéngspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning och varsambhet.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30§ PBL att
byggnadsndmnden beviljar bygglov av for foreslagne projekt.

Handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan pé underlag av nybyggnadskarta 2022-11-10
Fasadritningar huvudbyggnad 2022-11-10
Fasad-, plan- och sektionsritning komplementbyggnad 2022-11-10

Planritning entréplan och souterrdngplan 2022-11-10

[lustrationer pd byggnaden fran olika vyer 2022-11-10
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Sektioner A-A, B-B 2022-11-10
Markplaneringsritning 2022-11-10
Markplan 2022-11-10

Bilagor som ar underlag for beslutet
Bilaga 1: Lénsstyrelsens beslut 403-38485-2022
Bilaga 2: Fotografier frin platsen 2022-11-10

For lovet galler foljande:
Atgirden far inte pabdrjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked enligt 10
kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vanligen bestéll tid for tekniskt samrad och
komplettera samtidigt med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs
infor tekniskt samréd via var e-tjénster. Lankarna till e-tjédnsterna for tidsbokning och
komplettering finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-infor-tekniskt-
samrad

I detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:
- Forslag till kontrollplan och rivningsplan

- Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestdndighet)
- VA- och ventilationsritningar

- Fardigstillandeskydd

- Energiberdkning

- Ytterligare handlingar kan komma att krévas

Upplysningar
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt ansdkan som komplett 2022-11-10.

For lovets utnyttjande krivs fastighetségarens tillstdnd.

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gilla om
inte byggnadsarbetet har pdborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar frdn den
dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gilla den dag da beslutet om
bygglov upphor att gilla. Innan arbeten sétts igdng bor sokanden forvissa sig om att
beslutet inte dverklagats och att det vunnit laga kraft.


http://www.danderyd.se/komplettera-infor-tekniskt-samrad
http://www.danderyd.se/komplettera-infor-tekniskt-samrad
http://www.danderyd.se/kontaktakommunen
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Underrittelse:

- sokanden

- fastighetsédgare
- berérda grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Rittidsprovningen innebar att
byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att 0verklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste 6verklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs beslutet. Beslutet
kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse om detta
skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor frdn den dag
beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Lis mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan
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