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Byggnadsndmnden

Fastighet: BJORNJAKTEN 1 (SOFIEBERGSVAGEN 4)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt

rivning av huvudbyggnad

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygg- och rivningslov for att ersitta befintligt
enbostadshus med ett nytt pa fastigheten Bjornjakten 1. Forslaget dverensstimmer
med géllande detaljplan och kraven enligt 9 kap. 30 § PBL bedoms uppfyllda.
Befintlig byggnad omfattas inte av ndgot rivningsforbud i gillande detaljplan och
bedoms inte ha sddant historiskt, kulturhistoriskt, miljoméssigt eller konstnérligt
vérde att den bor bevaras, enligt 9 kap. 34 § PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), att ge bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

2. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 34 § PBL (2010:900), att ge
rivningslov for befintlig byggnad.

3. For att genomfora atgdrden krévs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag.
Stefan Skjerdahl, Blekingegatan 46, 116 62 Stockholm

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for lovet dr 45 774 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommun-
fullmiktige.

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser rivningslov och bygglov for att ersitta befintligt enbostadshus med ett
nytt enbostadshus. Befintlig byggnad som avses rivas ér ett souterranghus med
sammanbyggt garage uppfort 1977 (Hjiltevalds Industri AB). Byggnaden har fasader
klddda 1 mexitegel och valmat tak. Byggnaden har en byggnadsarea om 161 kvm och
bruttoarea om 273 kvm.

Foreslagen nybyggnad upptar 156 kvm byggnadsarea och uppfors med tva vaningar
och killare. Byggnadshdjden &r 7,2 meter. Tomten dr ldngsmal och terrdngen sluttar.
Befintlig byggnad ligger i souterrdng och med utgangspunkt fran befintlig
tomtplanering behalls en hogre terrassnivd mot sdder med trappa och stoédmur och
trappa till terrass. Viss urschaktning sker vid infart pa tomten. Foreslagen nybyggnad
har utformats med platt tak med forskjutna volymer. Fasader utfors i stiende
trapanel.

Ursprunglig ansdkan har reviderats i omgangar. Tidigare redovisad urschaktning
invid fasad mot soder och stora glaspartier i nedersta planet har utgatt, byggnadens
hojdsattning och byggnadshdjden har sédnkts och marknivéerna invid fasad mot norr
har anpassats till befintliga s att ingen markuppfyllnad sker.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten Bjornjakten 1 géller detaljplan S74 med beteckningen BFII. Enligt
planbestimmelserna géller att hogst 1/5 av tomten far bebyggas. Bjornjakten 1 har
en tomtareal om 780 kvm och byggritten motsvarar 156 kvm. Huvudbyggnad fér
uppforas i tvd vaningar och byggnadshojden far inte dverstiga 7,2 meter. Eftersom
minsta avstand till tomtgrins inte ar reglerat i den géllande detaljplanen ska 39 §
byggnadsstadgan tillimpas som planbestimmelse. Byggnader ska placeras minst 4,5
meter fran tomtgrans. Punktprickad mark far inte bebyggas.

Befintlig byggnad omfattas inte av rivningsforbud 1 géllande detaljplan. Fastigheten
ligger inte inom ndgot utpekat bevarandeomréde, enligt kommunens
kulturmiljohandbok. Bebyggelseomradet bedoms inte vara ett sidant sdrskilt
vardefullt omrade som avses i 8 kap. 13 § PBL.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges om byggnaden eller byggnadsdelen inte
1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga vérde.

Fastigheten ingar inte i ndgot utpekat bevarandeomréade och befintlig byggnad
omfattas inte av rivningsforbud 1 gillande detaljplan. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att befintlig byggnad inte har sddant vérde som
avses 1 9 kap. 34 § PBL att den bor bevaras. Rivningslov ska darmed ges.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges om atgérden inte strider mot detaljplanen
och 1 ovrigt uppfyller de krav som foljer av tillampliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnadsverk utformas och placeras pa ett sétt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad
vara lamplig for sitt &ndamal, ha en god form-, farg- och materialverkan.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska tomten ordnas pd ett sitt som &r lampligt med hénsyn till
stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvdrdena pé platsen. Tomten ska
ordnas si att naturforutsittningarna sa langt som majligt tas till vara.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att
den avsedda anviandningen eller byggnadsverket kan medfora en sadan paverkan pa
omgivningen som innebér fara for ménniskors hilsa och sdkerhet eller betydande
oldgenhet pd annat sétt.

Enligt 9 § APBF ska byggnadshdjden beriiknas frén markens medelniva invid
byggnaden. Byggnadshdjden ska réknas till skdrningen mellan fasadplanet och ett
plan som med 45 graders lutning init byggnaden beror byggnadens tak.
Byggnadshdjden métt frin medelmarknivén &r 7,2 meter, vilket 6verensstimmer med
den tillatna hojden enligt detaljplanen.

Enligt 9 § APBF ska killare riknas som vaning om golvets dversida i viningen
nirmast ovanfor ligger mer @n 1,5 meter 6ver markens medelnivé invid byggnaden. I
Boken om lov, tillsyn och kontroll (Boverkets allmédnna rad 1995:3, dndrad genom
2004:2, s. 196), anges att en kéllare &r ett utrymme som helt eller till storsta delen ar
beldget under mark. Med begreppet suterrdngvéaning avses en vaning dér rumsgolvet
i vaningen utefter minst en fonstervigg ligger i nivd med eller 6ver omgivande mark.
Enligt praxis ska det, for att ta stéllning till om ett utrymme ar en kéllare eller
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souterrdngvéaning, goras en samlad bedomning utifran utrymmets konstruktion och
anvandningssétt.

Byggnadens nedersta plan ér till storsta del beldget helt under mark. Enligt
bygglovsansokan har bostadshuset en frilagd fasad med garageport mot gatan, nagot
indragen fran fasaden i 6vrigt, och en mindre del av fasad mot norr ar beléget i niva
med den omgivande marken. I denna del dr byggnadens entrédorr med sidoljus
placerad, men i ovrigt forekommer inga storre ljusinsléapp. Bottenplanet innehéller
garage, teknikrum, tvittstuga, WC och forrad. Med hénsyn till det nedre planets
funktioner, hur planet &r beldget 1 forhallande till marknivén och fasadernas
utformning som visuellt ger intryck av att utgora en killare, bedomer milj6- och
stadsbyggnadskontoret att det inte &r att betrakta som en souterrdngvéning. Golvets
oversida i vaningen ndrmast ovanfor ligger mindre dn 1,5 meter 6ver markens
medelniva. Det nedersta planet uppfyller dirmed APBF:s kriterier for att utgdra
kallare. Forslaget bedoms planenligt avseende vaningsantalet.

Vybild over omradet, Stenkroksvigen

Bebyggelsen i omrddet &r blandad med stor variation av villor av olika alder och
arkitektoniska uttryck. Den moderna utformningen beddms inte innebéra att
byggnaden utformats eller placerats olampligt, med hinsyn till stads- och
landskapsbilden. Bebyggelsen i ndromridet har inte sddan enhetlig karaktér att den
nya foreslagna nybyggnaden kan anses strida mot anpassningskravet, enligt 2 kap 6 §
PBL.
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Forslaget utnyttjar byggrétten fullt, bdde vad avser tillditen byggnadsarea och
byggnadshdjd. Enligt praxis kan den byggratt som medges enligt gidllande detaljplan
inte begrénsas for att tillgodose kraven péd en byggnads anpassning till omgivningen.
Den omgivningspaverkan som bedomts och accepterats inom ramen for tillamplig
detaljplan ska inte heller omprovas i ett senare bygglovsiarende. Med hinsyn till att
byggnaden dr placerad i en titbebyggd kvartersstruktur dr oldgenheter for
grannfastigheter 1 frdga om viss insyn och skuggning inte storre &n att de far télas.
Byggnadens placering och utformning, inom ramen for den tillatna byggratten, kan
inte anses medfora ndgra betydande oldgenheter i den mening som avses i 2 kap 9 §
PBL.

Forslaget dverensstimmer med géllande detaljplan och forutséttningarna for att ge
bygglov beddoms uppfyllda. Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9
kap. 30§ och 34 § PBL att byggnadsndmnden ger bygglov och rivningslov.

Handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan rivning, inkom 2022-03-21
Situationsplan, inkom 2022-10-31
Markplaneringsritning, inkom 2022-10-31
Planritning, inkom 2022-10-31
Planritning, inkom 2022-10-31
Planritning, inkom 2022-10-31
Takplan, inkom 2022-10-31
Sektion, inkom 2022-10-31
Sektion, inkom 2022-10-31
Sektion, inkom 2022-10-31
Sektion, inkom 2022-10-31
Sektion, inkom 2022-10-31
Sektion, inkom 2022-10-31
Sektion, inkom 2022-10-31
Fasad Norr, inkom 2022-10-31
Fasad Ost, inkom 2022-10-31
Fasad Syd, inkom 2022-10-31
Fasad Vist, inkom 2022-10-31
Fasadritningar, inkom 2022-10-31
Exteridrredovisning - materialpalett, inkom 2022-11-23

Bilagor som ar underlag for beslutet

Foton fran platsen 2022-03-10
Projektbeskrivning, inkom 2022-03-21

For lovet galler foljande:
Atgirden far inte pabdrjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked enligt 10
kap. 3 § PBL.
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Tekniskt samrad kréivs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad och
komplettera samtidigt med kontrollplan och dvriga tekniska handlingar som krévs
infor tekniskt samrad via var e-tjénster. Linkarna till e-tjédnsterna for tidsbokning och
komplettering finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-infor-tekniskt-

samrad

I detta drende krivs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Krav pa redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

- Forslag till kontrollplan/rivningsplan

- Konstruktionsritningar

- VA- och ventilationsritningar

- Férdigstillandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for
bedomning om fardigstdllandeskydd kravs

- Ytterligare handlingar kan komma att krdvas

Upplysningar

Lovet far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar forutsatt att projektet fatt startbesked. Lovet upphor att gidlla om
inte byggnadsarbetet har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frdn den
dag dé beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor att gilla den dag da beslutet om
bygglov upphor att gélla. Innan arbeten sétts igdng bor sokanden forvissa sig om att
beslutet inte overklagats och att det vunnit laga kraft.

Underrittelse:

- sokanden

- fastighetsédgare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar


http://www.danderyd.se/komplettera-infor-tekniskt-samrad
http://www.danderyd.se/komplettera-infor-tekniskt-samrad
http://www.danderyd.se/kontaktakommunen
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Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till ldnsstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réttidsprovningen innebar att
byggnadsndmnden prévar om ditt dverklagande har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste overklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet. Beslutet
kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underréttelse om detta
skickas till de ndrmaste beroérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan
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