229 DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 1

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2022-11-29
Karolina Lundquist Dnr BN 2022-000856
Byggnadsndmnden

Fastighet: DJURSHOLM 2:357
Ansokan om tidsbegransat bygglov for bodetablering pa

vatten

Arendet

Ansokan avser tidsbegréinsat bygglov for bodetablering 1 form av bodar pa pram,
placerade pd kommunens vattenfastighet.

Atgirden beddms fi en stor omgivningspaverkan och utgora ett negativt inslag i
stads- och landskapsbilden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar med stdd av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900),
att avsla tidsbegrinsat bygglov for bodetablering pé vatten.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE

Avgift

Avgiften for beslutet dr 4 270 kr i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmiktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Det finns ett tidigare forslag om placering av bodetableringen pa fastigheten Framnis
6, vilket bestar av parkmark i Framnasviken. Stadsbyggnadskontoret avstyrkte
forslaget.
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Beskrivning av drendet

Ansokan avser tidsbegrinsat bygglov for nybyggnad av byggbodar placerade pa en
pram pa vattnet, utanfor fastigheten Yséter 4. Vattenfastigheten Djursholm 2:357 édgs
av Danderyds kommun.

P4 fastigheten Ysiter 4 planeras byggnadsarbeten som gor att en bodetablering ar
nodvindig. Fastigheten Yséter 4 dr kuperad och det finns inte plats for det antal
byggbodar som behdvs, enligt sokanden. Darfor soks tidsbegriansat bygglov pa
kommunens vattenfastighet Djursholm 2:357, {or placering av byggbodar pé en
pram.

Pramen ar ca 25 meter lang och 12,5 meter bred. Byggbodarna &r tretton till antalet
och placeras ovanpa varandra sa att byggnaden fér tva vaningar och en hdjd om 7,2
meter frdn havsnivan till hogsta punkt. Byggbodarna har en byggnadsarea om 174,49
kvm och en bruttoarea om 324 kvm.

Fasaderna utfors i trdpanel 1 bla kulér (NCS S 2070-R90B). Tak utgors av svart
limmad protanduk.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan nr S 420 med beteckningen Vb som innebér
“vattenomrade med bryggor etc.”

Fastigheten ligger inom en kénslig kulturmiljo i Djursholm som é&r att betrakta som
sarskilt vardefull och omfattas av forvanskningsforbudet. Bada sidor om
Framnésviken dr av riksintresse for kulturmiljovéarden och ska skyddas mot atgérder
som patagligt kan skada kulturmiljon.

Yttranden

Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig ver tjdnsteutlatandet innan drendet tas
upp till nimnden. S6kande har inkommit med synpunkter gillande planforhallandet,
omradets kulturhistoriska virde, riksintresset for kulturmiljovarden samt den egna
beddmningen av forutsittningar for stadsbyggnadsndmnden att ge tidsbegréinsat
bygglov enligt forslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 33 § PBL far ett tidsbegrdnsat bygglov ges for en dtgédrd som

uppfyller ndgot eller ndgra men inte alla forutséttningar for permanent bygglov, om
sOkande begir det och dtgédrden avses paga under en begransad tid. For att ett
tidsbegrinsat bygglov ska kunna beviljas krivs att den sokta dtgérden avser ett behov
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som verkligen ar tillfalligt, det ar inte tillrdckligt att ansdkan endast avser en
begrinsad period. Omstdndigheterna ska ocksé vara sddana att det &r praktiskt och
ekonomiskt rimligt att avveckla atgérden inom den avsedda tiden och aterga till ett
planenligt anvéindningssitt.

Forslaget innebir att en bodetablering i form av tretton byggbodar i tva vaningar ska
stdllas pa en pram, pa kommunens vatten.

Atgirden uppfyller inte alla forutsittningar for permanent lov di den avviker fran
detaljplanens bestimmelser. Sokande har angett att behovet ar av tillfallig karaktir
dé behovet endast géller under tiden byggnation pagar pé fastigheten Ysiter 4.
Atgirden avses att pdgd under en begriinsad tid om drygt tre ir, maximalt tom
2025-12-31.

I plan- och bygglagens 9 kap. 33 § anges att ett tidsbegrinsat bygglov fdr ges. Det dr
saledes en mdjlighet kommunen har, men ingen skyldighet.

Forutom de krav som stills ska ocksa andra bedomningar enligt plan- och bygglagen
goras. Bl.a. en lamplighetsprovning och en avvéigning mellan det enskilda intresset
som talar for atgiirden, och de motstaende allménna intressen som skyddas av plan-
och bygglagen och annan lagstiftning.

Diskussion att eventuellt revidera forslaget genom att minska antalet bodar, i h6jd
och till antal, har forts med sokande. Exempelvis kan ett antal bodar flyttas till den
egna fastigheten Ysiter 4, efter att markarbeten &r fardigstdllda. Nagot reviderat
forslag har inte inkommit. Forslag till beslut avser det aktuella, oforandrade
forslaget.

Atgirden beddms inte uppfylla limplighetskravet for en sa stor, omfattande och
i6gonfallande bodetablering som placeras pa vattenspegeln, mitt i en sérskilt
vérdefull kulturmiljo. Tidsaspekten dr problematisk d& det handlar om dryga tre ar.
Lagen medger dessutom mojlighet till forldngning med upp till tio ar, om
stadsbyggnadsnamnden medger det.

Byggbodar ska uppforas pd den egna fastigheten, i1 forsta hand.

Det allménna intresset att atgdrden ska vara lamplig med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan enligt 2 kap 6 § PBL, far anses véga tyngre dn det enskilda intresset att
uppfora byggbodar utanfor den egna fastigheten.
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Sokande har tagit del av forslaget till beslut och inkommit med ett yttrande. I
yttrandet framfors bakgrund till ansékan, planférhallandet, omradets kulturhistoriska
véirde samt riksintresset. Vad detaljplanen anger &r ostridigt.

Avseende ett omrades eventuella kulturhistoriska virden ér det en beddmning som
ska goras 1 varje plan- och byggérende.

Lagstiftningen om riksintressen infordes samtidigt som plan- och bygglagen, som
kom 1987. Aktuell detaljplan S420 ar fran 1986. Riksintresset har déarfor inte
beaktats vid framtagandet av detaljplanen. Dock ska hinsyn tas till
bebyggelseomradets kulturvirden. Det faktum att omradet &r av riksintresse for
kulturmiljévarden innebdr att det har sa hoga kulturvérden att det dr av nationellt
intresse.

Sokande framfor vidare att fastigheten Djursholm 2:357 inte ingér i
bevarandeomrade enligt kommunens Kulturmiljohandbok, vilket stimmer. Dock
bygger kulturmiljohandboken pd gamla inventeringar som inte &r uppdaterade.
Darfor pagdr just nu ett arbete med att ta fram en ny kulturmiljohandbok for
Danderyds kommun. Oavsett om en byggnad, fastighet eller ett bebyggelseomrade &r
utpekat 1 forvag eller ej, ska en beddmning goras 1 varje enskilt fall, enligt plan- och
bygglagen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret gér bedomningen att
bebyggelseomréadet kring Framnésviken 1 Djursholm &r sérskilt kulturhistoriskt
vérdefullt och omfattas av forvanskningsforbudet, enligt 8 kap 13 § plan- och
bygglagen.

Da nagot reviderat forslag inte inkommit dr beddmningen avseende ansdkan
oforandrad.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden avslar ansdkan om
tidsbegrinsat bygglov for bodetablering pa vattnet 1 Framnésviken.

Handlingar som tillhor beslutet

e Situationsplan, inkom 2022-09-25

e Fasadritning, inkom 2022-09-25

e Planritning, inkom 2022-09-25

e Rivningsplan, inkom 2022-09-25

e Teknisk beskrivning, inkom 2022-09-25

e Broschyr/dimensionering, inkom 2022-09-25

e Brandskyddsbeskrivning, inkom 2022-09-25

e Sakkunnigutlitande tillgénglighet, inkom 2022-09-25
e Konstruktionsritning, inkom 2022-09-25

e Yttrande fran sok, inkom 2022-11-29

e Bilaga med fotomontage fran sok, inkom 2022-11-29
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Delges:
- Sokanden
- Fastighetsdgare (om annan @n s6kande)

Hur du o6verklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet. Réttidsprovningen innebér att
byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.

Skriv att overklagandet ska till byggnadsndmnden i d&rendemeningen.
Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste overklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor frén den dag du delgavs beslutet.
Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.
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