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Byggnadsndmnden

s A —
Ansokan om bygglov i efterhand for tillbyggnad av

enbostadshus

Arendet
Ansodkan inkom 17 maj 2022. Begédran om komplettering skickades till sékanden 23

maj 2022. Inga kompletteringar inkom tills ett klagomal om byggnationen inkom 26
september 2022. Efter kommunicering med fastighetsdgaren om klagomélet inkom
kompletteringar 4 oktober 2022.

Tillbyggnaderna dr redan uppforda och ansékan bedoms som ansékan om lov i
efterhand vilket innebér att drendet &ven omfattar en sanktionsavgift.

De foreslagna tillbyggnaderna strider inte mot detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov och startbesked i efterhand for
tillbyggnader.

2. Byggnadsnidmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. Plan och
byggforordningen (2011:338), PBF, pafora
och_ dgare till fastigheten, att solidariskt
betala en byggsanktionsavgift om 29 704 kronor. Byggsanktionsavgiften ska
enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tvd manader
efter det att beslutet har delgetts de avgiftsskyldiga. Faktura skickas separat.

3. Startbesked i efterhand for att paborja atgérden ges med stdd av 10 kap. 23-25 §
PBL. Tekniskt samrdd och kontrollansvarig krévs inte i detta drende. Slutbesked
kravs.
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Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
UTLATANDE
Avgift
Avgiften for bygglovet ar 8 351 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmaktige.

Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen ar 29 704 kronor.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten giller detaljplan S150 och S359 med beteckning BFII. Enligt planen
far huvudbyggnad uppforas med 1/8 v tomtens yta motsvarande 250 kv (tomten ar
2003 kvm) och komplementbyggnad hogst 40 kvim. Hogsta tillatna byggnadshojd for
huvudbyggnaden ér 7,0 m och for komplementbyggnad 2,7 m. Avstand till tomtgrans
ska vara 6 meter.

Fastigheten ligger inom kulturmiljsomrade B 21 enligt kulturmiljohandboken.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Tillbyggnaden mot séder pa 24 kvm betraktades tidigare som pergola men déa den har
forsetts med tak, vilket ar bygglovspliktigt, betraktas det som en tillbyggnad.

Ansokan bedoms som bygglov 1 efterhand for tillbyggnader dvs utokning av den
tidigare tillbyggnaden om 4,6 kv med ytterligare 14 kv, vilket innebér att den
totala byggnadsarean efter tillbyggnaderna blir 152,6 kv (114,6 kv befintlig med
gillande bygglov och 14 kvm utékning av tillbyggnaden samt 24 kvm uterum under
tak). Den totala utokade ytan utan lov uppgar till 38 kv (24 kvm uterum samt 14
kvm utokning av den tidigare tillbyggnaden)

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Den redovisade trapanelen pa fasaden avses att malas 1 samma farg som fasaden.
Tillbyggnaderna underordnar sig huvudbyggnaden 1 hojd och volym och darmed
bedoms den befintliga huvudbyggnadens karaktir bevaras. Huvudbyggnaden
uppfordes 1946. Byggnaden hade fonsterluckor 1 6vervaningen och perspektivfonster
1 sydost och sydvist. Fonsterluckorna pa framsidan har tagits bort. Eftersom de inte
ar fast anordning betraktas de inte som bygglovspliktiga dven om de ar viktiga for
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byggnadens karaktir. Byggnaden har ursprungligen perspektivfonster 1 sydost och
sydvist. De nya perspektivfonstren 1 tillbyggnaden bedoms inte paverka byggnadens
karaktir avsevart.

Dar BN 2022-001071 — Ankom 2022
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Ursprunglig byggl_];l_ i

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva férutsattningarna for, och behovet av,
att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
mte har f6]jt en bestammelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt
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9 kap. PBL kravs bygglov for tillbyggnad. Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan
atgarden paborjas och enligt 10 kap. 4 § kravs slutbesked innan byggnadsverket tas 1
bruk, om nimnden inte beslutar annat.

Det finns forutsattningar att ge bygglov 1 efterhand for atgarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertriadelsen.
Atgirden utfordes ar 2022 En byggsanktionsavgift ska didrmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststills med tillampning
av det prisbasbelopp som giller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1
§ PBF. Prisbasbeloppet for ar 2022 ér 48 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod
av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nir 6vertradelsen begicks var dgare till
fastigheten, den som begick 6vertriddelsen eller den som har fatt en fordel av
overtradelsen. Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma 6vertradelse 4r de
enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var
dven nar atgirden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning 1
fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer ddrmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsigare som &ven ar den som
fatt fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4ven om &vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen 1 ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star 1 rimlig proportion till
den overtradelse som har begatts. Avgiften far sittas ner till halften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedsittning ska séarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsambhet eller om 6vertradelsen av andra skil kan anses vara
av mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas
skal att sdtta ner avgiften.

Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om 6vertridelsen
avser rivning och rivningen har gjorts med stod av annan lag eller forfattning, varit
nddvindig for att undanrdja risk for manniskors liv eller hilsa, for att avvirja eller
begriansa en omfattande skada pa annans egendom eller gjorts pa grund av att
byggnaden till visentlig del var skadad till foljd av en eldsvada eller nagon annan
liknande handelse. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att
sitta ner eller lata avgiften utga. Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas 1
vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaperna 1
huvudsak bevaras. Eftersatt underhall av byggnad anses 1 detta fall inte vara skil nog
till omedelbar rivning.
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Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och
bygglagen (2010:900) paborja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 §
forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller
anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13, eller en del av en sadan
tillbyggnad, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar
tillbyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden
enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen 1 ett startbesked har angett att atgérden far
paborjas for ett en- eller tvabostadshus, 4r 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea 1 en fraga om lov- eller
anmalningspliktig atgard brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvm.

Beriikning av sanktionsavgift

Sanktionsarea: 23

Aktuellt prisbasbelopp (pbb), ar 2022 ar 48 300 kr
Beridkningsgrundande formel (0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Berakning (0,5*48300)+(0,005*48300%*23)

Beriiknad sanktionsavgift: 29 704 kr

Kontoret féreslar vidare att startbesked 1 efterhand ges med stod av 10 kap. 23 §
PBL. Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsigaren/dgarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pa 29 704 kr.

Fastighetségare har beretts tillfille att yttra sig 6ver innehallet 1 miljé- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.
Handlingar som tillhor beslutet
Tjansteutlatande 2022-11-21
Kontrollplan 2022-10-13
Sektion 2022-11-16
Situationsplan 2022-11-16
Planritningar 2022-11-16
Fasadritningar 2022-11-16
For lovet giiller foljande:

I detta drende krivs slutbesked. For utfardande av slutbesked ska foljande handlingar
mldmnas:
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- Slutanméilan med intyg fran sokande att atgarden ar genomford 1 enlighet med
beviljat bygglov och startbesked 1 efterhand samt faststilld kontrollplan.
- Sakkunnighetsintyg om utford lageskontroll

Slutanmaélan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjansten pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-infor-slutbesked

Upplysningar.

Lovet upphor att gilla om inte byggnadsarbetet har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft. Startbeskedet upphor
att gélla den dag da beslutet om bygglov upphor att gilla. Innan arbeten sitts igang
bor sokanden férvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga
kraft.

Underrittelse:

- sokanden

- fastighetségare (om annan 4n sdkande)
- granne

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar

Hur du 6verklagar

Beslutet kan 6verklagas till lansstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter rattidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar 1 drendet. Rattidsprévningen innebér att
byggnadsndmnden prévar om ditt 6verklagande har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar littast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndamnden 1 drendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet. Beslutet
kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse om detta
skickas till de narmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Las mer om dverklagandeprocessen pa www.dandervd.se/overklagan






