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Byggnadsnamnden

Ansékan om bygglov I efterhand for utvandig andring av

enbostadshus

Arendet

Arendet avser bygglov i efterhand for yttre ndring genom utékning av
trapphus/taklanternin, nedan kallat trapphus pa takfall mot nordost. Ansékan avser
dven andring av material pa trapphusets tak fran glas med platomfattningar till
kopparplat. Atgéirden strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar aven byggsanktionsavgift for att ha utfort atgérderna utan bygglov
och startbesked. Forutsattningar att ge lov, startbesked och slutbesked 1 efterhand ar

uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap. 23 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att ge bygglov och startbesked 1 efterhand for yttre
andring.

2. Byggnadsnamnden beslutar med stéd av 10 kap. 34 § PBL att ge slutbesked 1
efterhand.

3. Byggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 10

Plan och byggeforordningen (2011:338), PBF, pafora

Ip

agare till
fastigheten, att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 6 336 kronor.

4. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tva manader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.
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UTLATANDE
Avgift

Avgiften for lovet dr 5 589 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmiktige. Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen dr 6 336 kronor.

Bakgrund och beskrivning av arendet

Den 3 februari 2021 avslog byggnadsndmnden ansdkan om takaltan och trapphus pé
takfall mot nordost i dnr BN 2020-1365. Avslaget avsag en takaltan vars ricke i sin
helhet foreslogs dver befintlig byggnads nock samt ett trapphus i anslutning till
denna.

En ny ansdkan om bygglov for ett reviderat forslag inlimnades och fick dnr BN
2021-343. Forslaget innebar en nersédnkt takaltan pa takfall mot nordost vars ricke
inte oversteg befintlig byggnads nock samt ett reviderat forslag avseende trapphusets
utformning. Lov for tgdrden gavs den 26 april 2021. Den 20 september 2022
meddelade sokande att takaltanen och trapphuset var fardigbyggd. I samband med
detta inldmnades ritningar som visade att trapphuset blivit hogre, langre och bredare
samt forsetts med koppartak istéllet for glas med platomfattningar. S6kande
informerades om att atgirden var lovpliktig och att avvikelsen fran lovet inte kunde
medges inom ramen for befintligt lov. Den 14 oktober genomforde representanter
frén milj6- och stadsbyggnadskontoret ett platsbesok pa fastigheten.

Nu aktuell ansdkan om lov i efterhand for genomford &tgird inlamnades den 19
oktober 2022. Forslaget innebér att trapphuset blivit 0,3 m hogre, forlangts 1,3 m mot
nordost samt breddats 0,65 m i forhéllande till det givna lovet. Istdllet for glastak
med platomfattning har taket klitts med koppar. En lag sarg under altanridcket har
tillforts.

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten giller detaljplan nr S141 med beteckningen BF II.

Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar och hogsta tilldtna byggnadshdjd ar 7,6
meter.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade
B33.0mradet ar samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot
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itgdrder som patagligt kan skada kulturmiljén. Andringar av byggnaden ska enligt 8
kap. 17 § PBL utforas varsamt med hénsyn till dess karaktirsdrag. Byggnaden far
enligt 8 kap. 13 § PBL inte forvanskas.

Yttranden

Remiss har skickats till miljoavdelningen for eventuella synpunkter pa val av koppar
som takmaterial. Miljoavdelningen framfor i sitt remissvar en generell avradan om
att anvénda koppar som takmaterial pa grund av materialets giftiga egenskaper. Detta
dé koppar bland annat dr skadligt for mark- och vattenlevande organismer samt kan
ha en negativ inverkan péd dag- och grundvatten. Miljdavdelningen anger dock att det
1 detta enskilda fall ror sig om en mindre takyta och att dtgirden utgdr en ringa risk.

Sokanden har angett att andringen i forhédllande till givet bygglov beror pé tekniska
anpassningar till befintliga konstruktioner och forbattrad virmeisolering. For att
erhalla tillrackligt gott skydd mot sn6 och regn vid trapphusets dorr justerades
dorrens hojdlage. Taket dndrades till homogent tak med isolering for att minska
varmeforluster genom taket. Resultatet blev ett tjockare tak, nagra tillkommande
trappsteg och ddrmed &ven en hogre nock for att klara minimattet for fri h6jd
invandigt.

Nér hojden 6kades klarade inte trappleverantdren att ordna en tillrdckligt gdvinlig
trappa med de grundforutsittningar som fanns. Losningen blev att 6ka trapphusets
langd, for att uppna inviandig hojd i den nya trappan savél som i den befintliga
trappan till nedre vaningsplan. Forstarkning och anpassning av befintliga takstolar
medforde viss justering av bredden.

Sokande och fastighetsdgare har getts mojlighet att yttra sig over tjansteutlatandet.
Négra synpunkter har inte inldimnats.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsittningarna for, och behovet av,
att ingripa eller besluta om en paf6ljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 9
kap. 2 § PBL krédvs bygglov for visentlig dndring av byggnaders yttre utseende.
Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan dtgidrden pabdrjas och enligt 10 kap. 4 §
krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om nimnden inte beslutar annat.

Bygglov, startbesked och slutbesked for trapphus i genomford omfattning saknas.

Huvudbyggnaden uppfordes ar 1961 efter ritningar av arkitekt Sixten Magnusson.
Foreslaget trapphus saknar vilplan/golvbjilklag och bedoms inte paverka
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vaningsantalet eller byggnadshdjden. Atgérden strider inte mot detaljplanen.
Fasadéndringen ska istéllet bedomas utifrdn kraven pé lamplighet och varsamhet
samt forbud mot forvanskning och visentlig oldgenhet.

Byggnaden har sedan den uppfordes genomgétt fordndringar genom tillbyggnad samt
andring av fonster. Genomford takaltans racke &r dven i genomfort forslag placerat
under befintlig byggnads nock. Den befintliga byggnaden har takfall i olika
hojdlagen samt vinklade byggnadsdelar och tak. Trapphusets utformning bedoms
med hénsyn till detta inte frimmande for byggnaden. Byggnaden har befintliga
koppardetaljer i form av befintlig skorsten mm, materialet 4r inte ovarsamt i
forhallande till den befintliga byggnaden. Miljdavdelningen har i det aktuella drendet
bedomt att den tillkommande kopparen pa taket utgdr en ringa risk da det ror sig om
en mindre tillkommande takyta.

Foto frdn platsen den 14 oktober 2022

Fastigheten ligger i anslutning till vattnet och i en ldgre nivé dn omkringliggande
fastigheter. Takaltanen och trapphuset bedoms inte innebdra nagon visentlig

oldgenhet vad giller eventuell skymd sikt eller 6kad insyn i den mening som avses i
PBL.

Med utgangspunkt frdn PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgérd uppfyller kraven pa helhetsverkan, utformning, varsamhet samt
forbud mot forvanskning. Det finns forutsittningar att ge bygglov i efterhand for
atgérden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som
anspréaket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem &r efter Gvertradelsen.
Atgiirden utfordes &r mellan ar 2021 och 2022. En byggsanktionsavgift ska dirmed
tas ut.
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Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning
av det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1
§ PBF. Prisbasbeloppet for ar 2022 &r 48 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod
av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtradelsen begicks var édgare till
fastigheten, den som begick dvertrddelsen eller den som har fétt en fordel av
overtradelsen. Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Overtradelse ér de
enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var
dven ndr atgdrden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning 1
fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer dédrmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som
fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om dvertrddelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrdadelse som har begatts. Avgiften far sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara
av mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas
skil att sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 10 § 1 p PBF &r byggsanktionsavgiften for att utfora yttre &ndring av ett
en- eller tvabostadshus 0,125 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,0005 prisbasbelopp
per kvm av den area som dndringen avser. Tillkommande fasad och takyta berdknas
till 12,4 kvm. Aktuell dvertriddelse ger en byggsanktionsavgift pd 6 336 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 att
byggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for yttre dndring.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL
samt att slutbesked 1 efterhand ges med stod av 10 kap. 34 § PBL. Med stéd av 11
kap 51 § pafors fastighetsédgarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa 6 336 kr.

Fastighetsdgare har beretts tillfélle att yttra sig Over innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tjansteutlitande.

For att undgéd byggsanktionsavgift genom att vidta réttelse ska foljande atgéarder
vidtas och foto pa genomford dtgird skickad in fore miljo- och byggnadsndmndens
sammantrade:
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- Andrad utformning pa takaltan samt trapphus si att genomfdrandet
overensstimmer med givet bygglov i dnr 2021-343.

Handlingar som tillhor beslutet
Fasadritning nordvist, inkom 2022-10-19
Fasadritning sydvist, inkom 2022-10-19
Fasadritning sydost, inkom 2022-10-19
Fasadritning nordost, inkom 2022-10-19
Planritningar, inkom 2022-10-19
Sektionsritning, inkom 2022-10-19
Skrivelse, bakgrund till avvikelse fran lov, inkom 2022-10-19
Kontrollplan, inkom 2022-11-14
Remissvar frdn miljdavdelningen, inkom 2022-11-10
Fotografi utvindigt samt beskrivning av atgérden, inkom 2022-09-28
Fotografi fran angdringsplats samt beskrivning av atgiarden, inkom 2022-09-28
Fotografi invindigt samt beskrivning av atgérden, inkom 2022-09-28
Berdkning av byggsanktionsavgift, upprittades 2022-11-10

Upplysningar
Bygglov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom
fem ér frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Bygglov med startbesked upphor att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas inom
fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

I samband med lagakraftvunnet beslut i detta drende utfardas slutbesked i 2021-343.

Underrattelse:
- granne

Delges:
- Sokanden och medsokande

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar
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Hur du overklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till lansstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réittidsprovningen innebér att
byggnadsndmnden provar om ditt dverklagande har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att 0verklagandet ska till byggnadsndmnden i drendemeningen.

Din 6verklagan ska innehdlla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste dverklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet.
Beslutet kungdrs dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underréttelse
om detta skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet
ska overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den
dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om Overklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan






