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Byggnadsnamnden

Fastighet: GAMLA DJURSHOLM 1 (FYRSTIGEN 5A)
Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt

fasadandring av huvudbyggnad

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov for tillbyggnad med sju takkupor pé
huvudbyggnaden pa fastigheten Gamla Djursholm 1. Atgirden bedoms strida mot
plan- och bygglagens bestimmelser om forvanskningsforbud. Forutsittningarna for

att bevilja bygglov bedoms darfor inte uppfyllda och ansdkan foreslas avslas med
stod av 9 kap. 30 § PBL.

Det ursprungliga forslaget har reviderats. Takkupornas bred har minskats.
Takkuporna 1 sig medfor inga nya avvikelser. Takkuporna bedéms som planenliga.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900),
att avsla ansdkan om bygglov for tillbyggnad med takkupor.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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UTLATANDE

Avgift
Avgiften for avslag dr 2 951 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaktige.

Bakgrund

Ansokan om bygglov for takkupor inkom den 24 maj 2022. Den 14 juni 2022
kommunicerade miljo- och stadsbyggnadskontoret sin bedomning att ansdkan inte
kan beviljas med hinvisning till att de forslagna takkuporna forstirker den befintliga
huvudbyggnadens planavvikelse avseende byggnadshojd och véningsantal, att
avvikelsen inte kan betraktas som liten samt att takkuporna beddms innebéra en
forvanskning av byggnadens karakteristiska takutformning.

Sokande meddelade den 29 juni att de vill fa drendet provat i byggnadsndmnden.
Infor byggnadsndmnden sammantrade drogs dock drendet tillbaka, enligt onskemal
frén sokande den 5 september 2022.

Arendet togs upp till byggnadsnimndens sammantride i oktober med kontorets
forslag till avslag. Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut motiverades
dels med hanvisning till forvanskningsforbudet, dels med hénvisning till att den
sOkta atgirden innebir avvikelse frén géllande detaljplan. Takkupor ska beaktas vid
berdkningen av byggnadshdjden och viningsantalet, vilket innebdr att dtgérden
strider mot géillande detaljplan. Befintlig huvudbyggnad avviker redan fran planens
bestammelser om hojd och vaningsantal. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer
att dessa avvikelser, varken var for sig eller tillsammans, kan anses vara en sadan
mindre avvikelse som kan godtas i enlighet med 9 kap. 31 b-31 d §§ PBL.
Byggnadsndmnden beslutade den 5 oktober 2022 (§ 124) att dteremittera drendet for
grannehorande.

Den 4 november 2022 lamnades en reviderad ansdkan in som redovisar takkupor
med samma placering men med minskade matt.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser bygglov for sju takkupor pa huvudbyggnaden pa fastigheten Gamla
Djursholm 1. Forslaget redovisar fyra takkupor i takfallet mot dster och tre
takkupor i takfallet mot véaster. Takkuporna i aktuellt forslag har en bredd om 1,6
meter. Forslagna takkupor innebér att fyra befintliga takfonster sétts igen.

Huvudbyggnaden pa fastigheten uppfordes 1914 efter ritningar av arkitekten Carl
Westman. Villan byggdes till med en flygel mot norr 1929 efter ritningar av arkitekt
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Karl Gtiettler. Forslaget redovisar stickbagiga kopparklddda takkupor med
smasprdjsasade fonster. De foreslagna takkuporna har utformats med de takkupor
som finns pa tillbyggnaden frdn 1929 som forlaga.

Ett utlatande frén antikvariskt sakkunnig med konsekvensanalys av forslaget har
lamnats in med ansokan. I det antikvariska utldtandet konstateras inledningsvis att
det ur ett forvanskningsperspektiv dr komplicerat att bryta de stora tegeltickta
takfallen, som ar sa karaktaristiska for Westmans stil och for den aktuella
byggnaden, men med hogt stéllda krav pa kupornas placering i takfallen, storlek och
detaljutformning kan forslaget godkédnnas.

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

Fastigheten omfattas av stadsplan S150 och har planbeteckningen BFII. Inom
omrade betecknat med F far hogst 1/9 av tomt bebyggas. Huvudbyggnad far ha tvé
vaningar och hogsta tillditna byggnadshdjd dr 8 meter. Med hansyn till
terrangforhallandena kan dock byggnadsndmnden medge stérre hojd till max 9,5
meter.

Fastigheten ligger inom ett omrade som &r utpekat som bevarandeomride i
kommunens Kulturmiljohandbok (Gamla Djursholm B46). Omradet dr samtidigt av
riksintresse for kulturmiljovirden och ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada kulturmiljon. Fastigheten &r klassad som omistlig i Kulturmiljohandboken och
omfattas av forvanskningsforbud, enligt 8 kap 13 § PBL. Ur riksintressesynpunkt
utgor fastigheten en viktig del av det villabestand som speglar villastadens framvéxt
med individuellt utformade villor pa stora naturtomter. Fér de byggnader som ar
klassade som omistliga géller att eventuella fordndringar méste ske med mycket stor
hénsyn till byggnadernas egenart, enligt riktlinjerna 1 Kulturmiljohandboken.

Yttranden

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig Over innehéllet i miljo- och
stadsbyggnadskontorets tidigare tjdnsteutldtande, daterat 2022-08-09. I yttrande den
24 augusti 2022 framfor sokande sammanfattningsvis att bade befintlig byggnad och
foreslagna takkupor dr att betrakta som planenliga dé gillande stadsplan ska
tillimpas och tolkas i enlighet med den lagstiftning som géllde nir planen antogs.
Takkuporna ér dven nddvindiga for att uppfylla kraven pa ljusinsldpp i1 bostadsrum. I
yttrandet anfors vidare att takkuporna har utformats med hinsyn till byggnadens
sdrskilda virden och har bedomts kunna accepteras av antikvariskt sakkunnig.

Berorda grannar har getts tillfélle att yttra sig 6ver ansokan, enligt 9 kap. 25 § PBL.
Agaren till fastigheten Gamla Djursholm 4 har limnat negativa synpunkter. I
grannyttrandet anfors att de foreslagna takkuporna mot vist innebér 6kad insyn samt
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att sprangning och skovling av trdd pa fastigheten Gamla Djursholm 1 har inneburit
en markant forsdmring.

Efter att bygglovsansdkan reviderats har miljo- och stadsbyggnadskontorets
tjansteutlatande daterat 2022-11-15 skickats till sokande for kinnedom med
mdjlighet att yttra sig dver innehallet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges om atgérden inte strider mot detaljplanen
och 1 6vrigt uppfyller de krav som foljer av tillampliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL.

En grundldggande forutsittning for bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, ar att atgarden
overensstimmer med detaljplanen. Det stélls &ven krav pa s kallat planenligt
utgangslige, det vill sdga att det byggnadsverk som atgérden avser 6verensstimmer
med detaljplanen. Om byggnadsverket inte stimmer éverens med detaljplanen maste
avvikelsen, enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 b PBL, tidigare ha godtagits vid en
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser.

Fastigheten omfattas av stadsplan S150 antagen &r 1937, vilken géller som en
detaljplan antagen med stod av den dldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL (se
17 kap. 4 § APBL och punkten 5 i vergingsbestimmelserna till PBL). Tolkning av
detaljplanens bestimmelser ska tolkas med stéd av APBL och den #ldre plan- och
byggforordningen, (1987:383), APBF, vilket tydligt framgér av praxis (ex MOD
2014:43, MOD 2016:40).

Milj6- och stadbyggandskontoret noterar att det dldre réttsfall som hénvisas till 1
sokandes yttrande (RA 1990 ref. 30) inte #r tillimpbart med hiinsyn till senare
lagéndring (se prop. 1990/91:146 Definitioner pa byggnadshdjd m.m. sid. 62).
Genom en lagdndring 1991 klargjordes att PBL-systemets regleringar dven géller for
dldre planer. Sammantaget innebir detta att nya definitioner av hojder och
vaningsantal 1 plan- och byggforordningen ska tillimpas ocksé 1 dldre stadsplaner
som antagits fore PBL:s inférande, om inte annat foreskrivits.

19 § APBF finns bestimmelser om byggnadshdjd och vad som ska betraktas som
véning. Enligt 9 § tredje stycket ska byggnadshdjden réknas till skdrningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror
byggnadens tak. Enligt 9 § fjarde stycket rdknas en vind dir bostadsrum eller
arbetslokal kan inredas som en vaning, om berdknade byggnadsho6jden &r mer dn 0,7
meter hdgre én nivan for vindsbjélklagets 6versida. Vigledning avseende berdkning
av byggnadshdjd finns i Boverket i Allminna rad 1995:3 (dndrade genom 2004:2,
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Boken om lov, tillsyn och kontroll). Om storre takkupor forekommer, anses 45-
gradersplanet berora taket nir takkupan berors.

Miljo- och stadbyggandskontoret kan konstatera att ett planstridigt utgédngslége
foreligger vad giller huvudbyggnadens byggnadshojd och vaningsantal, men genom
tidigare beslut enligt APBL har utgangsliget godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning. Om en atgird avviker fran detaljplanen och det tidigare godtagits
avvikelser pa fastigheten ska en samlad bedomning goras av den aktuella avvikelsen
och de tidigare godtagna avvikelserna, enligt 9 kap. 31 d PBL.

I reviderad ansdkan har takkuporna minskats pa saddant sétt att det finns stod for att
beddma takkuporna som mindre och att de kan bortses frén vid berdkningen av
byggnadshdjden. Detta innebér att dtgdrden inte ska provas som en avvikelse fran
detaljplanen tillsammans med tidigare godtagna.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far byggnadsverk inte placeras eller utformas pa ett sitt som
medfor en betydande oldgenhet for omgivningen. Det ska vara fraga om vésentliga
oldgenheter for att dessa ska anses vara betydande. Av praxis framgér att
domstolarna &r restriktiva vid sina beddmningar. Den aktuella byggnaden ér placerad
pa langt avstdnd frdn tomtgrins mot granne. I frdga om insyn beddms forslaget
darfor inte innebdra nadgon betydande oldgenhet i plan- och bygglagens mening.

Enligt 8 kap 13 § PBL far byggnader som é&r sirskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt inte forvanskas.
Huvudbyggnaden fran 1914 ar ritad av Carl Westman och ar till sin volym och
exterior mycket vélbevarad. Byggnaden har tidstypiska nationalromantiska drag med
naturstenssockel, tegelfasader och ett brant tak med stora sammanhallna takytor.
Byggnaden ér att betrakta som sérskilt viardefull, enligt 8 kap 13 § PBL.

Den stora takvolymen med det hogresta tegeltickta valmade taket dr en karaktiristisk
och viktig del i villans arkitektur. Den slutna takformen, med endast en
takkupa/frontespis av tegel 1 vardera takfall, &r ett av villans viktigare virdebarande
karaktdrsdrag som gar forlorat om takfallet bryts upp med nya takkupor. Miljo- och
stadsbyggnadskontorets bedomning &r att takets ursprungliga gestaltning bor hallas
intakt och har i tidigare kommunicering avstyrkt forslaget med nya takkupor. Att de
foreslagna takkuporna ersitter befintliga senare tillkomna takfonster forédndrar inte
denna beddmning.

Aven om de foreslagna takkuporna ir en relativt begrinsad atgird s forindrar de pa
ett betydande sétt byggnadens utformning och uttryck. Forslaget bedoms inte ta
hinsyn till den omistliga byggnadens egenart, som riktlinjerna i kommunens
kulturmiljohandbok foreskriver. Andringen beddms sammantaget strida mot plan-
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och bygglagens forvanskningsforbud och att forutsattningar att bevilja bygglov for
sju nya takkupor ddrmed saknas.

Byggnaden har klassats som omistlig inom ett omrde som é&r av riksintresse for
kulturmiljévarden och det allménna intresset av att byggnaden inte far forvanskas
bedodms 1 detta fall viga tyngre én det enskilda intresset.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslédr med stod av 9 kap. 30 § PBL att
byggnadsndmnden avslér anskan om bygglov for tillbyggnad med takkupor.

Handlingar som tillhor beslutet
- Situationsplan, inkom 2022-05-24
Takplan, inkom 2022-11-04
Planritning, inkom 2022-11-04
Sektion A-A, inkom 2022-11-04
Fasad mot vist, 2022-11-04
Fasad mot syd, 2022-11-04
Fasad mot 0st, 2022-11-04
Fasad mot nord, 2022-11-04

Bilagor som ar underlag for beslutet

- Foljebrev projektbeskrivning, inkom 2022-05-24

- Illustrationsbilaga, inkom 2022-05-24

- Antikvariskt utlaitande med konsekvensanalys, inkom 2022-05-25
- Yttrande med bilagor, inkom 2022-08-24

- Yttrande fran granne, inkom 2022-10-20

Delges:
- Soékanden
- Fastighetsidgare

Underrittelse:

- sokanden

- fastighetsédgare
- granne

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar

Hur du overklagar

Beslutet kan verklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in till
byggnadsndmnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till 1dnsstyrelsen
tillsammans med samtliga handlingar i drendet. Réttidsprovningen innebaér att



< DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 7
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2022-11-15

byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande har inkommit i rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen
Skriv att dverklagandet ska till byggnadsndmnden i drendemeningen.

Din 6verklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skélet till
overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha inkommit
till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs beslutet. Beslutet
kungors dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och underrittelse om detta
skickas till de ndrmaste berérda grannarna. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan




