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2024-12-03 DJ 2022/0014

Djursholms AB
Dag Bjorklund

Djursholms AB

Uppdrag att prova mojligheten att 6verlata fastigheten
Stocksund 2:304, bilverkstan

Arendet

Sen lang tid har underhéllet av den tidigare bilverkstan pa fastigheten
Stocksund 2:304 med adress Bengt Férjares vig 1C vid det gamla broféstet
vid Stocksundet varit eftersatt. Akuta atgirder har vidtagits for att ridda
byggnaden.

En antikvarisk utredning har tagits fram som dokumenterar platsens
historiska betydelse och den befintliga byggnadens kulturhistoriska
kvaliteter. For att manifestera platsens historiska betydelse och bevara
byggnaden har ett byggnadstekniskt atgirdsprogram och oversiktlig kalkyl
tagits fram.

Déarmed finns moéjligheten att utifran framtaget material ta stillning till
mojligheten att prova ett forfarande med overlatelse till extern part,
villkorad av att atgirderna vidtas. Alternativt sker atgirderna péd bolagets
bekostnad 1 kommunens regi. I drendet foreslas att overlatelse till extern part
provas i forsta hand.

VD:s forslag till beslut

Djursholms ABs beslut
1. Styrelsen noterar bakgrundsinformation avseende dtgérder och initial
kalkyl.

2. Styrelsen uppdrar till VD att prova mojligheterna att 6verlata fastigheten
efter att fastighetens del i park och gata dvergétt till kommunens
intilliggande fastighet. Kopet ska villkoras av att koparen étar sig att
renovera byggnad och tillhdrande tomt sa att det kulturhistoriska arvet
tydligt framgar och i1 huvudsak innehaller atgirder enligt bifogade
beskrivning.

3. Arbetet med att undersoka mojligheten till forséljning ska presenteras
16pande pa styrelsemoten under forsta halvéret 2025.

4. Eventuella forslag till kopekontrakt skall presenteras for styrelsen senast
under tredje kvartalet 2025 for godkdnnande innan det gér vidare for
beslut 1 fullméktige.

5. Tdet fall inget externt alternativ finns vid halvérsskiftet 2025 skall
underlag for beslut om genomf6rande 1 egen regi presenteras for
styrelsen under tredje kvartalet 2025.
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Bakgrund

Sen lang tid har underhéllet av den tidigare bilverkstan pa fastigheten
Stocksund 2:304, med adress Bengt Férjares vdg 1C invid det gamla
broféstet vid Stocksundet, varit eftersatt. Akuta atgarder har vidtagits sa att
skicket inte forvérras ytterligare och att mojligheter for framtida atgérder
inte forsvéras.

Den antikvarisk utredningen frén 2022 dokumenterar platsens historiska
betydelse och den befintliga byggnadens kulturhistoriska kvaliteter. Utifran
utredningen har ett byggnadstekniskt &tgidrdsprogram och oversiktlig kalkyl
tagits fram.

Nu finns mdjligheten for bolaget att utifrdn framtaget material ta stéllning
till om oOverlatelse till extern part, villkorad av att atgidrderna genomfors, ska
provas i forsta hand under viss tid.

VD:s utredning

Objektet saknar anvindning for kommunens priméra uppdrag. Diaremot har
det ett stort véirde for att bevara och tillvarata det kulturhistoriska arvet i
kommunens byggda miljo. Kommunens priméra intresse &r att byggnaden
och platsen bevaras och lyfts fram med de kulturhistoriska kvaliteterna.
Detta intresse kan tillgodoses genom att bolaget bekostar atgarderna
motsvarande i storleksordningen 2,5 miljoner kronor. Det kan ocksa ske
genom att en extern aktor Gvertar byggnaden och direfter genomfor och
bekostar atgdrderna och disponerar byggnaden for eget andamal.
Skyddsbestammelser enligt detaljplanen kvarstér.

Om extern part skall genomfora atgérderna méste krav stéllas pd att
atgirderna genomfors pa ett sddant sétt att de kulturhistoriska intressena
som framgdr av framtaget underlag tillgodoses. En ny dgare kan ocksé
tankas tillféra nya idéer om hur relevanta atgirder kan genomforas som fér
provas av anlitad expertis innan godkénnande kan ges av bolaget. En
framtida verksambhet 1 eller invid byggnaden fér heller inte dventyra att de
kulturhistoriska kvaliteterna framgar vél for en forbipasserande allménhet.

Sa hir langt har nuvarande hyresgist muntligt framfort intresse for att Gverta
byggnaden och renovera den. Ytterligare intresse har framforts med
forfragan om nigon form av kafé eller servering med bas i byggnaden.
Kretsen som har intresse av att bekosta renoveringen av byggnaden torde
dock vara begréansad.

Oavsett vem som bekostar atgérderna dr det knappast mojligt att & igen
pengarna genom uthyrning eller pa annat sétt en monetér avkastning pa
nedlagda kostnader. I det fall bolaget genomfor atgédrderna torde det bli som
ett driftprojekt som kostnadsfors.
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VD:s bedomning

Ur ett overgripande kommunalekonomiskt perspektiv dr det av intresse att
undersdka mojligheten att overldta objektet till en extern part som har
resurser, intresse och kompetens att genomfora relevanta atgérder. Detta
kréver att den del av fastigheten som inte utgdér tomtmark runt byggnaden
overfors till en kommunal intilliggande gatu- eller parkfastighet. Ett sddant
forfarande ar beslutat av bade bolagets styrelse och kommunstyrelsen.

Utdver detta behovs tydliga krav pa och uppfoljning av den externa aktérens
planerade atgérder sa de stimmer med av bolaget framtagna utredningar och
beskrivningar. Viktigt att ocksd kommunen bevakar det dvergripande
intresset av att exponera platsens och byggnadens betydelse for Danderyds
historiska utveckling for allménheten. Sérskild ekonomiska och personella
resurser for detta behdver avsittas 1 de ordinarie verksamheterna som
berdrs. Detta oavsett om atgirderna sker 1 egen regi eller av extern part.

I det fall ingen extern intressent har identifierats fore halvarsskiftet 2025
forslas att drendet dter tas upp for beslut om att genomfora atgérderna i egen
regi senast infor budget 2026 d atgirderna bedoms generera ett patagligt
negativt resultat 1 bolaget.

Varken kommunen eller bolaget har ndgon tydlig strategi eller resurser
avsatta for att ta hand om den aktuella typen av kulturhistoriska objekt. Det
ar en anledning till att det tar tid och kréver sdrskilda insatser for att komma
fram till ett beslut om hur relevanta och nédvindiga atgirder kan
genomforas. Detta dr en vdsentlig orsak till varfor en forséljning till ndgon
extern part som har tillrdckliga resurser och tillrickligt intresse av att arbeta
med objekten med kulturhistorisk karaktér foreslés i forsta hand.

Konsekvenser for barn och unga

Uppdraget syftar till att undersdka en mojlighet att rusta upp och bevara
byggnaden i sin historiska milj6. Det dr av stort intresse dven for barn och
unga att platsens karaktir och betydelse for Danderyds historia lyfts fram.

Ekonomiska konsekvenser

Uppdraget syftar till att prova mojligheten att samverka med privat
intressent for att uppna syftet med ett bevarande av byggnaden och lyfta
fram platsens historiska betydelse for Danderyd. Darigenom kan en storre
utbetalning fran bolaget undvikas och en ny édgare far 1dngvarig anvéandning
av byggnaden.

Dag Bjorklund
Verkstillande direktor
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Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutlatande, Uppdrag att prova mojligheten att overldta
fastigheten Stocksund 2:304, bilverkstan

2. Antikvarisk utredning

3. Atgirdsforslag

4. Kostnadsuppskattning Stocksunds bilverkstad

Expedieras
Kommunstyrelsen
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