AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

Mellan Djursholms AB (org.nr. 556002-2831), nedan kallad Markdgaren, och Djursholms
Golfklubb (org.nr. 816400—0344), nedan kallad Golfklubben, har f6ljande avtal traffats.

1 Arrendestalle

Markégaren uppléter till Golfklubben delar av fastigheterna Djursholm 2:67, 2:247, 2:335 och
2:339 1 Danderyds kommun, tillsammans ca 66 hektar. De uppldtna omradena har markerats
med rod begrinsningslinje pa kartan i1 Bilaga 1, nedan kallade Arrendestéllet.

2 Andamal

Upplatelsen sker for att Golfklubben ska bedriva golfverksamhet och dirmed forenlig
verksamhet inom Arrendestillet, 1 enlighet med Svenska golfforbundets regler. Ndgon annan
verksamhet far inte bedrivas utan Markdgarens skriftliga tillstand.

Golfklubben har uppfort ett klubbhus samt maskin- och redskapsbyggnader pa egen mark i
direkt anslutning till Arrendestéllet. Golfklubben har ocksa pa egen mark uppfort en ny
inomhushall for att bedriva en aret runt verksamhet for barn, ungdomar och seniorer.

Golfklubben dger inom arrendeomradet bibehalla de byggnader och anldggningar som
Golfklubben som tidigare arrendator utfort och bekostat. Goltklubben édger inte ritt att
uppfora nya eller véasentligt fordndra byggnader eller andra anldggningar inom Arrendestéllet
utan Markégarens skriftliga tillstdind. Golfklubben har ritt att inom Arrendestillet upplata
plats for reklam, information och temporira skyltningar i samband med tavlingar och
evenemang inom ramen for Golfklubbens verksamhet. Annan skyltning och reklam kréver
sarskild overenskommelse med Markdgaren.

3 Arrendetid, uppsagning och planandring

Arrendetiden giller frdn och med den 1 januari 2026 till och med den 31 december 2040.
Avtalet ska sidgas upp senast tre ar fore arrendetidens utgdng. Om sa inte sker forléngs avtalet
med fem ar i taget.

Markégaren har initierat planédndring sa att detaljplaner som beror arrendeomradet ocksa
omfattar markanvindningen golfbana. I det fall ny detaljplan som dverensstimmer med
upplatelse av mark enligt detta avtal inte vunnit laga kraft 1 januari 2026 skall avtalet trida i
kraft manadsskiftet ndrmast efter att sddan plandndring vunnit laga kraft dock senast 1 januari
2027. Intill dess forldngs de ekonomiska villkoren i tidigare arrendeavtal tecknat 19/12 2002.

4 Arrendeavgift

Arrendeavgiften ar 750 000 kronor per ar. Avgiften ska betalas kvartalsvis 1 forskott.
Markégaren fakturerar Golfklubben. I det fall Arrendatorn helt eller delvis 4r momspliktig
skall motsvarande moms ldaggas pa arrendeavgiften vid avisering.

Avgiften ska under arrendetiden omréknas arligen per den 1 januari med hansyn till
forandringarna 1 konsumentprisindex (med 1980 som basar), varvid index for oktober 2025



ska gilla som bastal. Beloppet dndras i1 forhallande till fordndringen mellan bastalet och
indextalet for respektive oktoberménad. Forsta regleringstillfille infaller den 1 januari 2027.

5 Arrendestallets skick

Arrendestillet upplats i befintligt skick utan de byggnader och anldggningar som Golfklubben
som tidigare arrendator utfort och bekostat. Goltklubben &r skyldig att hdlla Arrendestillet i
vérdat skick.

6 Nya medlemmar

Golfklubben forbinder sig att vid intagning av nya aktiva medlemmar i klubben tillse att minst
¥a-delar av antalet nya medlemmarna ar folkbokforda i Danderyds kommun. Detta géller s&
lange det finns en ko for medlemskap i Golfklubben med personer som uppfyller dessa
kriterier.

Forbindelsen dr bindande for Golfklubben under forutséttning att den inte paverkar klubbens
status som ideell forening och/eller dess medlemskap 1 Svenska Golfférbundet.

7 Drift, underhall och skotsel

Golfklubben ska utfora och bekosta alla drift- och underhallsatgdrder inom Arrendestéllet.
Detta géller dven for vigar och gangvégar samt de passager som finns inom och mellan de
olika delarna av arrendeomradet.

Golfklubben svarar for och bekostar underhall och skotsel av de staket, stdngsel och andra
anordningar som harrdr till golfverksamheten bade inom Arrendestillet och i anslutning till
Arrendestillet.

Avverkning av storre trdd och gallring samt uppfyllnader som Golfklubben avser att utfora
kraver samrad och skriftligt godkdnnande av utsedd kontaktperson pé samhallsutvecklings-
forvaltningen (anldggningsavdelningen) eller framtida motsvarighet i Danderyds kommun.
Sly- och buskvegetation ska normalt gallras 1 stéllet for att rojas.

Golfklubben ska aktivt motverka spridning av invasiva arter genom kartliggning och
bekdmpning av arter sdsom till exempel parkslide, vresros, och bjornloka.

I 6vrigt hinvisas till bilaga 2, skotselplan for utpekade omrdden inom Arrendestillet.

I forslag till ny detaljplan med paféljande markreglering mellan Djursholms AB och
Danderyds kommunen blir Hagbardsvégen allmin plats, gata. Gatan skots av Danderyds
kommun och ingar inte i Arrendestdllet. For att mojliggora skotsel med branschmaéssiga
maskiner tillats kommunen och kommunens entreprendrer att vid behov anvinda kérytor
inom Arrendestéllet for vindning av fordon.

Arrendatorn kan ta initiativ till att utdka tillganglig parkering ldngs Hagbardsvégen genom
samordning och avtalstecknande med kommunen. For att mojliggora fler parkeringsplatser
kan angransande del av Arrendeomrédet langs Hagbardsvagen tas i ansprak.

8 Miljoarbete

Danderyds kommun miljdarbete utgar frén de styrdokument som finns, till exempel miljo-
och klimatprogrammet for 2021-2030, se www.danderyd.se/miljoprogram, och gillande


http://www.danderyd.se/miljoprogram

dagvattenplan for 2021-2027. Programmen riktar sig till kommunens egna verksamheters
direkta och indirekta paverkan, vilket dven inkluderar kommunen och dess dotterbolag som
markégare.

Kommunen har bland annat som mal att:

e Minska anvdndningen av konstgddsel och belastningen av ndringsdmnen och
fororeningar till vattendrag, sjoar och kustvatten.

e Statusen for sjoar och kustvatten far inte forsdmras.

e Dagvattenhanteringen ska minimera utsldpp av féroreningar och bidra till att
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten mdojliggors samt minskar risken for
oversvamningar

e Kommunens naturomrdden och grona ytor ska skdtas sd att biologiska virden inte

forsvinner

Biologisk mangfald ska frimjas.

Maingden avfall och dess farlighet ska minskas.

Anvéndningen av hélso- och miljofarliga kemiska produkter ska minska.
Minska utslédppen av vixthusgaser.

Golfklubben ska kontinuerligt samrdda med kommunens kontaktpersoner inom berdrda
expertomraden. Markdgaren ska kontinuerligt informera Golfklubben om vilka
kontaktpersoner som foretrdder Markégaren inom de olika expertomrddena. Parternas
gemensamma malséttning dr bland annat:

Att golfklubbens bevattning helt eller 1 huvudsak ska ske med nyttjande av dagvatten.
Att bevara virdefulla trad sasom aldre ekar, ddellovtrad och tallar.

Att framja biologisk mangfald.

Att minimera kemikalieanvdndning och gddning.

Golfklubben ska verka for att minska fossilbransleanvdndningen i sina fordon och

redskap. Malséttningen ska vara att en fossilbrénsleoberoende verksamhet uppnés
senast 2030

Golfklubben ska uppfylla de krav pa ett aktivt miljoarbete som kommunen, i enlighet med
kommunens miljo- och klimatprogram och andra vid var tid géllande styrdokument for
miljoarbetet, stéller pa de goltbanor diar kommunen eller dess dotterbolag &r markagare.
Golfklubben ar skyldig att halla sig informerad om och tillimpa de vid var tid gillande
styrdokumenten som géller for Golfklubben som arrendator av marken.

Golfklubben ska ansvara for och bekosta de miljoatgirder som avser golfverksamheten.
Golfklubben ska ha en miljoplan for verksamheten och folja av Svenska Golfférbundets
antagna riktlinjer och rekommendationer inom miljdomradet.

9 Myndighetstillstand

Golfklubben ir skyldig att tillse att de tillstind som erfordras for golfverksamheten finns.
Golfklubben ska folja de foreskrifter som meddelas av myndighet eller som foljer av lag.

10 Allmanhetens tilltrade

Nya informationsskyltar behdver séttas upp pa lampliga platser i anslutning till Arrendestillet
som visar golfbanans yttre begransning och vilka passager som finns. Golfklubben tar fram



erforderligt kartunderlag till skyltarna. Markdgaren bekostar framtagande och skotsel av
skyltarna.

Under de delar av aret dé goltbanan &r avstangd for spel ska allmédnheten dga fritt tilltrade till
hela Arrendestdllet. Denna period ska omfatta minst perioden 15 november — 15 mars. Finns
det forutsattningar ska dock perioden forldngas pa hela eller delar av Arrendestillet. Under
denna period ska grindar och andra passagemdjligheter hdllas 6ppna. Golfklubben édger
emellertid rétt att utestdnga allménheten fran att betrdda bunkrar, greener, utslagsplatser (tees)
och anlagda dammar.

11 Overlatelse eller upplatelse

Golfklubben fér inte utan Markigarens skriftliga medgivande verldta arrendet eller pa annat
sitt overfora rittigheterna enligt detta avtal till annan.

Med avsteg fran ovanstdende fir Golfklubben arrendera ut hela eller delar av Arrendeomrédet
1 andra hand till sitt heldgda driftbolag Kéllgardet Golf AB, org nr 556579-1166.

12 Sakerhet

Verksamheten inom Arrendestillet ska bedrivas pa ett sddant sitt att Svenska Golfforbundets
riktlinjer for siker golf efterlevs. Det aligger Golfklubben att, utifran den kunskap som finns
om golfspelet pa den egna anliggningen, tillse att skaderisker identifieras och hanteras enligt
de regler och praxis som finns for golfverksamhet och som féljer av medlemskap 1 Svenska
Golfforbundet.

Golfklubben har ett ansvar att systematiskt arbeta for att skydda allmdnheten och minimera
risken for att bollar hamnar utanfér banomréadet och driving range. Golfklubben &r skyldig att
pa egen bekostnad halla Arrendestéllet inhdgnat 1 sédan omfattning och pé sadant sétt att
skaderisken minimeras och sikerheten for allmdnheten 6kas sa langt det 4r mojligt enligt de
regler och praxis som finns for golfverksamhet.

Skyltar vid passager invid och dver golfbanan skall upplysa om att golfverksamhet pagér och
att passage sker pa egen risk. Under tid som allmanheten har tilltrdde till golfbanan enligt
punkt 10 i detta avtal har Markégaren ansvar mot tredje man som betrdder omréadet. Vid
arbeten inom arrendeomrédet under icke golfsdsong ska arrendatorn sékerstélla att
arbetsomriden blir tydligt avgrdansade sa att allménheten inte utsitts for risk att komma till
skada.

Golfklubben ir skyldig att bedriva verksamheten 1 enlighet med géllande lagstiftning och
myndighetsbeslut.

Golfklubben ska svara for skada som hérror frdn Golfklubbens verksamhet. Golfklubben ska
ensam svara for skador som uppstar gentemot tredje man inom Arrendestillet till f6ljd av
golfverksamheten inklusive arbeten pa banan. Golfklubben ska teckna erforderliga
forsakringar for att hilla Markégaren skadelds for de eventuella skador som kan uppkomma
genom Golfklubbens anordningar och verksambhet.



14 Havningsratt

Om nagon av parterna underlater att fullgora sina forpliktelser enligt detta avtal i ndgot
vésentligt hinseende dger den andra parten ritt att hiva avtalet med omedelbar verka. Innan
sa sker ska den ena parten i ett skriftligt pdpekande till motparten informera om att hdvning
kommer att ske om réttelse inte sker inom skalig tid.

15 Arrendets upphédrande

Golfklubben ar inte berittigad till ersdttning av nagot slag vid arrendets upphorande. Nar
arrendet upphor ska Golfklubben avldgsna all egendom som tillhor Golfklubben och lamna
Arrendestillet 1 vardat skick. Tre manader efter arrendets upphorande tillfaller eventuell
kvarldmnad egendom Markégaren utan erséttning.

Om det vid arrendets upphdrande inom Arrendestillet finns av Golfklubben dgda fasta,
permanenta byggnader ska Markédgaren erbjudas mojlighet att forvarva byggnaden till ett
marknadsmassigt pris.

Danderyd 2025-12- Danderyd 2025-12-
Djursholms AB Djursholms Golfklubb
Maarit Nordmark Fredrik Ahlberg

Dag Bjorklund Susanna Marcus
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