Preliminar Arsredovisning 2025

Djursholms Aktiebolag

556002-2831



FORVALTNINGSBERATTELSE

ALLMANT OM BOLAGET
VERKSAMHETEN 2025
HANDELSER AV VASENTLIG BETYDELSE
BOLAGETS FASTIGHETSINNEHAV
FORVALTNING

ARETS RESULTAT
INVESTERINGAR

VAKANSER

FRAMTID

FLERARSOVERSIKT
FORANDRING | EGET KAPITAL
RESULTATDISPOSITION

RAKENSKAPER

NNNOoOOCuUuuu s, ww

RESULTATRAKNING
BALANSRAKNING
NOTFORTECKNING

ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

(o]

16

REVISIONSBERATTELSE

17




Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktdren for Djursholms AB (organisationsnummer 556002—2831) far
hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2025.

Allmant om bolaget

Djursholms AB égs till 100 procent av Danderyds kommun (organisationsnummer 201200-0126)
och har sitt sdte i Danderyd. Enligt bolagsordningen dr andamalet med Djursholms AB att stddja
kommunens exploateringsverksamhet for olika former av bebyggelse och anldggningar. Bolaget har
ocksa till syfte att inom ramen for det kommunala dndamaélet, 4ga och forvalta bebyggda eller
obebyggda fastigheter for kommunal verksamhet och fritidséndamal inom det kommunala
uppdraget.

Styrelsen hade vid utgangen av 2025 foljande sammanséttning:

Ledamdéter Suppleanter

Maarit Nordmark (L), ordférande Anna Sarkany (M)
Anders Bergstrand (M), vice ordférande Sten Lindquist (M)

Carina Erlandsson (M) Eva Marko Lindman (M)
Johan Grondal (M) Christer Lidgard (C)
Kristin Eriksson (C) Fredrik Pallin (L)

Karl Stenqvist (S) Kari Stehag (S)

For tiden fram till drsstimman for verksamhetsaret 2025 har Ohrlings Pricewaterhousecoopers med
auktoriserade revisor Richard Moéll Vahul som huvudansvarig anlitats for bolagets revision.

Styrelsen har haft sex sammantrdden under dret och ordinarie arsstimma holls den 17 juni 2025.
Bolaget har under aret2025 inte betalat ut nagra arvoden till styrelse och lekmannarevisorer utan
kommunen har utbetalat sammantriadesarvoden. Kommunen har enligt det av kommunfullméktige
antagna arvodesreglementet betalat sammantradesarvoden.

Under aret har Dag Bjorklund varit verkstillande direktor 1 Djursholms AB. VD-funktionen
tillhandahalls via avtal med Danderyds kommuns kommunledningskontor.

Verksamheten 2025

I enlighet med uppdrag att enligt dgardirektiv utreda forvaltningsobjekt som generar minusresultat
beslutades att undersoka mojligheten att sélja fastigheten Embla 10 pa den 6ppna marknaden med fri
provningsrétt. Beslut har ocksa fattats om att undersdka mdjligheten att sélja del av fastigheten
Stocksund 2:304, den gamla bilverkstan, med villkor om antikvariskt korrekt upprustning i en ny
dgares regi. Bdda processerna har pabdorjats under 2025 och underlag for formellt beslut om att ingé
kopeavtal bedoms foreligga under forsta och andra kvartalet 2026. I 6vrigt aterstar konkreta atgirder
for att avveckla ett mindre underskott och undvika ett storre framtida underskott for Svitiod 40.
Underskotten for de kulturhistoriskt sirskilt vardefulla objekten Enebybergs gérd och Berga géard har
i avvaktan pa en kommundvergripande diskussion om situationen accepterats av bolaget.

Investeringarna uppgér endast till 5,6 miljoner kronor mot budgeterade 11,3 miljoner kronor. De
nodvindiga atgirderna pa Embla 10 och for den gamla bilverkstan har skjutits upp i avvaktan pa
utfall av forsdljningsprocesserna. SL har i slutet av aret fakturerat for arbetena med stangsling langs
Roslagsbanan pa bolagets mark. Hyresgéstanpassningar i Hunding har inte behovts dn och
fonsterkomplettering pd Enebybergs gard har skjutits till 2026. En rad reinvesteringar har skett i
slottet och Gstra flygelns 6vervaning har iordningsstillts for uthyrning.
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Handelser av vasentlig betydelse

Utredning om bolagets framtida fastighetsinnehav har resulterat i uppdrag att undersdoka mojligheten
att undvika storre utbetalningar for Embla 10 och den gamla bilverkstan 1 Stocksund genom
forsiljning till externa aktorer. En forsiljning av Embla 10 skulle medfora att ett varaktigt underskott
for objektet inte ldngre belastar bolaget. En {forsdljning av den gamla bilverkstan medfor att ett
varaktigt underskott for objektet, efter nddvandiga atgirder, undviks. I bada fallen uppfylls bolagets
dgardirektiv. Forsdljningsprocessen fortsitter under 2026. Fortsatt arbete med bolagets
fastighetsinnehav for att uppfylla dgardirektivet i 6vrigt samordnas med arbetet med kommunens
ovriga arbete enligt beslutad fastighetspolicy.

Under aret har sérskilda atgarder genomforts vad géller bolagets administrativa rutiner. Dartill har
styrelsen efter revisorsanmérkningar avseende dokumentation av informationsdrenden och
malsittning for bolaget reviderat sin arbetsordning och arbetat igenom mélformuleringar for bolaget.
Sakfrédgorna har klargjorts genom reviderade rutiner kring styrelsearbetet samt komplettering av
avtalet med kommunledningskontoret om administrativt stod.

Ett nytt arrendeavtal med Djursholms golfklubb som trader 1 kraft 1 januari 2026. har tecknats. Vid
omforhandlingen framkom att stora delar av golfbanan var planstridig varvid bolaget i samrad med
golfklubben ansdkte om plandndring sd att verksamheten skull kunna bedrivas i enlighet med en
gillande detaljplan. Arbete med ny detaljplan pagér och forvintas kunna vinna laga kraft under andra
halvéret 2026. Nya arrendeavtalets ekonomiska villkor géller forst nér detaljplanen vunnit laga kraft
dock senast 1 januari 2027.

Jordbruksarrendet for Ekeby gird dr under omférhandling med mindre dndringar mest for att
tydliggora ansvarsforhéllanden mellan markigare och arrendator. Nytt avtal beddms kunna tecknas
under 2026 for att borja gélla forst under 2027.

Bolagets fastighetsinnehav

Djursholm AB:s fastighetsinnehav omfattar ca 100 registerfastigheter och ca 120 taxeringsenheter.
Merparten av innehavet ér rekreationsomraden, jordbruks-, gatu- och parkmark och flertalet
fastigheter saknar sdvil bokfort virde som taxeringsvérde da fastigheterna dgts av bolaget under
mycket lang tid och att marken i géllande detaljplaner &r utlagd som park, gata eller annan allméin
plats. Ett 30-tal objekt ger avkastning i form av hyror eller arrenden varav hyran fran kommunen for
slottet dr det enskilt storsta objektet motsvarande ca 40 % av intékterna.

Forvaltning

Bolaget har, liksom tidigare ar, inte haft ndgon anstélld personal under 2025. Fastighetsavdelningen
inom kommunens samhallsutvecklingsforvaltning har fullgjort i princip samma arbetsuppgifter for
bolagets fastigheter som for de fastigheter som dgs direkt av kommunen. Drift och skotsel av
bolagets forvaltningsobjekt har utforts av fastighetsavdelningen inom samhallsutvecklings-
forvaltningen med deras upphandlade entreprendrer Detta innebér att fastighetsavdelningen har
svarat for de primédra kontakterna med bolagets hyresgaster, genomfort upphandling och ledning av
leverantdrer och entreprendrer som arbetar for bolaget samt for hyresfakturering.

Funktionen verkstéillande direktor har tillhandahallits av kommunledningskontoret via
Sambhillsutvecklingsforvaltningen. Kommunledningskontoret har ansvarat for bolagets redovisning
och administration.
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Arets resultat

Arets rorelseresultat blev +748 tusen kronor. Inga kép eller forséljningar har skett under aret. Jimfort
med budget blev hyresintikterna cirka 200 tusen kronor hogre frimst pa grund av ej budgeterad
uthyrning av dvre planet 1 Ostra slottsflygeln. Driftkostnaderna var cirka 150 tusen kronor lagre
framst beroende pa lagre energikostnader. Den stora skillnaden om cirka 400 tusen kronor avseende
avskrivningar beror till storsta delen pa att ett nytt stodsystem for avskrivningar har ersatt tidigare
manuellt system. Utfallet avviker frdn budget och prognos pa ett flertal objekt men framst vad géller
slottet som ensamt svarar for en avvikelse om 400 tusen kronor. Tidigare vackt fraga om
tillimpningen av sjdlvkostnad for kommunens lokaler i slottet har utretts under 2026 och forslag till
atgirder har lamnats till styrelsen for beslut.

Vid genomgéng infér omforhandling av arrenden for batklubbar konstaterats under 2024 att bolaget
inte har debiterat moms pa ett korrekt sétt. Situationen utreddes och reglerades i relation till
skattemyndigheterna under 2025. Styrelsen tog vidare beslut om att debitera den aktuella batklubben
dven for moms retroaktivt enligt arrendeavtalet. Efter att batklubben betalat fakturan i december
2025 har man aterkommit och bestridit kravet och ifragasatt bolagets ritt att debitera batklubben
moms retroaktivt. Fragan utreds nu juridiskt, i fortsatt dialog med batklubben och i samrad med
revisorer.

I den 16pande tekniska forvaltningen ha kostnaderna minskat ndgot under aret trots en allmén
kostnadsokning. Detta géller framst energikostnaderna som dr ca 10 % lagre.

. Utfall Budget Budget vs prognos
Investeringar 2025 2025 heldr  avvikelse heldr
(mnkr / %) 2025 2025  (tkr) %
Djursholms slott Diverse atgdrder -1,7 -2,5 -0,8 -32%
B_!Iverks_tad Stocksund 2:304 Antikvarisk renovering 0,0 2,5 25 -100%
forstudie
Embla 10 (om kvar i férvaltning) 0,0
Stambyte, renovering bad mm 0,0 -2,5 -2,5 -100%
Drénering 0,0
Sténgsel Roslagsbanan enligt avtal SL -3,5 -1,8 1,7 94%
Hunding 8 Atgarder infor uthyrning 0,0 -0,5 -0,5 -100%
Enebyberg Fonsterbyte 0,0 -0,5 -0,5 -100%
Oforutsett -0,4 -1,0 -0,6 -63%

Summa investeringar -5,6 -11,3 -5,7 -51%

Arets totala investeringsutfall uppgér till 5,6 miljoner kronor vilket innebér ligre utgifter in budget
med 5,7 miljoner. Avvikelsen beror frimst pd avvaktan med projekt Embla 10 och bilverkstad
Stocksund dér forsdljningsprocesser pagér. Fonsterbyte pa Enebyberg har senarelagts och atgirder i
Hunding sker forst da hyresintressent finns. Under aret har invindig mélning i trapphus utforts i
fastighet Svitiod 40.
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Investeringarna for Djursholms slott uppgér till 1,7 miljoner kronor vilket dr 0,8 miljoner kronor
ligre &n budget. Ventilationsarbete for bade Ostra och Vistra flygeln har utforts samt golvarbeten i
konferenssalar. Separation av undercentralen i Ostra Flygeln har utforts och projektering infor
atgdrder i Vistra flygeln paborjades.

Utgiften for stdngsling utefter Roslagsbanan uppgick till 3,5 miljoner kronor vilket innebér en storre
avvikelse med 1,8 miljoner mer dn budget. Avvikelse var aviserad i forvdg och beror frimst pa att
Trafikforvaltningen 1 kalkyl fran 2022 missat vasentliga poster sasom jordning av stiangslet och
entreprenorsarvode.

Vakanser

Den 31 december 2025 var bolagets totala vakansgrad/hyra ca 2 % och avser kontor i Hunding 8.
Potentiell 6kad arsintékt bedoms vara ca 260 tusen kronor for de vakanta lokalerna. (Kolla bostider i
Embla och Svitiod, vakanser fran 1 jan 20267?)

Hyrledig Totahl mojlig H);Irledlg Vakznsgrad
Fastighet Anvindning A yra yra
Area Tkr tkr %
Hunding 8 Kontor 289 1126 260 23%
Framtid

En fortsatt dterhallsam forvaltning héller emot genomslag for den allmidnna kostnadsutvecklingen.
Den restriktiva héllningen inom drift och skdtsel ger fortsatt anledning att analysera eventuella
langsiktiga effekter for att undvika framtida 6verraskande akuta atgérder. Ett sidant systematiskt
arbete med Oversiktliga fastighetsplaner for bolagets forvaltningsobjekt dr paborjat inom bolaget i
avvaktan pa samordning med fastighetsavdelningens arbete med de av kommunen direktdgda
fastigheterna.

Om f6rséljning av Embla 10 blir av véntas en betydande reavinst. Om inte forsiljning sker behovs
storre utbetalningar for renovering. For bilverkstaden véntas ingen storre reavinst men vid en
forsdljning undviker bolaget storre utbetalningar for den antikvariska renoveringen och darpa
foljande arliga underskott.

Sammantaget bedoms bolaget har goda forutsittningar att fortsattningsvis kunna na ett positivt
resultat. Strukturella underskott fran vissa objekt kompenseras fortsatt pa bolagsniva genom
overskott frin andra objekt, frimst arrenden. Oversyn av sjilvkostandshyra pa slottet torde resultera i
en nagot lagre intdktsniva framst pa grund av ldgre kostnader for avskrivning.
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Flerarsoversikt

Mnkr 2025 2024 2023 2022 2021
Summa rorelseintakter 134 12,8 681 194 44,0
Resultat efter finansiella poster 06 -08 548 -0,0 17,9
Kassalikviditet % 33,3 10,6 749 1,6 5,3
Soliditet % 89,2 90,7 814 308 297
Eget kapital 85,0 84,0 851 421 40,6
Balansomslutning 95,3 92,6 104,5 136,6 136,7
Forandring i eget kapital
Kronor Aktie- Reserv-  Balanserat Arets
Kapital fond resultat resultat Totalt

Eget kapital 2024-12-31 800 000 200000 83807115 -786 271 84 020 844
Justering eget kapital tidigare
ar 381 421 381 421
Resultatdisposition enligt
drsstémman:

Balanseras i ny rakning -786 271 786 271
Arets resultat 557 756 557 756
Eget kapital 2025-12-31 800 000 200 000 83 402 265 557 756 84 960 021

Justering av eget kapital gjordes 2024 med anledning av en retroaktiv hyresminskning avseende
fastigheten Djursholm 2:413 (Batklubben) for perioden januari 2019 - december 2024 som
reglerades under 2024.

Den retroaktiva hyresminskningen uppgick till totalt 381 421 kronor, det har under 2025 &terforts da
Styrelsen fattat beslut om att efterdebitera hyresgasten med momsen i enlighet med avtalet.

Resultatdisposition
Till arsstdimmans forfogande star foljande medel:

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 83 402 265
Arets resultat efter skatt 557 756
Summa fritt eget kapital 83 960 021

Styrelsen och verkstillande direktdren foreslér att det ansamlade resultatet, 83 960 021 kronor,
overfors i ny rakning.
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Rakenskaper

Resultatrakning

Kronor

Not Utfall Utfall

2025 2024

Rorelseintakter 2
Hyresintakter 3 13 328 516 12 593 606
Ovriga rérelseintékter 4 120 877 266 750
Summa rorelseintakter 13 449 393 12 860 356
Rorelsekostnader 5
Ovriga externa kostnader 6 -8 161 314 -8 307 639
Av- och nedskrivningar 7 -4 465 157 -4 852 138
Summa rorelsekostnader -12 626 471 13159 777
Roérelseresultat 822 922 -299 421
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter -7 237 5212
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -68 027 -527 981
Summa finansiella poster -75 264 -522 769
Resultat efter finansiella poster 747 658 -822 190
Resultat fére skatt 747 658 -822 190
Skatter
Skatt pa arets beskattningsbara resultat -24 891 0
Uppskjuten skatt 9 -165 011 35 919
Arets resultat 557 765 -786 271
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Balansrakning

Kronor

TILLGANGAR Not Utfall Utfall
2025 2024

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar 10 1110 621 1110 621

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 90 690 079 91 078 151

Pagaende nyanlaggningar 12 1535 934 0

Summa materiella anldggningstillgangar 92 226 014 91 078 151

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 10 10

Summa finansiella anldggningstillgangar 10 10

Summa anlaggningstillgangar 93 336 645 92 188 782

Omsattningstillgangar

Varulager

Varulager 55 243 57 143

Summa varulager 55 243 57 143

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 863 557 361 942

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 0 0

Summa kortfristiga fordringar 863 557 361 942

Kassa och bank

Kassa och bank 30 316 32 269

Summa kassa och bank 30 316 32 269

Summa omsattningstillgangar 949 116 451 354

SUMMA TILLGANGAR 94 285 761 92 640 136
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (800 aktier a 1 000 kr) 800 000 800 000
Reservfond 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 83 402 265 83 807 115
Erhallna aktieagartillskott 0 0
Arets resultat 557 756 -786 271
Summa fritt eget kapital 83 960 021 83 020 844
Summa eget kapital 84 960 021 84 020 844
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 9 4 509 122 4 344 111
Summa ovriga avsattningar 4 509 122 4 344 111
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 0 0
Leverantdrsskulder 1539 654 1252 838
Checkrakningskredit kortfristig 535 958 1419 350
Skatteskulder 24 891 156 624
Ovriga kortfristiga skulder 0 349 938
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter 15 2716 115 1096 430
Summa kortfristiga skulder 4 816 618 4275181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 285 761 92 640 136
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Notforteckning

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir ofdrindrade jimfort med foregiende
ar.

Intdkter

Hyresintékter och dvriga rorelseintdkter redovisas i den perioduthyrningen avser.

Leasingavtal

Foretagets uthyrning av kontorslokaler och bostédder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjdrt under leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter virderas
utifran de skattesatser och skatteregler som é&r beslutade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r hanforlig till en
héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. [ sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal rétt till kvittning.
Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar
utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del
tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.

I bolaget gors inga avséttningar for aterstillandekostnader i samband med forvérv av materiella anldggningstillgangar. I
stéllet tillimpas principen att avsittning for aterstdllandekostnader gors successivt.

Avskrivningar

I resultatrdkningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa ursprungliga
anskaffningsvérden och baseras pé tillgdngarnas beddmda ekonomiska livsldngd. Komponentavskrivning tillimpas fran
och med 2017. Foljande avskrivningstider for komponenter anvénds:

Markanldggning 30 ar
Stomme/grund 80 ar
Tak/fasad/fonster 30 é&r
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Byggnadsinventarier 5-15 ar

Inre ytskikt 15 ar
Yttre ytskikt 20 ar
Installationer 25 ar
Tekniska installationer 15 ar
Vitvaror/fastighetsmaskiner 15 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att vérdering sker utifran
anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, laneskulder.

Finansiella tillgngar tas bort frén balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafléden frén instrumentet har 16pt ut eller
overforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrdakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 ménader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar som é&r réntefria eller som l6per med rdnta som
avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid dverstigande 12 méanader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och
tidsvardeforandringen redovisas som réanteintékt i resultatrakningen.

Varulager
Lagret av olja har vérderats till anskaffningsvérde.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvirde).
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde.
Avsittningar

Foretaget gor en avséttning nir det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Foretaget nuvardesberdknar forpliktelser som véntas regleras efter mer 4n tolv manader. Den 6kning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Kassalikviditet (%)
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Omséttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Not (Kronor) 2025-12-31 2024-12-31

2 Forsaljning till dgaren

Andel som avser Danderyds kommun 41% 42%
Hyresintdkter

Hyror bostader 1911015 1802 369
Hyror lokaler 8 510 254 8576 713
Arrenden 3 322 756 3095 044
Outhyrt och rabatter -415 509 -880 520
Summa hyresintékter 13 328 516 12 593 606
Ovriga rorelseintikter

Fastighetsforsaljning 0 0
Intrdngsersattning 0 0
Erhélina offentliga stod 0 237 500
Ovriga rérelseintakter 120 877 29 250
Summa évriga rorelsintakter 120 877 266 750
Inkop fran agaren

Andel som avser Danderyds kommun 27% 27%
Ovriga externa kostnader

Tillsyn och skotsel fastighet avtal entreprendr -351 424 0
Tillsyn och skétsel mark avtal entreprenér -374 714 -159 214
Tillsyn och skotsel fastighet ovrigt -989 842 -1 292 497
Tillsyn och skotsel mark 6vrigt -101 586 -312 581
Reparation -397 727 -580 922
El, olja, vatten och avlopp, sophantering -1 735 835 -1977 413
Fastighetsskatt -1 073 708 -937 747
Fastighetsforsdkring -121 303 -103 760
Larm och bevakning -41 699 -74 965
Revision -215 460 -175 407
Arvode Danderyds kommun, VD -662 348 -651 917
Arvode Danderyds kommun, Ekonomi -503 838 -495 904
Arvode Danderyds kommun, tekniska kontoret -662 348 -651 917
Konsultarvoden -483 453 -618 849
Ovriga kostnader -446 030 -274 547
Summa dvriga externa kostnader -8 161 314 -8 307 639
Av- och nedskrivningar

Avskrivingar byggnader -4 465 157 -4 852 138
Nedskrivning byggnader/pagdende nyanléggningar 0 0
Summa av- och nedskrivningar -4 465 157 -4 852 138
Réantekostnader och liknande resultatposter

Andel som avser Danderyds kommun 36% 11%
Uppskjuten skatt

Ingdende skattefordran/skuld uppskjuten skatt -4 344 111 -4 380 030
Forandring uppskjuten skatt -165 011 35919
Utgdende redovisat vérde uppskjuten skatt -4 509 122 -4 344 111
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Immateriella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffningar 1110621 1110621
Arets forsaljning 0 0
Under dret genomférda omklassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1110 621 1110 621
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Rrets forsaljning 0 0
Under dret genomférda omklassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Ingdende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgdende redovisat varde immateriella anléggningstillgangar 1110621 1110621
Bolagets immateriella anlaggningstillgdngar bestar av VA-anslutningsavgifter for fyra obebyggda tomter.
Anslutningsavgifterna behandlas som inventarier skattemassigt. Bokféringsmassiga och skattemassiga
avskrivningar p&borjas forst d& bolaget har nytta av rattigheten, dvs nar byggnaden &r pé plats.
Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde mark 14 588 092 14 588 092
Arets anskaffningar (fastighetsreglering) 0 0
Rrets forsaljning 0 0
Under dret genomférda omklassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden mark 14 588 092 14 588 092
Ingdende nedskrivningar mark -916 500 -916 500
Arets nedskrivningar 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -916 500 -916 500
Utgdende redovisat vérde mark 13 671 592 13 671 592
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 127 836 156 124 992 684
Arets anskaffningar 4 077 085 2 377 215
Arets forsaljning 0 0
Under dret genomférda omklassificeringar 0 466 257
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden byggnader 131913 241 127 836 156
Ingdende avskrivningar -44 973 431 -40 121 293
Arets avskrivningar -4 465 157 -4 852 138
Arets forsaljning 0 0
Under dret genomférda omklassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -49 438 588 -44 973 431
Ingdende nedskrivningar byggnader -5 456 165 -5 456 165
Arets nedskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -5 456 165 -5 456 165
Utgdende redovisat varde byggnader 77 018 488 77 406 559
Summa byggnader och mark 90 690 080 91 078 151
Pagdende projekt

Ingdende anskaffningsvarde 0 165 490
Under dret nedlagda utgifter 1535 934 315 868
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Under &ret genomférda omklassificeringar 0 -466 258
Under dret kostnadsfort direkt 0 -15 100
Under ret genomforda nedskrivningar 0 0
Utgdende redovisat vérde 1535935 0
13 Langfristiga vardepappersinnehav
Djursholms Golfintressenters férening 10 10
14 Ovriga fordringar
Av beloppet avser 90 061 kronor fordran p& Danderyds kommun (0 kronor 3r 2023).
15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forskottsbetalda hyror 2 595 051 963 493
Ovriga interimsskulder 121 064 132 937
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2716 115 1 096 430
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Arsredovisningens undertecknande

Djursholm 2026-XX-XX

Maarit Nordmark
Styrelsens ordférande

Anders Bergstrand

Kristin Eriksson

Dag Bjorklund
Verkstallande direktor

Var revisionsberdttelse har avgivits 2026~
Orhlings Pricewaterhousecoopers AB

Richard Moéll Vahul
Auktoriserad revisor

Carina Erlandsson

Karl Stenqvist

Johan Grondal

ARSREDOVISNING 2024, DJURSHOLMS AB, 556002-2831

16 (17)



Revisionsberattelse
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