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Djursholms AB

Ingaende av kopekontrakt om forsaljning av
fastigheten Embla 10

Arendet

Efter en langre tids utredande av Djursholms AB i samverkan med
kommunstyrelsen beslutades den 9 september 2024 (§ 6) att ge VD i
uppdrag att prova en forsdljning av Embla 10 pa den 6ppna marknaden med
fri provningsratt. Vid styrelsemétet 8 december 2025 redogjordes muntligt
for inkomna bud. Prisnivéan pé det hdgsta anbudet ifragasattes av styrelsen
liksom hur vél exponerat objektet hade varit pa marknaden. Dessutom 1ag
maklarens utgangspris under det virde som angavs 1 det tidigare
virdeutlitandet. Efter kompletterande budgivning ligger det hogsta budet pé
14,05 miljoner kronor.

Arendet avser ingdende av kdpekontrakt avseende fastigheten Embla 10.
Styrelsens beslut dr villkorat av att kommunfullméktige godkénner
forsdljningen 1 enlighet med géllande aktiedgardirektiv.

VD:s forslag till beslut
Styrelsens beslut

Styrelsen ingar avtal om forséljning av fastigheten Embla 10 enligt
foreliggande forslag till kopekontrakt.

VD:s utredning

Enligt uppgifter frdn den anlitade méklaren lades objektet ut till forsiljning
pa bostadssajterna Hemnet, Booli, Boneo samt pd miklarens hemsida den

21 oktober. Slutdatum f6r anbud var den 28 november. Allmidnna
sondagsvisningar holls den 2 och 9 november samt dirutover ett tiotal
privatvisningar mellan den 28 oktober och 27 november. Intressenter har
dven haft mdjlighet att pd egen hand titta pd fastigheten nar s varit mojligt.
Direktutskick har gétt till cirka 200 hushall 1 Svalnds di boende i1 den direkta
nérheten av forséljningsobjektet erfarenhetsmissigt fungerar som goda
ambassadorer via sina ndtverk. Annonsen avpublicerade den 2 december.

Samtliga anbud utgér fran att den befintliga huvudbyggnaden bevaras och
byggs om samt till. Koparen 1 det foreslagna kopekontraktet anger att
byggnaden efter om- och tillbyggnad ska anvindas som enfamiljsbostad. I
kopekontraktet finns en klausul om tillaggskopeskilling ifall képaren
ansoker om och beviljas rivningslov.

Den externa véirdering om 15,5 miljoner kronor som tidigare tagits fram
utgick frén att objektet dr en projektfastighet som bebyggs maximalt enligt
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gillande detaljplan, efter att befintlig huvudbyggnad rivits.
Jamforelseobjekten i den vérderingen &r alla obebyggda tomter frén tidigt
2020-tal. Inga kop av tomtmark har noterats i nértid. Méaklaren har som
jamforelse lyft fram tvd bebyggda objekt med adresserna Alevigen 4 och 6,
som sélts 2025 respektive 2022 for 14,8 respektive 10,8 miljoner kronor.
Béada med mindre komplicerad plansituation och byggnadstekniska
utmaningar, badda fungerade som enfamiljsvillor vid {forsdljning.

VD:s bedomning

VD bedomer sammantaget att objektet har varit vél exponerat pa
marknaden. Utifran inkomna anbud har intressenterna varit inriktade pa att
utveckla objektet till en enfamiljsbostad anpassad till gidllande detaljplan.
Ingen intressent har lagt bud baserat pa rivning och nybyggnad, varfor
objektet synes ha attraherat den typ av intressenter som vill skapa ett hem
for sin familj snarare &n aktorer med exploateringsintresse. Efter en
forsdljning styrs anvdndning och utformning av detaljplan och milj6- och
byggnadsndmndens beslut enligt plan- och bygglag. Séljaren har endast
begrinsad mdjlighet att styra utformning eller anvindning. I detta fall
begransas mdjligheten till en klausul om tillaggskopeskilling om rivningslov
beviljas. Den begrinsas i detta fall till en klausul om tillaggskopeskilling i
det fall rivningslov beviljas.

Ett hogre pris an inkomna anbud skulle teoretiskt kunna vara mojligt om
befintlig byggnad rivs och byggritten enligt detaljplanen utnyttjas fullt ut
genom nybyggnation. Det &r inte sikert att ett rivningslov avseende befintlig
byggnad for att kunna nyttja byggritten pa effektivaste sétt skulle beviljas.
Ett eventuellt hdgre anbud baserat pd den externa véirderingens
forutsittningar bedoms darfor kunna innebéra att kopet eller kopeskillingens
storlek villkoras till exempel av rivningslov.

Formella forutséittningar for forsaljning av fastigheten

Enligt géllande aktiedgardirektiv ska drenden om avyttring 1 storre
omfattning understillas kommunfullmiktige 1 Danderyds kommun for
principiellt stillningstagande. Det aktuella drendet bedoms utgdra en
avyttring 1 storre omfattning. For att mojliggéra kommunfullméktiges
stillningstagande har det foreslagna kopekontraktet villkorats med att kopet
ar giltigt under forutsittning att kommunfullméktige stéller sig positiv till
forséljningen. Villkoret innebar att kdpet gar ater om kommunfullméktige
inte godkédnner avtalet.

Konsekvenser for barn och unga

Forsdljningen har ingen generell konsekvens for barn och unga. Vid
genomforande av storre eller mindre byggnadsarbeten som forutsitts ske pa
fastigheten kravs sarskilt hansynstagande till Svalndsskolans nirhet.
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Ekonomiska konsekvenser

Fastighetens virde ér avsevért hogre med byggritt enligt gillande plan én
med fortsatt anvindning som hyresobjekt. Inkomna anbud ér inte villkorade
varfor eventuell osdkerhet for séljaren kring framtida beddmning av
eventuella rivnings- och bygglov for Embla 10 inte finns. En forsdljning ger
intékter samtidigt som bolaget undgar en utbetalning for nédvéndiga
atgirder som avsevért skulle 6ka det ekonomiska underskottet som
forvaltningsobjekt.

Dag Bjorklund
VD

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutlatande, Ingdende av kopekontrakt om forséljning av
fastigheten Embla 10

2. Kopekontrakt Embla 10

3. Djursholms ABs, beslut 2024-09-09 § 6

Expedieras
Kommunstyrelsen
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