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Djursholms AB

Forsaljning av del av Stocksund 2:304 (den gamla
bilverkstan)

Arendet

I samband med arbetet med genomlysning av bolaget forvaltningsobjekt
utifran dgardirektivets krav pa positiva forvaltningsresultat pa objektsniva
har ytterligare ett objekt identifierats som pa sikt ger ett systematiskt
underskott. Den gamla bilverkstan som star pa del av fastigheten Stocksund
2:304 ar i stort och akut behov av omfattande antikvarisk renovering.
Objektet har analyserat infor renovering under ett antal ar och inriktning for
en renovering &r klarlagd. I dagsldget ger hyresintdkten fran uthyrning som
garage ett mindre dverskott. Efter en minimerad men antikvariskt relevant
renovering skulle objektet generera ett systematiskt underskott som inte
bedoms kunna kan avhjélpas med 6kad hyra eller minskade kostnader.

Efter en bredare undersokning av intresset for objektet via maklare i
Danderyd och miklare inriktade pad kommersiella objekt i Norrort har en
dialog om objektet forts med tre intressenter. Tva av intressenterna sig
mojlighet att anvdnda bygganden aktivt for ideella/kommersiella
verksamheter. I bada fallen finns osidkerheter om ombyggnaden for
dandamalen skulle kunna uppfylla de antikvariska kraven och krav frn
milj6- och hélsa samt VA. I det tredje fallet foreligger inte sadana fragor och
de antikvariska kraven kan uppfyllas. Efter genomlysning av bolagets
fastighetsinnehav 1 enlighet med dgardirektiv har ett flertal fastigheter
avyttrats till kommunen under 2022 och 2023. Objekt med systematiska
underskott har identifierats och styrelsen har under 2025 beslutat att prova
forsdljning av ett sddant objekt till externa kopare. Ett annat objekt ar
identifierat for beslut om eventuell forsiljning under 2026.

VD:s forslag till beslut
Styrelsens beslut

1. Styrelsen uppdrar at VD att slutfora formell granskning av utkast till
avtal om att silja del av Stocksund 2:304 (den gamla bilverkstan) och
genomfora eventuella ytterligare forhandling med foreslagen kopare.

2. Ett avtalsforslag 1 huvudsak enligt bilagda utkast ska foreldggas
styrelsen for beslut om att inga avtalet pd ndstkommande styrelseméte
den 25 maj 2026.
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Bakgrund

Efter genomlysning av bolagets fastighetsinnehav i enlighet med
dgardirektiv har ett flertal fastigheter avyttrats till kommunen under 2022
och 2023. Objekt med systematiska underskott har identifierats och
styrelsen har under 2025 beslutat att prova forsiljning av ett sddant objekt
till externa kopare. Ett annat objekt dr identifierat for beslut om eventuell
forsdljning under 2026.

I samband med genomlysningen har ytterligare ett objekt identifierats som
pé sikt kommer att ge ett systematiskt underskott. Den gamla bilverkstan
som stdr pd del av fastigheten Stocksund 2:304 &r 1 stort och akut behov av
omfattande antikvarisk renovering. Objektet har under ett antal ar
analyserats infor renovering och inriktning for en antikvarisk renovering ar
klarlagd.

I dagsldget ger hyresintdkten frén uthyrning som garage ett mindre
overskott. Efter en minimerad men antikvariskt relevant renovering skulle
objektet generera ett systematiskt underskott som inte gér att avhjilpa med
okad hyra eller minskade forvaltningskostnader och ddrmed har en
atgirdsplan tagits fram for objektet. Detta resulterar 1 beslut om att forsoka
sdlja objektet till extern kdpare med krav pd renovering som foljer bolagets
antikvariska utredningar.

VD:s utredning

Efter en kartldggning av intresset for objektet via kontakt med méklare i
Danderyd och miklare inriktade pad kommersiella objekt i Norrort har en
dialog om objektet forts med tre intressenter. Tva av intressenterna &mnade
anvinda bygganden for kommersiella och i viss mén ideella verksambheter. |
béada fallen ar det osdkert om dndamalen, som visserligen kan vara
planenliga, kan uppfylla de antikvariska kraven som stélls pa en kdpare och
forvantade krav fran miljo- och hilsa samt VA. De tva intressenterna saknar
relevant erfarenhet av renovering av liknande objekt och har heller inte
lamnat forslag till forvarv.

Efter att ett anbud som uppfyller kraven i av styrelsen godként prospekt
inkommit frén den tredje intressenten, forslas i drendet att Djursholms AB
ingar kopekontrakt om att silja objektet enligt bilagda forslag. Inga villkor
ar uppstéllda fran koparens sida och séljarens krav pa upprustningen enligt
antaget prospekt tillgodoses. Den tilltdnkta koparen forutsitts vara vil
fortrogen med objektets tekniska status d& huvudmannen bakom det bolag
som foreslds som kdpare ocksd dr huvudman for den nuvarande hyresgésten.
Huvudmannen har erfarenhet av renovering med antikvariska krav bland
annat genom tidigare renovering av intilliggande byggnader som ocksé dr av
sarskild historisk betydelse for platsen.

For att forsdljning av den aktuella delen av fastigheten ska vara mgjlig ska
park- och gatumark som ingér i fastigheten foras over till en intilliggande
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kommunidgd gatufastighet. Avtal om fastighetsreglering dr tecknat mellan
kommunen och bolaget och forrdttningen pdgar. Inom ramen {or
forrattningen utreds ocksa vattenomrade som kan tillhora fastigheten.
Vattenomrade ingdr inte 1 den aktuella forsiljningen.

VD:s bedomning

Objektet ar av historisk betydelse for Danderyd och 1 sitt sammanhang
ocksa for svensk historia med sin placering vid dverfarten 6ver Stocksundet
som har haft stor betydelse for kopplingen mellan Roslagen och Stockholm
sedan urminnes tider. Detta fick for Danderyd sérskild betydelse i samband
med etableringen av godset Djursholm pé 1400-talet. Nuvarande byggnader
runt platsen vid det gamla broféstet bedoms ha sitt ursprung frén slutet av
1700-talet med olika anvindningsomraden 6ver tid. Det uppfoérdes som krog
1 slutet av 1780-talet, byggdes ut omkring hundra ar senare och fungerade da
som lanthandel. Efter ytterligare ombyggnader anvindes det frdn 1945 som
bilverkstad, en verksamhet som pégick fram till nedlaggningen 2010. Da
overtogs bolaget som drev bilverkstan av den person som dr huvudman
bakom i drendet foreslagen kopare.

Uppdraget om forsdljning baseras pa dgardirektivet dér alla objekt over tid
ska generera ett overskott. Nir den antikvariska utredningen och en forsta
beddmning av kostnaderna for en renovering for bevarande av byggnaden
och dess yttre utférdes blev det uppenbart att objektet kommer att g med ett
systematisk underskott som forvaltningsobjekt. Aven da renoveringen har
begrénsats till exteridrens utseende for att lyfta fram platsens historiska
betydelse och byggandens funktion som bilverkstad 1 efterkrigstidens
Stocksund. Nédgon kommersiell anvdndning som kan betala en hyra som ger
ett Overskott bedoms inte vara mojlig att hitta.

Forutom det ekonomiska perspektivet finns det inte inom bolaget eller i
kommunen i dvrigt ndgon etablerad kompetens eller erfarenhet av att
projektleda antikvariska renoveringar eller nagon inriktning for dess
langsiktiga forvaltning.

Om intressent med erfarenhet och ekonomisk styrka att genomfora
renoveringen efter bolagets utredningar och underlag och med ett
overinseende av Djursholms AB med stdd av anlitade expertis, bedoms
genomforandet kunna gé fortare och enklare med en privat huvudman.
Bolagets och kommunens intresse kan fokuseras pa exteridrens utseende
och relevans for att forbipasserande ska kunna forsta platsens men dven
byggnadens historiska betydelse. Platsen skulle kunna vara en utgdngspunkt
for ett vidare arbete med flera kulturhistoriskt intressanta platser,
promenader och vandringleder i Danderyd.
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Konsekvenser for barn och unga
Forslaget har inga direkta konsekvenser for barn och unga. Dock har

byggnaden och dess omgivning ett betydande kulturhistoriskt varde. Genom

att skydda och lyfta fram det kulturhistoriska arvet skapas forutséittningar
for alla, inklusive barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Det finns stora kulturhistoriska virden framfor allt kopplade till platsen. En
forséljning skulle innebira att en kdpare star for renoveringen 1 stéllet for
Djursholms AB varfor formégan att genomfora renoveringen torde vara
viktigare dn kopeskillingens storlek.

Dag Bjorklund

VD

Handlingar 1 drendet

1.

il

Tjansteutldtande, Forsiljning av del av Stocksund 2:304 (den gamla
bilverkstan)

Utkast avtal om overlatelse av del av Stocksund 2:304

Djursholms ABs beslut, 2024-12-09 § 9

Prospekt del av Stocksund 2:304

Kostnadsuppskattning Stocksunds bilverkstad 2026

Expedieras
Kommunstyrelsen
Kattvik Financial Services
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