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Djursholms AB
Dag Bjorklund

Forvaltningsplaner Djursholms AB

Inledning

Detta utkast till forvaltningsplaner for Djursholms AB:s fastigheter har fokus pa de objekt som genererar
intakter eller har kommersiella varden men redovisar ocksa innehav av mark som utgor allman plats.

Denna sammanstallning av forvaltningsplaner ska utgora bilaga till verksamhetsplanen som ar ett av bolagets
styrdokument.

Sammanfattning

| bolaget finns objekt med eventuella framtida exploateringsintressen och objekt med ett visst intresse fran
kommunens obligatoriska och frivilliga kdarnverksamheter framst vad galler tillfalliga bostader. Flertalet objekt
saknar emellertid intresse for kommunens uppdrag. Som grund fér analysen av objekten laggs de for bolaget
relevanta kommunala styrdokumenten sasom bolagsordning, dgardirektiv och fastighetspolicy. Ett aktiebolags
overgripande syfte som verksamhetsform, att generera vinst till &garna, satts har som ett underordnat intresse.

Av bolagets omsattning pa ca 13,5 miljoner kronor utgor ca 40 procent av det som kan bedomas vara
sjalvkostnadshyra fran Djursholms slott. Markarrenden svarar for ca 25 procent av omséattningen. Merparten av
resterande 35 procent av intdkterna kommer fran objekt utan anvandningsomraden inom kommunens
verksamheter. Vissa objekt kan pa lang sikt ha potential for kommunens bebyggelseutveckling. Andra kan séljas
for att minska kommunens lanebehov och minska behovet av framtida reinvesteringar och underhall.

Efter en genomgang av forvaltningsobjekten kan det ifragasattas om bolagets fastighetsinnehav i sig motiverar
en aktiv forvaltning med egen ledning och styrelse vid sidan av forvaltning av kommunens 6vriga fastigheter.
Det storsta och unika vardet som bolag har torde vara varumarket Djursholms Aktiebolag. En vasentlig fraga
som bor lyftas i en dgardialog ar om bolaget i dagslaget uppfyller andamalet i bolagsordningen och hur
bolagsordning, dgardirektiv och former fér bolagets administration bér revideras. Overféring av formellt
dgande ar framst av kostnadsskal inte att rekommendera om det inte kan motiveras i samband med
exploateringsverksamhet.

| den ekonomiska sammanstaliningen har varje objekt belastats med en andel av centrala kostnader. Dessa ar
fordelade efter kvadratmeter forvaltad byggnadsarea efter att markarrendenas andel, berdknad som andel av
totala intdkterna, har tagits bort. Denna andel av gemensamma kostnader belastar arrendenas resultat.
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Objekt 605 Ekeby gard, jordbruksarrende

Gardsomrade
Objekt nr 605, jordbruksarrende
Fastighet Djursholm 2:369 m fl
Benamning Ekeby gard
Adress Ekeby gards vag
Area Ca 60 ha

\ X
v ORE

Arrenderad mark

BRA lokal

BRA bostad
Bokfért varde
Extern vardering
Vakans

ca 3000 kvm

ca 385 kvm

17 666 tkr

14 800*/75 000** tkr

*avkastningsvardering med nuvarande arrendevillkor **marknadsvardering utan markégarens krav

Objektet tillhér kategorin Ovriga objekt i fastighetspolicyn

Arrendet omfattar Ekeby gard med byggnader samt 6ppna marker inklusive en del av mark som ags av
kommunen. Arrendeavtalet ar under omférhandling med ny avtalsperiod fran mitten av mars 2027. Totala
arean ar ca 60 ha. Externt underlag har tagits fram for bedémning av marknadsmassig niva pa arrendeavgiften.
Vid omférhandlingen efterstravas ocksa fortydligande av villkor med ny gréansdragningslista och mindre
justeringar i 6vrigt. | 6vrigt efterstravas kontinuitet med fokus pa 6ppethallande av markerna och tillganglighet
for allmanhet. Objektet ar ett jordbruksarrende vilket bér observeras da regelverket avviker fran 6vriga
arrenden. Den ojamforligt storsta kostnadsposten ar avskrivningar da bolaget dger ett stort antal byggnader.

Utfall 2023 Siio

3 Intakter 898 957
5 Elgal-tjt’ arvoden, fast 69 50
6 Ovrink centrala kostn -50 -50
7 Avskrivningar -797 -797
Resultat -18 60

Uttall 2025 Seofe
1028 991
31 42
.92 50
759 759
146 140
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Svefa Svefa

2027 2028

1086 1128
-43 -44
-50 -50
-759 -759
142 275
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Objekt nr 607, garage
Fastighet Stocksund 2:304, del av
Benamning Gamla bilverkstan
Adress Bengt Farjares vag 1C
Area 500-600 kvm (okant)
BRA lokal ca 72 kvm
BRA bostad -
Bokfort varde -
Extern vardering 628 tkr (fran 2023)

Vakans -
Objektet tillhér kategorin Ovriga objekt i fastighetspolicyn

Objektet ar i akut behov av en storre antikvarisk renovering. Utredningar visar bade pa de antikvariska
kvaliteterna och forslag pa byggnadstekniska atgarder. Byggnaden som innehaller ett enkelt garage ar skadad
bland annat efter taklackage. Objektet ger ett mindre positivt forvaltningsresultat da garaget ar uthyrt.

Styrelsen har gett uppdrag att underséka mojlighet att sdlja objektet med tydliga krav pa att ny dgare renoverar
enligt framtagna utredningar. Darigenom undviker bolaget en betydande utbetalning som inte genererar
intdkter. Senaste genomgangen av kostnader for nédvandiga atgarder, begransat till exteriéren, summerar till
ca 3 miljoner kronor. Minskad utgift ar prioriterat framfor kopeskillingens storlek. Innan forsaljning kan ske
behover intilliggande allman platsmark 6verga till en kommunagd fastighet. Lantmateriférrattning pagar. Avtal
om forsaljning torde kunna tecknas under forsta halvaret 2026 med tilltrade efter beslut om fastighetsbildning
och godkdnnande av forsaljning i kommunfullmaktige.

Se ocksa sarskilt prospekt infor forsaljning.

Utfall 2023 Utfall 2024 gggg B;gzggt Svefa2027 s\/efgzoz

3 Intakter 60 63 68 70 Sald? Sald?
5 DoU, arvoden, fast skatt -19 -27 -7 -25
6 Ovr kostn ink centrala -40 -305* -39 -40
7 Avskrivningar 0 0 0 0
Resultat 1 -269 22 5

*Ink utredningskostnader
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Objekt nr 610, butik

Fastighet Stocksund 2:327
Benamning Delikatessen

Adress Stockholmsvagen 119
Area 1577 kvm

BRA lokal 160

BRA bostad -

Bokfort varde 3 039 tkr

Extern vardering 2 500 tkr

Vakans -

Objektet tillhér kategorin Ovriga objekt i fastighetspolicyn

Tidigare mjolkbutik fran 1940-talet. Nu delikatessbutik. Kulturhistoriskt intressant enligt
kulturmiljéprogrammet. Inget intresse fér kommunal verksamhet. Ger dverskott och relativt okomplicerad
forvaltning. Begransat marknadsvarde med nuvarande anvandning. Finns ”6verkottsmark” vaster om
byggnaden som kan betraktas som strategiskt viktig. Avtal tecknat om installation av fettavskiljare efter
forelagganden fran VA-huvudmannen. Investeringen betalas via hyrestillagg.

Utfall

2023

3 Intakter 216
DoU, arvoden, fast

5 skatt -81

Ovr kostn ink centrala -75

7 Avskrivningar -20

Resultat 40

Utfall 2024

230

-116

lZJ(t)?g Svefa 2026  Svefa 2027  Svefa 2028
234 236 241 246
-89 -132 -85 -87
-39 -60 -60 -60
-5 -5 -5 -5
101 39 91 94
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Objekt 612 Grotte 2, Banérvagen 11

[ —

Slottsst. 2 (A

Objekt nr 612, villa
Fastighet Grotte 2
Benamning -

Adress Banérvagen 11
Area 3436 kvm
BRA lokal -

BRA bostad 348

Bokfort varde 4 720 tkr
Extern vardering 19 900 tkr
Vakans -

Objektet tillnor kategorin Bostader i fastighetspolicyn men utan koppling till det kommunala uppdraget.

Villa i exklusivt Idge i gamla Djursholm. Ger ett litet underskott efter schablonférdelning av centrala kostnader.
Vardet som enskild dgd villa bedoms avsevart dverstiga vardet av objektet som hyresobjekt. Det arliga
resultatet utan storre underhallsatgarder eller reinvesteringar motsvarar inte kostnaden for kommunens
upplaning av belopp motsvarande reavinst minus skatt.

Suel o Utfall2024 DUl svefa2026  Srol  Secfa

3 Intakter 302 377 449 466 475 485
5 Elf’aLt’t"a”’Ode”’faSt -195 114 -180 152 -155 -158
6 Ovr kostn, ink centrala -118 -125 -90 82 82 82
7 Avskrivningar -204 -204 -209 -209 -209 -209
Resultat 197 -66 -30 23 29 36
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Objekt nr 613, villa
Fastighet Djursholm 2:71
Benamning -

Adress Banérvagen 13
Area 2 011 kvm
BRA lokal -

BRA bostad 235 kvm

Bokfort varde 418 tkr
Extern vardering 15 600 tkr
Vakans -

Slottet

Slottsst.

Germaniav.

108

Objektet tillhor kategorin Bostdder i fastighetspolicyn men utan koppling till det kommunala uppdraget.

Villa i exklusivt lage i gamla Djursholm. Ger ett positivt resultat. Vardet som enskild agd villa 6verstiger val
vardet av objektet som hyresobjekt. Det arliga resultatet utan storre underhallsatgarder eller reinvesteringar
motsvarar inte kostnaden for kommunens upplaning av belopp motsvarande reavinst minus skatt. Kassaflodet
(resultat fore avskrivning) motsvarar en direktavkastning om 1-1,5 procent pa reavinst efter skatt.

Utfall 2023 Utfall 2024 Utfall 2025 Svefa 2026 Svefa 2027 Svefa 2028

3 Intakter 209
5 DoU, arvoden, fast skatt, forsakr -19
6 Ovr kostn, ink andel centrala -42
7 Avskrivningar -16

Resultat 132

217

138

226

145

266

121
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272

182

277

185
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Objekt nr 614, torp
Fastighet Djursholm 2:230
Benamning -

Adress Hildingavagen 35
Area 4 675 kvm

BRA lokal -

BRA bostad 30

Bokfort varde 189 tkr

Extern vardering 2 500 tkr

Vakans -

Objektet tillhér kategorin Ovriga objekt i fastighetspolicyn

Aldre sommartorp i ett pa lang sikt attraktivt lge for ny bebyggelse eller utvecklat fér friluftsdndamal.
Byggnaden ar kulturhistoriskt intressant enligt kulturmiljohandboken fran 2024. Objektet ligger mellan
Idavallen och Djursholms ridklubb nara Hildingavagens forskola.

Objektet ger ett litet positivt resultat dven efter fordelning av gemensamma kostnader. Bedoms ha ett
strategiskt varde for framtida nyttor och behov for kommunen. Atgérd inom en 5-arsperiod kan begrinsas till
uppsagning for att eventuellt hoja hyran fér en nagot férbattrad ekonomi eller battre villkor pa annat satt.
Klagomal har forekommit om skréapig och misskott tomt. Dock inte pa den niva att det motiverat ingripande
fran kommunen. Hyresavtal bedoms otillrackligt for att stalla ytterligare krav pa skotsel.

Vad gora om hyresgasten flyttar? Beredskap behovs for att hantera en tom byggnad och en 6éde tomt.

Utfall 2023  Utfall 2024  Utfall 2025 2026 2027 2028

3 Intakter 15 16 17 17 18 18
5 ou. arvoden, fast 6 7 10 10 11 11
6 Ovr kostn, ink centrala -7 -7 -7 -7 -7 -7
7 Avskrivningar 0 0

Resultat

7(22)




DANDERYDS
KOMMUN

Objekt 615 Djursholm 2:239, Kolgavagen 2a

Objekt nr
Fastighet
Benamning
Adress

Area

BRA lokal

BRA bostad
Bokfort varde
Extern vardering
Vakans

614, torp
Djursholm 2:230
Hildingavagen 35
4 675 kvm

30

958 tkr-

2 500 tkr

Objektet tillhér kategorin Ovriga objekt i fastighetspolicyn

Aldre byggnad med kontor, tidigare butik, om 40 kvm finns tillsammans med intilliggande nyare bostadshus om
45 kvm pa en drygt 10 000 kvm stor fastighet. Byggnaderna ar kulturhistoriskt intressanta enligt
kulturmiljéhandboken fran 2024.

Marken &r strategiskt intressant for en eventuell framtida bebyggelse och for att reda ut oklara forhallanden
kring allman plats inom kvarteret bakom och norr om byggnaderna. En mindre del av fastigheten, tillsammans
med ett skifte av bolagets fastighet Djursholm 2:254 som angrénsar i vaster, ingar i ett pagaende planarbete.
Pa mindre del av bolagets mark planeras for ny smahusbebyggelse. Befintlig bebyggelse eller omradet i
fastighetens sodra del berérs inte av planarbetet.

Objektet ger ett mindre plusresultat och bedoms att gora sa i vart fall under kommande 5-arsperiod. Inga
atgarder bedéms aktuella annat &n for fortsatt forvaltning. Nyligen omférhandlat avtal med kort hyrestid. Risk

for vakans.

Marken bedéms strategiskt likvardig med Hildingavagen med lagt varde fram till eventuell planering av ny

bebyggelse.
Utfall Utfall
Utfall 2023 2024 2025 2026 2027 2028
3 Intakter 48 49 50 50 52 52
DoU, arvoden, fast
5 skatt -19 -15 -31 -20 -20 -20
Ovr kostn ink centrala -9 -9 -9 -9 -9 -9
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7 Avskrivningar -12 -12 -12 -12 -12 -12
Resultat 8 13 -2 9 11 11

Objekt 617, Danderyd 2:178, Berga gard,

Objekt nr 617

Fastighet Danderyd 2:178
Benamning Berga gard

Adress Berga gard, Danderyd
Area Totalt 12 098 kvm
BRA lokal 276 kvm

BRA bostad -

Bokfort varde 11 660 tkr
Extern vardering 8 800 tkr

Vakans -
Objektet tillhér kategorin Ovriga objekt i fastighetspolicyn

Byggnad fran 1700-talet ligger pa en ca 12 100 kvm stor tomt. Kulturhistoriskt landmarke som med tillhérande
tomtmark har potential att exponeras ytterligare for Danderydsbor och andra besékare som kulturhistoriskt
intressant objekt. Dessutom bér mojligheten att arrangera olika publika evenemang som komplement till den
verksamhet som aktuell hyresgast har uppmuntras.

Objektet gar med ett resultatméssigt underskott om 100—200 tusen kronor per ar. Den externa
vardebeddmningen indikerar ett resultatmassigt dverskott fore fordelning av centrala kostnader. Dar anvands
marknadsmadssiga schablonsiffror for drift och underhall vilket bedéms undervardera framst de kulturhistoriska
utmaningar som objektet ger ocksa med den verksamhet som 6nskas i byggnaden.

Objektet med sitt kulturvarde torde vara lampligt att behalla under kommunens kontroll och fortsatta dgas av
bolaget utan att 6vervaga forsaljning trots ett mindre systematiskt underskott.

Utfall Utfall Svefa Svefa
2023 Utfall 2024 2025 2026 2027 Svefa 2028
3 Intakter 661 704 718 721 732 747
5 Dou, arvoden, fast -374 -330 2221 176 178 -180
skatt
6 Ovr kostn ink centrala -133 -117 -92 -92 -92 -92
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7 Avskrivningar -371 -476 -476 -476 -476 -476
Resultat -217 -219 -71 -23 -14 -1

Objekt 618, Djursholms slott 3

Objekt nr 618

Fastighet Djursholms slott 3
Benamning Slottet

Adress Brahevagen 3
Area Totalt 10 036 kvm
BRA lokal 3 398 kvm

BRA bostad 107 kvm

Bokfort varde 15 868 tkr

Extern vardering 82 900

Vakans -

Objektet tillnér kategorin som anvands i den obligatoriska verksamheten i fastighetspolicyn

Slottet byggt pa 1600-talet och senast renoverat i storre omfattning i mitten av 1900-talet. Anvdnds bade som
kontorsarbetsplatser for kommunledningen och som attraktiv evenemangslokal. De kontinuerliga
underhallsatgarderna och de antikvariska kraven dr omfattande. En flygel hyrs ut till externa hyresgaster.

Hyran, som kan tolkas som en sjdlvkostnadshyra enligt kommunens hyrespolicy, star for ca 40 procent av
bolagets omsattning. Forvaltningen av slottet ger ett dverskott om ca 1 miljoner kronor fére férdelning av
centrala kostnader. En generell 6versyn av fordelning av centrala kostnader och hyressattningen behdvs i
budgetarbetet for 2026. Minskade avskrivningar gor att resultatet blir ovantat.

Overviganden om slottets framtida anvandning ar kopplad till behov kopplade till de centrala administrativa
funktionerna i kommunen och om det finns nagon alternativ anvandning. Det kulturhistoriska perspektivet bor
vara styrande vid 6vervdagandena.

Utfall Svefa
Utfall 2023 2024 Utfall 2025 2026 Svefa 2027 Svefa 2028
3 Intakter 4 652 5241 5527 5650 5750 5582
5 DoU, arvoden, fast skatt -2 049 -2 507 -2 303 -3 396 -3769 -3 546
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Ovr kostn ink andel

-1 188
centrala
7 Avskrivningar -1 602 -1 632
Resultat -87

Objekt 621 Mjdlnartorp 16, Vastra Valhallavagen 25
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Objekt nr 621, smahus

Fastighet Mjélnartorp 16

Benamning -

Adress Vastra Valhallavagen 25 H
Area 118

BRA lokal S

BRA bostad 93

Bokfort varde 527 tkr-

Extern vardering 7 800 tkr

Vakans -

Objektet tillhor kategorin Bostader i fastighetspolicyn

-841 -841 -841 -841
-1320 -1 320 -1320 -1320
1063 93 -180 -125

Litet radhus pd 93 kvm. Ger ett litet 6verskott. Ingen koppling till kommunal verksamhet.

Det arliga resultatet utan stérre underhallsatgarder eller reinvesteringar motsvarar inte kostnaden for

kommunens upplaning av belopp motsvarande marknadsvardet. En forsaljning bor 6vervégas. Kassaflodet

(resultat fore avskrivning) motsvarar en direktavkastning om 1-1,5 procent.

Utfall 2023  Utfall 2024
3 Intakter 123 127
5 EI?aL:t’ arvoden, fast A7 31
6 Ovr kostn ink centrala -51 -56
7 Avskrivningar 0 0

Utfall 2025  Svefa 2026 Svefa 2027 Svefa 2028
133 138 141 144
-10 -116 -118 -120
73 -56 73 -56

0 0 0 0
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Resultat

55

40

50

-34
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Objekt 622 Hunding 8, Ostbergavigen 14

$3

thergavigen

N UNDING & w /
S
HOLM 2:232 /

Objekt nr 622, industri mm
Fastighet Hunding 8
Benamning Hunding

Adress Ostbergavagen 14
Area 2 458 kvm

BRA lokal 1007 kvm

BRA bostad -

Bokfort varde 4 550 tkr
Extern vardering 14 000 tkr
Vakans 260 kvm

Objektet tillhér kategorin Ovriga objekt i fastighetspolicyn.

Tomten ar pa knappt 2 500 kvm, byggnaden ar pa 1007 kvm varav ungefar halften ar kontor och hélften
butik/industri. Externt intresse finns fér annan markanvandning, bostader, i hela kvarteret. Sattningsskador i
byggnaden norddstra horn bevakas men bedéms inte krava nagra atgarder dnnu. Byggnaden bedoéms inte vara

vard att investera i. Ger ett litet 6verskott sa lange inga storre dtgarder kravs. Vakanser pa ca 260 kvm kontor
och industri. Ambitionen ar att hyra ut utan st6rre atgarder dven pa korttidskontrakt. Strategiskt viktig att
behalla for kvarterets framtida utveckling men lampligare som direktdgd av kommunen infér kommande

exploatering.

Utfall 2023
3 Intakter 1145
5 DoU, arvoden, fast skatt -474
6 Ovr kostn, ink centrala -346
7 Avskrivningar -208
Resultat 117

Utfall 2024

834
411
-318
233
-128

Utfall
2025

973
-438
-269
-191
75

Svefa 2026

1076
-423
-269
-191
193
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Svefa
2027

1345
-478
-269
-191
407

Svefa 2028

1413
-487
-269
-191
466
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Objekt 627, Djursholm 2:239, Kolgavagen 2b

Objekt nr 627, smahus

Fastighet Djursholm 2:239, del av
Benamning -

Adress Kolgavagen 2b

Area Totalt 10 036 kvm

BRA lokal -

BRA bostad 45

Bokfort varde -

Extern vardering  Totalt fastigheten 4 000 tkr
Vakans -

Objektet tillhér kategorin Ovriga objekt i fastighetspolicyn

Bostadshus som ligger tillsammans med en aldre byggnad med kontor, tidigare butik, om 40 kvm pa en drygt
10 000 kvm stor fastighet. Byggnaden ar kulturhistoriskt intressanta enligt kulturmiljohandboken fran 2024.

Marken &r strategiskt intressant for en eventuell framtida bebyggelse och for att reda ut oklara férhallanden
kring allman plats inom kvarteret bakom och norr om byggnaderna. En mindre del av fastigheten, tillsammans
med ett skifte av bolagets fastighet Djursholm 2:254 (parkmark) som angransar i vaster, ingar sedan 2024 i ett
pagaende planarbete. Pa del av bolagets mark planeras for ny smahusbebyggelse. Befintlig bebyggelse eller
omradet i fastighetens sddra del berors inte av planarbetet.

Objektet ger ett mindre plusresultat och bedéms att gora sa i vart fall under kommande 5-arsperiod. Inga
atgarder bedoms aktuella annat &n for fortsatt forvaltning.

Marken bedéms strategiskt likvardig med Hildingavagen med lagt varde fram till eventuell planering av ny
bebyggelse.

Utfall Utfall

2023 2024 Utfall 2025 2026 2027 2028

3 Intakter 56 59 61 63 64 66
5 oL, arvoden, fast 16 23 6 23 23 23
6 Ovr kostn ink centrala -1 -11 -1 -1 -11 -1
7 Avskrivningar -21 -21 -21 -21 -21 -21
Resultat 8 4 23 8 9 11
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Objekt nr 630, smahus

Fastighet Embla 10
Benamning -

Adress Alévagen 1
Area 2 337 kvm
BRA lokal -

BRA bostad 172 kvm

Bokfort varde 6 123 tkr
Extern vardering 8 500/15 300 tkr
Vakans Ca 120 kvm

Objektet tillhor kategorin Bostdder i fastighetspolicyn

Objektet dr sedan en tid ett objekt som uppmarksammats sarskilt da det genererar ett underskott och ingar i

det sarskilda uppdrag om atgarder som 6vervagts tillsammans med kommunstyrelsen for att uppna

ekonomiska krav i dgardirektiv. Bygganden ar vattenskadad i kdllaren. Sanering, ny dranering och stambyten ar

nodvandiga i nartid. Befintlig byggnad innehaller fyra bostadslagenheter, varav en &r bebodd. De 6vriga tre star

tomma men ar uthyrda till socialférvaltningen som har sagt upp avtalen till 31 mars 2026.

Styrelsen har gett uppdrag om att undersdka mojlighet att salja objektet i befintligt skick for att undvika

utbetalningar som inte kan generera intakter och da det inte finns behov av lagenheterna i kommunens

karnverksamhet. En forsaljning skulle dessutom tillgodose dgardirektivets resultatkrav. Kontrakt ar patecknat

av kopare och drendet hanteras fortsattningsvis av kommunen. Se sarskilt prospekt fér Embla 10.

Utfall 2023
3 Intakter 217
5 sDI?aL:t, arvoden, fast 296
6 Ovr kostn ink centrala -40
7 Avskrivningar -180
Resultat -229

Utfall 2024

225
148

-41
-180
144

Utfall 2025

236
-118

-40
-180
-102

2026 2027 2028
Sald? Sald? Sald?
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Objekt 631, Svitiod 40, Viktor Rydebergs vag 33

2368

Objekt nr 631, smahus

Fastighet Svitiod 40

Benamning -

Adress Viktor Rydbergs vag 33
Area 1539 kvm

BRA lokal -

BRA bostad 249 kvm

Bokfort varde 9471 tkr
Extern vardering 17 800 tkr

Vakans -
Objektet tillhor kategorin Bostadder i fastighetspolicyn

Aldre villa med fyra ldgenheter som tidigare anvints som skola. Ombyggt till bostider p3 1980-talet. Ingér i

uppdrag att atgarda for att uppfyll resultatmassiga krav i dgardirektiv. Objektet ger ett mindre underskott som

inte bedéms kunna atgardas genom hogre hyror eller lagre kostnader. Kostnader befaras 6ka over tid och

storre renoveringar bedoms nédvandiga inom 5-10 ar.

Utfall 2023 Utfall 2024 oiial

3 Intakter 294 337 338
5 oL, arvoden, fast -203 -207 -204
6 Ovr kostn ink centrala -59 -60 -58
7 Avskrivningar -240 -240 -241
Resultat -208 - 170 -165

Svefa 2026 Svefa 2027 Svefa 2028
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ENEBYBERGS *

GARD {
Objekt nr 653, kulturbebyggelse
Fastighet Garden 1
Benamning Enebybergs gard-
Adress Eneby skogsvag 1
Area 6 034 kvm

BRA lokal
BRA bostad
Bokfort varde
Extern vardering
Vakans
Objektet tillhér kategorin Ovriga objekt i fastighetspolicyn

224 kvm
323 kvm
10 466 tkr
23 000 tkr

Enebybergs gard uppférdes i slutet av 1700 talet. Den raddades till eftervarlden pa 70-talet genom en total

upprustning. Den senaste mer omfattande renoveringen slutférdes 2021 och nu drivs verksamhet med café,

restaurang, konferens och olika events.

Objektet &r det som ekonomiskt gar samst av bolagets férvaltningsobjekt trots nedskrivning 2022. En strategisk

plan behover upprattas enligt agardirektivet. En tidig analys indikerar att det genom forvaltningsatgarder, via

Okade intakter eller lagre kostnader, inte gar att vanda till ett positivt resultat. Detta trots den externa

beddémningen av betydligt lagre kostnader.

Fastigheten omfattas av detaljplan S365 och ar planlagd som en A-tomt, dvs ska anvandas for allménna

dndamal. Uthyrning fér bostadsdndamal som nu sker i flyglarna ar planstridigt vilket hindrar varje annan

bygglovspliktig atgard pa fastigheten men ar ocksa ett skal att pa sikt avveckla boendet i flyglarna. Detta

bedoms dock inte paverka intaktsmajligheterna positivt.

Utfall 2023
3 Intakter 917
5 DoU, arvoden, fast -730
skatt
6 Ovr kostn ink centrala -206
7 Avskrivningar -1 021
Resultat -1040

Utfall
2024

1025
-749

-151
-1 022
-897

Utfall
2025

1058
-695

-151
-1 035
-823

Svefa
2026

1039
-728

-151
-1 035
-875
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Svefa 2027 Svefa 2028

1057 1034
-740 =711
-151 -151
-1 035 -1 035
-869 -863
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Obebyggd tomt, Grotte 1

DIURSHOLM 2:70
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Objektet tillhér kategorin Ovriga objekt i fastighetspolicyn

Obebyggd tomt i exklusivt lage i gamla Djursholm. Fastigheten ar 2 662 kvm stor med en (alltfor) stor byggratt
enligt dldre detaljplan. Bolaget har initierat en planandring for att ge en lamplig byggratt som passar in i miljon.
Inget arbete med planen pagar fér narvarande.

Ingen extern vardering ar utférd men en intern uppskattning ar att vardet ligger i storleksordningen 20 miljoner
kronor. Vardet kan realiseras vid en forsaljning men forst efter en planandring som ger en byggratt med rimlig
volym och utformning fér den unika platsen.

Ar nu ett vildvuxet omrade som skéts sporadiskt
Fastighetsskatt drygt 100 000: - per ar.

Enligt dgardirektiv bor en strategisk plan for objektet tas fram under 2026.
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Obebyggda tomter Utgardaviagen 2 c-f, Djursholm 2:458-2:455
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Objektet tillhér kategorin Ovriga objekt i fastighetspolicyn

Utgardavagen 2 G, saldes 2019 for 12,25 miljoner kronor. En annan intilliggande tomt pa ca 2 600 kvm pa
Utgardavagen 2 A saldes 2021 for 15,5 miljoner kronor. DJAB:s tomter ar drygt 1 500 kvm stora.
Taxeringsvardet dr 11,6 miljoner kronor. VA-anslutning finns. Arliga kostnader for VA-anslutning och
fastighetsskatt &r éver 100 000: - per ar och tomt.

Enligt dgardirektiv bor en strategisk plan for objektet tas fram under 2026.
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Arrenden

Ekeby Gard
Jordbruksarrende, se objekt 605.

Driving Range Golfcenter Danderyd
Privat driven Driving Range invid Enebybergsvagen. Intakt 775 000: - per ar. Inga kostnader. Forlangdes till 2037

i samband med byggandet av ny infrastruktur for Storstockholms elforsorjning.

Djursholms GK
Nytt arrendeavtal. Ekonomiska villkor enligt tidigare avtal galler tills ny detaljplan vunnit laga kraft dock som

langst till 1 jan 2027. Arealen minskar nagot da mark som inte behdvs for golfbanan tas bort fran omradet.
Samrad ny detaljplan védntas forsta halvaret 2026. Fragan om utdkning av parkering ar vackt. Inget hinderfor
det i avtalet och forslag till detaljplan medger viss utbyggnad. Intdkt ca 575 000: - per ar. Inga kostnader.

Randngens BF
Markarrende for vinterférvaring av batar. Idag det enda arrendeavtal med batklubb som bolaget har. Intakt

425 000: - per ar. Inga kostnader. Faktura for retroaktiv moms har ifragasatts av batklubben. Sammanslagning
med intilliggande batklubb diskuteras

Arrende vattenomraden upplatna till kommunen for batklubbar
Kommunen arrendera vattenomraden av Djursholms AB for vidare upplatelse av samma vattenomraden

tillsammans med kommunens pontoner till batklubbar. Pa uppdrag av KS pagar sedan 2019 6versyn av avtalen
och uppldgget med uthyrning av pontoner. Avtalet ger en intakt om ca 170 000: -. Inga kostnader.

Ovriga arrenden ca 250 000: -

Summa arrendeintdkter enligt ovan, exklusive Ekeby gard: cirka 2 050 000: -
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Djursholms AB:s mark- och vattenomraden

Kartan visar mark och vatten som &dgs av bolaget. Forutom de fastigheter som redovisats per objekt ovan dger
bolaget storre vattenomraden i Stora Vartan och storre frilufts- och jordbruksomraden i Djursholm. Inget mark-
eller vatteninnehav utéver de som redovisats pa objektsniva bedéms ha nagon utvecklingspotential for
kommunen ur ekonomiskt eller nagot annat perspektiv. Det mesta ar mindre historiska rester efter tidigare
exploateringsprojekt som idag utgor allman plats och saknar kommersiellt eller strategiskt varde.
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