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KONTRAKT

Mellan Djursholms AB och Danderyds kommun, tekniska nimnden har foljande
kontrakt uppréattats

PARTER

Bestillare: Djursholms Aktiebolag, nedan kallat DJAB
Uppdragstagare: Danderyds kommun, tekniska ndmnden, nedan kallad DK

Bestillarens malsittning med fastighetsforvaltningen

Upphandlingar och kontroller av leveranser och tjanster for férvaltningsobjektets
drift skall goras sa att foljande krav pa de tekniska arbetsuppgifternas utférande
uppfylles:

Forvaltningen skall med god driftekonomi utféras sa

e att forvaltningsobjektet ger ett valvardat intryck

att forvaltningsobjektets avsedda funktioner uppratthélles
att skador péa forvaltningsobjektet undviks

att risk for den personliga sdkerheten inte uppkommer och
att hyresgéaster eller deras verksamhet inte onédigtvis stors.

Uppdraget skall utféras i enlighet med denna mé&lséttning.

OMFATTNING

DK atager sig forvaltning av: Samtliga fastigheter i DJAB:s dgo

1 overensstdmmelse med:

e Detta kontrakt

o ABFF 95 - Allménna bestammelser for entreprenader inom
fastighetsférvaltning, upprattade av “Projektet Avtal for fastighetsforvaltning®

e Aff-definitioner utgivna av Tekniska Nomenklaturcentralen i samarbete med
“Projektet Avtal for fastighetsforvaltning®, forsta utgévan, april 1995

o Beskrivning av administrativa arbetsuppgifter daterad 1998-11-02 med dari
angivna handlingar

e Beskrivning av forvaltningsobjektet daterad 1998-11-04

DK atager sig som bestéllarens ombud ledning och kontroll av den av DJAB
upphandlade driftentreprentren.

Myndigheter

Avtal med myndigheter och organisationer
DK skall félja de avtal som finns mellan bestéllare och kommun eller
hyresgéstorganisation.

UTFORANDE

Tillhandahéallande av handlingar och uppgifter fran DK under
kontraktstiden '

DK tillhandahé&ller rdkenskaper, redovisningar och verifikationer for DJAB:s
granskning.

Inkop av varor och tjanster
Rabatter skall tillfalla DJAB vid inkop av varor och tjanster for DJAB:s rakning.
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ORGANISATION

Organisationsplan

DK &ger handla upp entreprenor for hyresdebitering, annan administration och
teknisk service. Avtal tecknas av DJAB med fullmakt for DK att foretrada DJAB.

Parternas ombud
DJAB:s ombud ar dess verkstallande direktor

DXK:s ombud ar tekniske direktoren

Fullmakter
DK:s fullmakt att foretrada DJAB redovisas i bilaga.

TIDER

Kontraktstid, uppsigningstid, forlangning
Kontraktstid: 1998-01-01 till och med 2000-12-31
Uppséghingstid: 3 méanader

Forlangning: Kontraktet forlangs automatiskt med ett ar i sénder om
uppsigning av endera parten inte skett dessforinnan enligt 4.23.

Uppsagning fore kontraktstidens utgang

Uppségning av kontraktet fore kontraktstidens utgang kan goras med tre (3)
maéanaders uppsigningstid, om DJAB:s ratt att rdda over fastigheten upphor.

ANSVAR

Forsakringar

DJAB 6verlamnar fore kontraktsskrivning kopia av sina fastighetsforsdkringar.
Om part orsakar skada som técks av den andra partens forsédkring, ersétts
sjalvrisken av den part som orsakat skadan.

Sarskilda foreskrifter vid brandfarliga arbeten
Vid upphandling av entreprendrer alagger DK dessa att folja DJAB:s
forsakringsvillkor for heta arbeten.

EKONOMI

Ersattning

Kontraktssumma
Kontraktssumman ar 125.000 kronor/ar exklusive mervardesskatt.

Ersattning for &ndringar och tillaggsarbeten

Reglering av kontraktssumman for andring eller tillaggsarbete sker sdlunda:
- I forsta hand enligt ett 1 forvag 6verenskommet pris

- I andra hand efter foljande a-priser: 475 kr/tim for forvaltar/bygglednings-
tjanster, 250 kr/tim for assistenttjanster

BErsattning for kostnadsdndring (indexreglering)

Basmanad ar oktober

Indexupprikning sker forsta gangen 1999-01-01 grundat pa indextal for oktober
manad 1998.

Indexreglering skall ske efter SCB:s allmdnna konsumentprisindex med 1980
som basar.
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Betalning

Betalningsplan

Kontraktssumman betalas salunda: Faktura med 30 dagars betalningstid

kvartalsvis for foregaende kvartal.

Betalning for 4ndringar och tillaggsarbeten

Betalning av dndringar och tilldggsarbeten gors mot faktura.

Betalningsansvar

DJAB har betalningsansvar for de arbeten och leveranser som bestilles av

DK inom ramen for detta avtal.

Bestillarens likvida medel
Likvid 6verfores snarast till DJAB enligt anvisningar.

SLUTKONTROLL

Slutkontroll av entreprenaden verkstélles pa begéaran av endera parten i

samband med att avtalet upphor.

OVRIGT

Kontraktet fir inte av ndgondera parten Gverlétas p4 annan utan motpartens

medgivande.

Detta kontrakt har uppréttats i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

Ake Karén

Ort, datum

Foér Danderyds kommun
tekniska namnden



BILAGA TILL KONTRAKT 1998-11-02 REV. 1999-01-07)

FET NORMAL LQPTEXT: TEKNISKA NAMNDEN, NEDAN KALLAD DK, UTFOR TJANSTEN
INOM RAMEN FOR SITT AVTAL MED DJURSHOLMS AB NEDAN KALLAD DJAB

KURSIV TEXT: SERVICEKONTORET UTFOR TJANSTEN INOM RAMEN FOR SITT AVTAL

MED DJURSHOLMS AB

A BESKRIVNING AV ADMINISTRATIVA Mot
ARBETSUPPGIFTER ersiittning

A0 ALLMANT

A0.1 Hjalpmedel m m

Uppdragstagaren skall pa egen bekostnad tillhandahalla erforderliga
hjalpmedel for uppdraget dér inte annat anges i denna handling.

A0.2 Tillhandahallanden och andra 6vergripande fragor

A0.21 RUTINER M M

Uppdragstagaren tillhandahaller foljande

Kamerala rutiner:

Attestrutiner /utanordningsregler

Kontoplan och konteringsanuvisningar

Rutin for hantering av likvida medel

Rutin for avstdmning av bokforing, reskontror och rédkenskapsmaterial
Rutin for hantering av momns

Rutin for datasdkerhet

Hyresgiastkontakter:

Rutin for agerande i fall av storande hyresgaster

Rutin for agerande i fall av utebliven eller férsenad
hyresbetalning

Rutin for agerande i fall av onormalt slitage

Rutin for krav pa sakerhet o dyl for hyresgisters betalningar
Rutin for andrahandsuthyrning

Arkiv:
| Rutin for arkivhantering av handlingar erforderliga for

uppdragets genomforande
A0.22 HANDLINGAR

DJAB tillhandahéller

Ritningar och beskrivningar

Léagenhets- och lokalregister

Léasschema

Forteckning 6ver méatare som ska avlédsas

Aldre driftstatistik som underlag for redovisning av driftstatistik




Al

Al1
Al.2
AlL3
Al.4

A2.11
A2.12
A2.21
A2.31
A2.32
A2.41
A2.42
A2.43
A2.51

A2.61

A3

A3.11

A3.12

A3.13
A3.21
A3.22

LOPANDE EKONOMISK ADMINISTRATION

Uppdragstagaren

uppratthdller kassafunktion

utfor leverans- och fakturakontroll av leverantorsfakturor
skoter bokforing inklusive kostnadsfordelningar och for huvudbok
lamnar varje mdnad / kvartal bokforingsutdrag innehdllande aktuella
kontostdllningar inkluderande kundreskontra

BUDGETERING, UPPFOLJNING OCH RAPPORTERING

Uppdragstagaren

tar fram underlag till fastighetsbudget

upprdttar forslag till drsbudget

redovisar resultatrapport varje kvartal

upprdttar forslag till drsredovisning omfattande bokslut och forvalinings-
berdttelse

tordningstdller inbunden drsbok .

upprdttar forslag till likviditetsbudget

bevakar likviditeten mot budget och rapporterar dd budgetavuikelser av
betydenhet uppstar

placerar bestdllarens likvida medel pd klientmedelskonto om inte annat
overenskomines

fullgor de uppgifter som erfordras for att bevaka bestéallarens
intressen vid konkurser

tillhandahaller revisor erforderligt material

SKATTER, AVGIFTER OCH MYNDIGHETSUPPGIFTER

Uppdragstagaren

berciknar och ombesorjer inbetalning av skatter och arbetsgivaravgifter
for personal anstdlld av eller arvoderad av DJAB samt sammanstdller
kontrolluppgifter till skattemyndighet

ombesorjer berakning och betalning av preliminéar
fastighetsskatt

ombesorjer betalning av DJAB:s inkomstskatt

lamnar de uppgifter som dr aktuella vid momsregistrering av lokaler
berdknar och sammanstdller underlag for redovisning av mervdrdes-skatt

Mot
sarskild
ersittning



A3l
Al.32
A333

Ad4dl

Ad

A4l
A412
Adz2l
A422
A4.31

A4.32

A5

A5.111

Ab5.112

Ab5.121

Ab5.1221

Ab.1222

Ab5.123

A5.131

A5.132

Ab.141
Ab.151

Ab.21

Mot

sarskild
ersidttning
Uppdragstagaren
upprdttar deklarationsbilagor for DJAB:s allmdnna sjdlvdeklaration av
forvaltningsobjektet
upprittar i samrad med DJAB allméan fastighetsdeklaration av
forvaltningsobjektet
ldmnar kontrolluppgift fér DJAB:s rdantor och saldo for likvida medel
avseende forvaltningsobjektet
sammanstdller och ldmnar av myndigheter infordrade obligatoriska
uppgifter
LAN OCH SAMHALLSSTOD
Uppdragstagaren
for fortlopande en férteckning Gver lan som belastar forvaltningsobjektet
inkluderande reskontra, betalningsterminer, rdnte- och amorterings-
villkor
ombesdrjer omforhandlingar av lan efter samrdd med DJAB
ombesérjer upptagning av nya lan och att sikerheter limnas efter samrdd
med DJAB
bevakar lanemarknaden och ldmnar alternativa forslag till val av
laneinstitut
bevakar utbudet av samhiéllssubventioner och limnar férslag till X
atgarder
ombesorjer den administration som erfordras for att erhalla X

samhalls-subventioner

HYRESGASTER

Uppdragstagaren

administrerar annonsering rérande lediga ligenheter och
lokaler

tar emot intresseanmaélningar och genomfér visning av
utannonserade ligenheter och lokaler och ombesérjer vid behov
att erforderlig sikerhet lamnas av hyresgisten

administrerar inhdmtandet av upplysningar om tilltankta
hyresgisters ekonomi

genomfor kontraktsforhandlingar med potentiella
lokalhyresgéster och skriver ut forslag till hyreskontrakt for
lokaler

genomfor kontraktsforhandlingar med potentiella
bostadshyresgaster och skriver ut férslag till hyreskontrakt for
lagenheter

bevakar rivningskontrakt

bevakar uppsidgningstider och genomfér omférhandlingar av
hyres-kontrakt for lokaler

bevakar uppsidgningstider och omférhandlar hyror for
lagenheter

tar emot ansékningar om andrahandsuthyrning

visar lagenheter och lokaler f6r nyinflyttande och ger
erforderliga instruktioner

svarar for att erforderlig information i férvaltningsfragor laimnas
till hyresgaster



A5.221
A5.222

A5.223
A5.224

A5.225
A5.31

A6

A6.11

A6.21

A7

A7.111

A7.112

A7.113
A7.121

A7.122
A7.131

A7.211
AT7.212

A7.213
A7.214
A7.215

A7.31
A7.32

A17.33
A7.41

A7.51

Mot
sarskild
ersittning

tar kontakt med storande hyresgister for paApekande

skriver ut och distribuerar rattelseanmaning i rekommenderat

brev till forsumliga eller stérande hyresgaster

verkstéller efter samrad med DJAB uppsigningar av

hyreskontrakt

ansOker om betalningsféreliggande, avhysning, kvarstad och
handrackning och meddelar socialtjansten att ansékan om

avhysning har inlamnats

handlagger hyrestvister i hyresndmnd och domstol X
utfor atgarder enligt forhandlingsordningen

REGISTER OCH ARKIV

Uppdragstagaren

tar emot och forvarar handlingar erforderliga for uppdragets
genomférande

uppdaterar lagenhets- och lokalregister inkluderande uppgifter
om hyresgister och hyror

TEKNISK PLANERING, UPPHANDLING OCH GENOMFORANDE

Uppdragstagaren

upphandlar for DJAB:s rakning leveranser av
forbrukningsmaterial och forsérjningsmedia (varme, olja, el,
vatten, sopor etc)

upphandlar for DJAB:s ridkning entreprenérer for
forvaltningsobjektets drift

kontrollerar leveranser och entreprendrers tjanster

bearbetar och redovisar statistik 6ver forbrukningen av
forsorjnings-media varje manad

rapporterar onormala hiandelser sisom storningar, vandalisering
etc

genomfor 6vergripande tillsyn av byggnad, mark och
installationer i syfte att uppdaga och rapportera atgardsbehov,
sakerhetsbrister o d

kontrollerar entreprenodrers arbete med lopande underhall
upphandlar 16pande underhall for DJAB:s rdkning.
Upphandlingar 6verstigande 15 basbelopp skall ske i samrad med
DJAB

upphandlar underhallsbesiktningar for DJAB:s rakning
upprattar underhallsplaner

upphandlar planerat underhall f6r DJAB:s rakning enligt
underhallsplan. Upphandlingar 6verstigande 15 basbelopp skall
ske i samrad med DJAB

medverkar vid underhallsbesiktningar

bestaller for DJAB:s rakning de myndighetsbesiktningar som
kravs enligt lagar, forordningar, myndighetsforeskrifter,
forsdkringsavtal o d

medverkar vid myndighetsbesiktningar

utfor investeringar, projektledning, objektsplanering vid om- och X
tillbyggnader
ombesorjer larm och skalskydd X



Mot
sarskild
ersittning

Al OVRIGT
Uppdragstagaren

Alll bevakar att ROT- forsikring och byggfelsforsikring tecknas
infér genomférande av stérre arbeten i forvaltningsobjektet

Ad211 gor anmilningar om forsdkringsskador

Abf212 medverkar vid skaderegleringar vid forsikringsskador




Djursholms AB

Tekniska kontoret

Bilaga till avtal om fastighetsforvaltning

Fastighets Fastighets Adresser Fastighets BRA Antal BRA Antal Not

Identitet beteckning AREA m? Bostdder lagenheter [Lokaler Lokaler
3423 Anund 2 Vendevagen 86, Djursholm 33,0 1
3312 Bagaren 1 Bengt Farjares vag 4 A - B, Stocksund 475,0 4 271 5
3116 |Danderyd 2:7 Lybéack
3416 Djursholm 2:10 Djursholms scoutstuga, Ranangen 1 Arrende
3429 Djursholm 2:228 m fl |Idavallen 1 Arrende
3412 Djursholm 2:230 Hildingavéagen 35 30,0 1
3413 Djursholm 2:239 Kolgavégen 2 A, Djursholm - - 40 1
3414 Djursholm 2:239 Kolgavédgen 2 B, Djursholm 45,0 1
3428 Djursholm 2:258 Ekeby odlingslotter 1 Arrende
3415 Djursholm 2:295 Nybytorps gard, Djursholm 193,0 2 114 2 Forrad
3418 Djursholm 2:320 Stora Skraggen, Djursholm 215,0 1 1 Arrende
3317 Djursholm 2:327 Stockholmsvagen 119, Djursholm 32,0 1 48 1 Butik
3111 Djursholm 2:335 Dalkarlskérret, Enebyberg - - 1 Arrende
3420 Djursholm 2:335 Svalnas allé, Sjostugan, Djursholm 139,0 1
3419 Djursholm 2:339 Svalnas allé, Djursholm 1 Golfbana
3112 Djursholm 2:369 Ekeby gard, Djursholm 1 Jordbruksarrende
3113 Djursholm 2:369 Ekeby géard Sjéstugan 120,0 1 -
3313 Djursholm 2:413 Ekudden Vattenratt
3411 Djursholm 2:70 Banervagen 13, Djursholm 130,0 1
3316 Ginnungagap 2 Pé&rlans daghem 907 1 Daghem
3430 |Grotte 1 Banervégen 9, Djursholm - - - Mark
3410 |Grotte 2 Banervagen 11, Djursholm 320,0 3 -
3427 |Hunding 8 Ostbergavagen 14, Djursholm - 964 9
3424  |Mjolnartorp 17 V:a Valhallavdgen 25 G, Djursholm 93,0 1
3425 Mjélnartorp 16 V:A Valhallavédgen 25 H, Djursholm 93,0 1
3314 Modir 5 Frejavagen 9 -11, Djursholm 1 Arrende
3110 Snddroppen 8 Bryggare Bergs v&g 5,Enebyberg 836 1
3310 Stocksund 2:304 Bengt Férjares vag 1 ¢, Stocksund 72 1 Bilverkstad
3 311 Stocksund 2:304 Bengt Férjares vag 2, Stocksund 40 1 Ostersjébatar
3426 Tule 34 Ynglingavagen 20, Djursholm Brf Bjérkgarden 104,0 1
3130 Vikar 1 Magnevéagen 10 tomt
3114  |Yrkeslararen 1 Eneby skola med fritidshem, Enebyberg - 1905 1

Summa 2022,0 20 5197 31

1998-11-04




FULLMAKT

Héarmed befullméktigas tekniske direktoren vid Danderyds kommun att f6r Djursholms
Aktiebolags rékning teckna hyresavtal, triffa 6verenskommelser med hyresgist-
organisationer och myndigheter, triffa avtal om inkdp av tjénster och material till en
summa om maximalt 15 basbelopp, allt inom ramen for upprittat kontrakt mellan
Djursholms Aktiebolag och Danderyds kommun, tekniska ndmnden om forvaltning av
bolagets fastigheter.

Fullmakten géller till dess annat meddelats, dock l4ngst till och med 2000-12-31 under
forutséttning av géllande kontrakt enligt ovan.

Djursholm 1999-%2-¢ %

For Djursholms Aktiebolag

vd



2005-04-18

Tillagg till
Kontrakt

Mellan Djursholms AB och Danderyds kommun, Tekniska ndimnden har
f6ljande tillagg till kontrakt (uppréttat 1999-01-28) triffats. Tilligget avser del
av avsnittet 6 Ekonomi.

6.1 Erséttning

6.11 Kontraktssumma

Kontraktssumman f6r ar 2005 4r 100 000 kr/ar exkl mervirdesskatt.

6.12 Erséttningar for dndringar och tilliggsarbeten

Reglering av kontraktssumman f6r éndring och tilldggsarbeten sker

salunda:

- I forsta hand efter ett i f6rvidg 6verenskommet pris

- I andra hand efter foljande a-priser
For forvaltar/byggledningstjénster 550 kr/tim
For assistenttjénster 290 kr/tim

6.13 Ersittning f6r kostnadséndring
Basmaénad oktober

Indexupprékning sker forsta gdngen 2006-01-01 grundat pa indextal for
oktober manad 2004.

Indexupprikning skall ske efter SCB:s allménna konsumentprisindex
med 1980 som basar
I 6vrigt géller kontraktet fran 1999-01-28

Detta kontrakt har uppréttast i tva exemplar varav pparterna tagit var sitt.

Danderyd Danderyd

For Djursholms AB Fér Danderyds kommun
Tekniska ndmnde
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