Djursholms AB och Danderyds kommun, genom fastighetsnamnden, har ingatt foljande

avtal om fastighetsforvaltning

§ 1.Parter

Bestéllare: Djursholms Aktiebolag (556002-2831) nedan kallat DJAB

Bestallarens ombud: Verkstallande direktor i DJAB

Uppdragstagare: Danderyds kommun (212000-0126) genom fastighetsndmnden, nedan

kallad fastighetsnamnden
Uppdragstagarens ombud: Tekniska direktoren i Danderyds kommun

Bestdllarens ombud utfardar erforderliga fullmakter for uppdragstagaren att foretrada bestallaren i
uppdraget enligt detta avtal. Fullmakterna ska bilageras detta avtal.

§ 2. Uppdragets omfattning
Fastighetsnamnden atar sig att férvalta samtliga fastigheter i DJAB:s dgo i 6verensstammelse med
e detta avtal
e Allmanna bestammelser for entreprenader inom fastighetsférvaltning och
verksamhetsanknutna tjanster, ABFF15
o Aff-definitioner [bifogas inte till kommunstyrelsens behandling av drendet]
e tjanstebeskrivning, bilaga 1 [bifogas inte till kommunstyrelsens behandling av drendet]
e beskrivning av férvaltningsobjektet daterad dag, manad 2021, bilaga 2 [bifogas inte till
kommunstyrelsens behandling av drendet]

Fastighetsnamnden tillhandahaller teknisk dokumentation, bestéllningar, redovisningar och
verifikationer for DJAB:s rakning.

Fastighetsnamnden kan upphandla entreprencr for hyresdebitering, annan administration och
teknisk service for DJAB:s rdkning. Fastighetsnamnden atar sig i sddant fall som bestéllarens ombud
for DJAB ledning och kontroll av den upphandlade driftentreprendren.

Fastighetsnamnden ska sdakerstalla att de avtal som finns mellan DJAB och annan efterlevs.

§ 3. Malsattning for fastighetsforvaltningen

Utférande av uppdraget enligt detta avtal, férekommande upphandlingar och kontroller av
leveranser och tjanster for forvaltningsobjektets drift ska genomforas med malet att uppna en
langsiktigt god fastighetsekonomi. Med forvaltningsobjekt avses var enskild fastighet. For uppdraget
géller specifikt féljande malsattningar.

e Hyresgaster ar ndjda med bostadslagenhet/lokal och bemoétande

e Forvaltningsobjektet ger ett valvardat intryck

e Forvaltningsobjektet funktioner uppratthalls

e Forvaltningen forebygger skador pa férvaltningsobjektet

e God personsakerhet uppratthalls for leverantor, entreprendrer, hyresgést och tredje man

§ 3. Ekonomisk fastighetsforvaltning
Uppdraget enligt 2 § ska utforas sa att kostnader och intdkter kan féljas per férvaltningsobjekt. Det
innebar att det for varje forvaltningsobjekt som minst ska finnas
o driftnettokalkyl per forvaltningsobjekt omfattande
o hyresintakter for innevarande ar
o vakansgrad i procent av hyresintakter per ar
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o samtliga driftskostnader
o fastighetsskatt
o OH-kostnader eller liknande férvaltningskostnader
e budget och en flerarsprognos for minst 3 ar framat i tiden med utgangspunkt i gillande
hyresavtal
e kassaflodesanalys per forvaltningsobjekt omfattande
o betalnetto (driftnetto och eventuella finansiella kostnader)
o anskaffningsvdrde
o vardeokning efter reparation eller likande atgard
e investeringsplan med utgangspunkt i underhallsplanering och kdnda
verksamhetsanpassningar

§ 3.1 Tillhandahallande av handlingar och uppgifter
Fastighetsnamnden ska tillhandahalla DJAB
e underlag for ekonomisk och driftsuppfoljning per forvaltningsobjekt tre veckor infor
sammantrade nér styrelsen i DJAB ska behandla delarsrapport. Arlig sammantridesplan
levereras Fastighetsndmnden senast 1 december for nastkommande ar.

Fastighetsnamnden ska ge DJAB tillgang till
e projektredovisningar och verifikationer for DJAB:s I6pande granskning

§ 4. Avtalstid

Avtalstiden |6per ut den 31 december 2024. Om uppsagning inte sker senast tre manader fore
avtalstidens utgang forlangs det med ett ar i taget. Forlangning kan ske hogst tre ganger, darefter
upphor avtalet automatiskt.

§ 4.1 Uppsagning i fortid
Skulle omfattningen pa DJAB:s fastighetsinnehav forandras i sddan omfattning att det ar rimligt att
avtalstiden férkortas har DJAB ratt att sdga upp avtalet i fortid med sex manaders varsel.

§ 5. Ansvar

§ 5.1 Forsakringar
DJAB 6verlamnar fore avtalets ingaende kopia av sina fastighetsforsakringar. Om part orsakar skada
som tdacks av den andra partens forsakring, ersatts sjalvrisken av den part som orsakat skadan.

§ 6. Ersattning
Ersattning for uppdraget enligt detta avtal, exklusive hyresdebitering, annan administration och
teknisk service, utgar en fast arlig ersattning om xxx kronor, exklusive mervardesskatt.

Om fastighetsnamnden ska utfora hyresdebitering, annan administration och teknisk service, ska den
fasta arliga ersattningen kompletteras enligt en sarskild 6verenskommelse om erséattning for de
uppdragen.

Uppkommer behov av fastighetsférvaltning utéver vad som ar definierat i § 2 ovan eller andra
fastighetsrelaterade atgarder utgar ersattning enligt foljande.

e | forsta hand ska parterna komma 6verens om ett totalpris for det ska utforas
e | andra hand utgar ersattning enligt féljande
o xxx kronor exklusive mervardesskatt per timme for férvaltar- och
byggledningstjanster
o xxx kronor exklusive mervardesskatt per timme for assistenttjanster
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6.1 Ersattning for kostnadsandring (indexreglering)

Ovan angivna ersattningar ska upprdaknas med SCB:S allmanna konsumentprisindex med 2021 ar som
basar. Upprakning ska ske forsta gangen for ersattning som utgar fran och med 1 januari 2023,
grundat pa indextal fér oktober manad 2022.

§ 7. Betalning
Den fasta arliga ersattningen erlaggs mot faktura med 30 dagars betalningstid kvartalsvis for
foregaende kvartal.

Annan ersattning erlaggs mot faktura med 30 dagars betalningstid efter att arbetena har utférts och
godkants av DJAB.

Upphandlade entreprendrer ska fakturera DJAB direkt.

§ 7.1 DJAB:s likvida medel
Likvid overfores snarast till DJAB enligt anvisningar.

§ 8. Slutkontroll
Slutkontroll av den entreprenad som detta avtal innebar verkstélles pa begéran av endera parten i
samband med att avtalet upphor.

§ 9. Uppfdljning och mojlighet att omférhandla sdga upp
Uppfoljning av avtalet ska ske tva ganger per ar. Den forsta uppfoéljningen ska genomféras senast i
maj och den andra senast i november. Vid uppféljningen ska parterna sarskilt fokusera pa foljande.

e Underlag fér ekonomisk och driftsuppféljning per férvaltningsobjekt

e Projektredovisningar och verifikationer fér DJAB:s I6pande granskning.

e Eventuella brister i fastighetsférvaltningen som DJAB bedémer inte har hanterats
tillfredsstallande.

Om endera parten sa 6nskar kan kommundirektoren eller ndgon som denne utser, medverka vid
uppfoljningen.

Om DJAB efter uppféljning bedémer att det foreligger brister som inte kan I6sas har DJAB ratt att
sdga upp avtalet med sex manaders varsel. Ingendera parten ska ha ratt till nagon form av ersattning
eller skada om uppsagning sker pa denna grund.

BedOmer parterna gemensamt att bristerna kan hanteras genom att avtalet i stdllet omférhandlas
ska sa ske. Justerat avtal ska bilaggas detta avtal. Erforderliga justeringar av avtalet ska kunna tréda i
kraft senast inom en manad fran det att justeringarna 6éverenskoms.

§ 10. Havning av avtalet

DJAB har ratt att hava avtalet om fastighetsnamnden vasentligen brister i utférandet av sina
ataganden enligt detta avtal och rattelse inte sker inom tva veckor fran det att skriftlig uppmaning
om réattelse har skickats fran DJAB i rekommenderat brev med mottagningsbevis. Om avtalet havs
har DJAB ratt till ersattning for de kostnader som havningen medfér for DJAB.

Fastighetsnamnden har ratt att hava avtalet om DJAB vid upprepade tillfallen inte erlagger betalning
enligt § 7 ovan inom forfallotiden. Ratt till havning foreligger inte om DJAB har bestritt utstalld
faktura.
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§ 11. Privata utforare
Fastighetsnamnden ska vid upphandling for DJAB:s rdakning sdkerstalla att

e de tjanster som tillhandahalls av privata utforare i avtal ska folja det regelverk som foreskrivs
i 5 kap. 3 § kommunallagen.

e allmanheten kan ha insyn i den verksamhet som genom avtal ldmnas 6ver till privata
utforare.

§ 12. Avtalets ikrafttradande
Detta avtal trader i kraft ndr det har undertecknats av bada parterna. Ersattning enligt § 6 utgar fran
och med 2022. Fram till dess utgar ersattning enligt kontrakt daterat 28 januari 1999.

Uppdraget enligt § 3 ovan ska vara fullt ut implementerat fran och med 1 januari 2022.

§ 13. Ovrigt
Detta avtal far inte av nagondera parten 6verlatas pa annan.

Detta avtal har upprattats i tva exemplar varav parterna tagit sitt.

Danderyd den...

For Djursholms AB For Danderyds kommun, fastighetsnamnden
Torsten Sjogren Hakan Johanson

Ordférande Ordférande

David Grind Anna Tengelin Skoog

Verkstallande direktor Teknisk direktor
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