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Fastighetsndmnden

Korttidsboende Ginnungagap

Arende

Detaljplanen for kv. Ginnungagap 2 dr dverklagad till Mark- och
miljodverdomstolen. Tekniska kontoret vill hirmed informera om de risker
som &verklagandet medfor och sédkerstilla att fastighetsndmnden ger
forvaltningen fortsatt uppdrag att utféra programarbete.

Tekniska kontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden ger tekniska kontoret fortsatt uppdrag att genomfora
programarbete.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2014-06-09 § 82 att ge byggnadsndmnden i
uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for kvarteret Ginnungagap med
syfte att mojliggora uppforande av sérskilt boende samt korttidsboende.

Fastighetsndmnden beslutade 2019-05-09 § 33 att uppdra till tekniska
kontoret att starta programhandling till en kostnad om 3 mnkr, samt att
aterrapportera till nimnden i samband med genomforandebeslut.

Fastighetsnimnden beslutade 2019-09-05 § 57 att stélla sig bakom
framtaget planforslag.

Kommunstyrelsen beslutade 2019-09-30 § 138 att godkénna att
fastighetsndmnden tar fram programhandling samt att kostnaden om ca 3
mnkr ryms inom befintlig investeringsram.

Kommunfullmiktige beslutade 2020-03-30 § 35 att anta forslag till
detaljplan f6r Ginnungagap 2 m.fl.

Fastighetsndmnden beslutade 2021-04-22 § 30 att stélla sig bakom de
gestaltningsprinciper som tagits fram som ett resultat av den samskapande
dialog som héllits med invanare i kommunen.

Mark- och miljédomstolen avslog 2021-06-02 6verklagande av
Kommunfullméktiges beslut att anta forslag till detaljplan for kv.
Ginnungagap m.fl.
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Tekniska kontorets utredning

Mark- och miljddomstolen beslutade 2021-06-02 att avsld overklaganden
som skickats in med anledning av kommunfullmaktiges beslut 2020-03-30
§35 att anta forslag till detaljplan for Ginnungagap 2 m.fl. Se bilaga 1.

Overklaganden hinvisar i sammanfattning till férvanskning av kulturvirden,
skada pa riksintresset (Djursholm), betydande miljopaverkan, trafiksdkerhet,
omfattande forandringar mellan samrad och granskning av detaljplanen och
att planhandlingarna inte ar tillrackligt tydliga.

Mark- och miljodomstolen sdger 1 sitt uttalande bland annat att detaljplanen
inte medfor skada pa riksintresset, och planen endast innebir en begriansad
paverkan pa riksintressets uttryck. Den planerade bebyggelsens paverkan
och konsekvenser pa bl.a. riksintresset Djursholm och kvarteret Y ggdrasil
har utretts grundligt 1 kulturmiljéutredningen.

Mark- och miljodomstolen sdger dven att detaljplanen tar hdnsyn till stads-
och landskapsbilden och att byggytorna, byggnadernas volym och hojd ar
vél anpassade till omrddet och den befintliga bebyggelsen. Vard- och
korttidsboendets omfattning &r behovsstyrd, vilket innebér att antalet
vérdplatser och verksamhetens funktionskrav styr utformningen av
byggnaderna. Det dr dirfor inte sekelskiftesvillorna, utan andra offentliga
byggnader eller byggnader med liknande volymer i platsens omgivningar,
som kan forankra det nya vardboendet pa platsen. Bada de planerade
byggnaderna har ligre nockhéjder (plushdjd) d4n Vasaskolan. Byggnaderna
kommer alltsa inte att framstd som frimmande eller onaturliga pa platsen.
Foreslagen bebyggelse ligger inte inom den karaktéristiska villabebyggelsen
1 kvarteret Yggdrasil utan 1 det 6ppna landskapsrummet utmed Vendevagen.
Forvanskningsforbudet kan darfor inte omfatta planomréadet. For att se
domen 1 sin helhet se bilaga 1.

Tekniska kontorets yttrande

Med mark- och miljddomstolens utlatande sa bedomer tekniska kontoret det
som lag risk att Overklagandet ska fa provningsritt i mark- och
miljodverdomstolen. I nuldget har anstand beviljats av mark- och
miljodomstolen for att inkomma med dverklagande pa ovanstdende dom till
den 30/9. Forst ddrefter framgér omfattningen av och pé vilka grunder
overklagande till mark- och miljoéverdomstolen inldmnats. Tekniska
kontoret bevakar dverklagande grunderna och dterkommer till némnden om
riskbedémningen dndras.

Att pébdrja programarbetet samtidigt som dverklagandet pagar innebér en
ekonomisk risk. I nuldget har tekniska kontoret genomfort forstudie,
detaljplan och samskapande dialog till en kostnad om knappt 1 mnkr.
Inklusive det fortsatta programarbetet d&r beddmningen att projektet i mars
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2022 har en upparbetad kostnad om ca 3 mnkr. I det fall detaljplanen skulle
fa avslag 1 mark- och miljodverdomstolen sa kan en del av de nedlagda
kostnaderna vara forgéves. Hur stor del det blir dr beroende pé vad
kommande atgérder bli. Kommunen saknar fortsatt ett korttidsboende for
invanarna i kommunen och behovet kvarstér.

Konsekvenser om fastighetsndmnden beslutar att avvakta programarbetet till
efter dom fran mark- och miljodverdomstolen inkommit &r dels tappad
projekttid men dven tappat inflytande péd gestaltningen. Projekt
korttidsboendet kommer dé att tappa fart i forhallande till vard och
omsorgsboendet som byggs av extern part (Vectura) som avser soka
bygglov sa snart som detaljplanen vunnit laga kraft. Projektet
korttidsboende kommer ocksa tappa fart gentemot invanarna som har
medverkat i en samskapande dialog som sammanfattats i de
gestaltningsprinciper som tidigare redovisats. Nésta steg 1 den dialogen ar
att dterkoppla till invanarna hur tekniska kontoret tillsammans med Vectura
forvaltat resultatet och visa den yttre gestaltning som projekten avser soka
bygglov pa.

Forsta steget 1 programarbetet ér att tekniska kontoret tillsammans med
Vectura startar upp skissarbete for att bdda vardbyggnaderna ska ha en
arkitektur som visar pa syskonskap och dir vill tekniska kontoret i sin roll
som fastighetséigare vara med och paverka och styra gestaltningen och inte
hamna 1 ett ldge dér projekt korttidsboende behdver forhélla sig till en
fardigbearbetad vard- och omsorgsbyggnad vid ansdkan om bygglov.

Tider

Om beslutet rérande provningsritt for 6verklagande till mark- och
miljodverdomstolen gér detaljplanens vdg och provningsritt inte beviljas
skulle det innebéra att detaljplanen vinner laga kraft om ca 6 mén, alltsa i
mars/april 2022.

I samband med detaljplanens verkstédllande kan tekniska kontoret om
program utfors inkomma med programkalkyl och forslag till genomforande
beslut under mars/april 2022.

Upphandling av totalentreprendr samt bygglovsansokan berdknas under
sommaren 2022. Prelimindr byggstart sker vinter 2022/2023 forutsatt att
bygglovet inte dverklagas.
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