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Morbybadet i mitten av bilden

Simhallar — tekniska utmaningar

Byggnadstekniskt och driftmissigt dr simhallar mycket speciella att forvalta med en
kombination av hog energianvindning och vatten i byggnaden. Ytterligare en svarighet med
forvaltning av simhallar dr nyttjandet av klor som anvénds i antibakteriellt syfte. Kloret ar ett
mycket reaktivt &mne och éaldrar byggnaden och andra tekniska delar sésom pumpar, ventiler
och rdr. Simhallar har en milj6é dér hog temperatur, hog fukthalt i luften och klorider kan
paverka hallens fasta delar. Sarskilt utsatta ar byggnadens klimatskal, bassdngerna och olika
typer av installationer.

Klimatskalet omfattar de delar av byggnaden som griansar mot den yttre omgivningen, det vill
sdga yttervaggar, tak, golv/grund, fonster och dorrar. Klimatskalet ska bidra till god
energiprestanda och skapa termisk komfort. Det som medverkar till detta dr klimatskalets
lufttithet och vdarmeisolering. En simhalls klimatskal utsitts dock for extra stora pafrestningar,
jamfort med ett klimatskal 1 en ordindr byggnad. Nyttjandefordandringar i simhallar dver tid
har ocksa lett till att simhallsluften 4r markant varmare nu 4n den var for 20 ar sedan,
lufttemperaturen ligger ofta 6ver 30 grader och har ett timligen hogt fuktinnehall.
Kondensation sker om den varma fuktiga luften lacker in i ett forhdllandevis kallare
klimatskal och denna kondensation kan pa sikt ge upphov till skador.



Bassangkonstruktionen

Den vanligaste bassédngkonstruktionen utgors av en armerad betongkonstruktion som pa
insidan dr tackt med fuktsparr och kakel samt klinker. Vilken typ av fuktspirr som har
anvénts har varierat med standarden for byggnadséren for bassangen och fuktspérren kan da
besté av asfalt, rollad fuktspérr och pa senare tid en folie. Fuktspérren aldras och forlorar sin
elasticitet over tid, det giller sévil asfalt som det rollade tétskiktet och problemet accelererar
om badvattnet dr varmare. Konstruktionen slépper efter hand igenom mer vatten, vilket 1 sin
tur paskyndar aldrandet. Det finns &ven risk for vattengenomtrangning vid genomforingar till
bassdngen, vid fastsatta stegar och annan utrustning dér fastséttningen kan penetrera
fuktsparren. Om, eller nér fuktspirren penetreras sa vandrar vatten och kloridjoner in i
betongen och ndr armeringsjérnet. Betongen ér starkt basisk, vilket initialt hindrar korrosion
fran att uppstd, men med en tillrdckligt hog halt av karbonat- och kloridjoner sa startar
korrosionen till slut &nda.

Vid tillrdackligt hoga kloridkoncentrationer 1 betongen borjar armeringsjérnen att rosta. Nér
armeringsjdrnen rostar s expanderar de eftersom korrosionsprodukterna har en storre volym
an stilet. Volymokningen, som i vissa fall kan vara upp till 6 ganger, leder till att betongen
spricker och uppkomsten av sprickor gor att kloridintrdngningen gér snabbare, liksom
bassangnedbrytningen. Karbonatiseringen gor att armeringsjarnen kan borja rosta, vilket
forsvagar konstruktionen som till slut riskerar att rasa ihop om skadorna inte atgiardas. Den
borjar pa ytan och nér efterhand djupare och djupare in i betongen. Med anledning av det
aggressiva klimat som en simhallsbyggnad utsétts for kan man generellt forvinta sig en
livslangd for byggnaden om 30 till maximalt 50 &r. Omkring hilften av Sveriges 400 badhus
och simhallar har uppforts under 1970-talet och kommer att behdva bytas ut eller renoveras
under inledningen av 2020-talet. De nar da den 6vre griansen for den berdknade livslangden
for badhus som &r 50 &r.
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Badets placering i kommunen

Teknisk status

Morbybadet ar konstruerat i tva vaningsplan med de offentliga ytorna i entréplan samt drift-
och teknikutrymmen beldgna i kéllarplan. Killarkonstruktionen bestar av platsgjuten betong,
byggnad ovan mark bestér av ett pelarsystem i kombination med platsgjuten betong. Biarande
konstruktioner i simbassidngens och dvningsbassidngens viggar bestar av platsgjuten armerad
betong. Aven i bjilklagen invid basséingerna finns platsgjuten armerad betong.
Takkonstruktionen bestir av limtrdbalkar med ett yttertak kl4tt med takduk.

Nuvarande lokaler

Kallarvaning, bestar av driftutrymmen och undersidan till poolerna. Driftutrymmena &r
uppdelade pé fastighetens drift sdsom ventilation, virme och elcentral samt brukarens
driftutrymmen sasom reningsanldggning och kemikalierum till poolerna.

Entréplan, bestar av omklddnad, bastu, duschar, simhall och personalutrymmen inklusive
kontor samt reception och pentry.

Takplan, bestar av yttertak samt extra loftplan med solarierum i del av simhallen.

Installationer

Ventilationssystemet fran tidigt 2000-tal har uppgraderats under senare ar, uppgraderingen har
forbattrat klimatet patagligt. I badhus ar det sérskilt viktigt att halla undertryck 1 byggnaden sa
att inte fuktig luft kondenseras i kalla ytterviggar.

Idag saknar fastigheten eget fjarrvirmeabonnemang, Morbybadet dr ansluten pé en
sekundirkrets pd Morbyskolans fjarrviarme, vilket dr en olycklig 16sning d& badet kréver andra
vattentemperaturer. [ nuldget finns sirskilda varmvattenberedare for att Gver tid kunna halla
den temperatur som krévs for simhallen. Nackdelen med denna 16sning é&r att det finns risker



for driftstorningar 1 varmvattendistributionen till simhallen i det fall en driftstorning uppstér i
Morbyskolan.

Reningsanldggningen &r ursprunglig fran 1980-talet och ndrmar sig sin tekniska livslangd.
Tekniska kontoret genomforde ar 2015 en forstudie och kunde da konstatera att kostnaderna
for en ny vattenreningsanldggning uppgick till 13 mnkr.

Bassangerna

CBI utférde 2015 en undersokning av bassdngerna med fokus pa tillstdndsbedomning och
forslag pé atgédrder. Undersokningen visar att bassédngerna har bestidndighetsproblem.
Betongen har karbonatiserats (borjat 16sas upp) pé alla métpunkter forbi armeringen. Balken
bredvid dvningsbasséngen har allvarliga bestidndighetsskador och dess bérighet bedoms vara
nedsatt.

Tatskikt
Samtliga tétskikt pd golv och i bassdng ldcker och i kéllarplan saknas tétskikt pa golv.
Bristfilliga tatskikt medfor att fukt sugs in 1 konstruktionen och lagras i golv och viggar.

Genomforda besiktningar
Tekniska kontoret har vid olika tidpunkter anlitat oberoende experter for att genomfora
statusbesiktningar.

e Forstudieunderlag, Hydracon, 2015

e Betongundersokning av simbassdnger, CBI, 2015 samt 2016

e Statusbesiktning badhus avseende fuktskador, AK

e Uppfoljningsundersdokning av simbassénger, RISE, 2020 samt 2021.
e Statusbesiktning byggnad, SIM Konsult, 2021.

e Statusbesiktning brand, Froidh Sdkerhetskonsult AB, 2021.

Genomforda underhallsatgarder

Tekniska kontoret lyfte i sin forstudie fran ar 2015 fram ett antal omréden dér
underhéllsatgdrder rekommenderades. Virt att notera dr att de storsta och mest tidskrdvande
atgdrderna inte har realiserats, ndmligen tilldggsisolering av klimatskalet samt atgarder
avseende tétskikt 1 bassdngkonstruktioner. Anledningen till att dessa omfattande dtgérder inte
genomfordes var att de inte var mojlig att motivera utifran ett 1angsiktigt ekonomiskt
perspektiv. Nedan listas de frimsta atgérder som har genomforts efter rapportens
framtagande.

Brandsdkerhet

¢ En ny brandskyddsdokumentation har tagits fram.

e Utrymningssékerheten har tryggats genom forbéttrade nddutgdngar med nddtrycken
samt belysning.

e Brandcellerna i kéllaren har tétats.

Varmesystem

e Virmevéxlare byttes under 2019.



Luftbehandling

e De tre Menerga-aggregaten byttes under aren 2001 — 2004 och renoverades ar 2020.
Renoveringen innebar utbyte av flaktar, spjill, stdlldon och styr- & reglerutrustning.

Vattenrening
e Vattenrening med koldioxid har installerats under 2021, dnnu inte fardigstallt.
Skvalprdannor

e Renovering av bassédngkanterna paborjades 2019 med mycket gott resultat. Under
2020-2021 ar alla skvalprannor runt hela bassdng utbytt till en ny och béttre modell.

Kakel/Klinker

e Kakel och klinker har kontinuerligt lagats och bytts pa sdvil viaggar som i basséngen
under vatten.

Kommande reinvesteringsatgarder

Atgird Bedomd kostnad

Klimatskal 6 000 000 kr

Installationer 6 000 000 kr

Betongarbeten 1 000 000 kr

Interior 2 000 000 kr

Summa 15 000 000 kr
Observera att detta dr tidiga kostnadsbedomningar som kan fordndras éver tid.
Klimatskal

I kommande atgédrder bedoms reinvesteringssatsningar avseende klimatskalet vara prioriterade
dar framforallt tilliggsisolering av yttertaket och utbyte av befintlig takduk ska sidkra
byggnaden samt ha positiv inverkan péd klimat och energi.

Installationer

Ytterligare atgirder behovs avseende ventilationen och inom en femarsperiod behdver
befintliga aggregat bytas mot en &n mer anpassad modell som kan hantera den i simhallen
forh6jda temperaturen och fuktigheten. Reningsanlédggningen dr av dldre modell med stora
rostangrepp, hér foreslds 16pande atgarder for att med rimliga ekonomiska medel sdkerstélla
fortsatt funktion. Reningsanldaggningen kommer att behdva uppgraderas i det fall skador
uppstar eller miljokrav dndras. Ett komplett utbyte av reningsanlédggningen forordas inte utan
bedomningen &r att kommande r satsa medel pé att upprétthalla funktion i existerande
installationer. For att renodla Mdrbybadet och hoja sikerheten foreslas ett eget
fjarrvirmeabonnemang och en egen servis for Morbybadet. Det ska podngteras att dagens
16sning med sekundér krets i kombination med varmvattenberedare fungerar och att en



investering i en egen servis till huvuddelen dr en kvalitetshdjning och kommer inte att leda till
en besparing sett over tid. For att hoja brandsdkerheten planeras for en ny
brandlarmsanldggning med utdkad detektering samt med uppkoppling mot SOS alarm. En ny
nddbelysningsanldggning utgdr 4ven en nddvindig investeringspost inom planen for 6kad
brandsikerhet.

Bassdnger samt interior

Det ar viktigt att forhindra vidare ldckage for att inte alltfor stora betongskador ska uppsté pa
bassdngerna. For att permanent forhindra lickage behdver bassdngerna tétas, vilket innebar ett
alltfor omfattande arbete for att kunna motiveras. De atgérder som forordas dr att 16pande byta
ut kakel och klinker som slidpper fran underlaget. De atgarder som planeras for kommande ar
ar 16pande titning av betongsprickor och framforallt genomfora atgirder for att sékerstilla
hallfasthet i synliga birande stélbalkar. Vidare kommer dterkommande besiktningar av
betongkonstruktionen att genomforas for att kontrollera sidkerhet och héllfasthet over tid.

Tekniska kontorets bedomning

I den genomforda betonganalysen av CBI ar 2015 framgar att det finns matpunkter som
uppvisar forhojda varden av kloridjoner. Det framgar att det finns tydliga tecken pa
fuktgenomtringning samt korrosion fran konstruktionens armering, dessa punkter ar
exempelvis 1 anslutning till trappstegen under simbassédngen samt kortsidan av
ovningsbassdngen. Skador har observerats pa bassdngernas vaggar samt pa balk och bjilklag
bredvid bassdnger. Skadorna beror huvudsakligen pa karbonatisering och forhdjda
kloridhalter. Pa vaggar iakttogs skador i form av 16sa betongskikt, sprickor och
betongspjélkningar, aktivt lickage och synlig rost. De 16sa betongskikten ar en effekt av
karbonatiseringen och att staldelar korroderar och spracker sonder betongen. Virt att notera ar
att karbonatiseringsdjupet redan i den ursprungliga analysen hade passerat
armeringsstangernas tackskikt vid alla matpunkter.

I den uppfoljande kontrollen genomford hosten 2020 samt vid den fornyade genomgangen
under hosten 2021 anser den oberoende experten att de skador som okuldrt kan observeras
under bassidngen mer dr av kosmetisk art. Det finns naturligtvis en sikerhetsaspekt att 16s
betong kan falla ned och orsaka skada, det dr dock de mer langtgéende aspekterna som &r
vanskliga att forutse. Den oberoende experten gor beddmningen att vidare kontroller bor
genomforas med bestimd periodicitet. Bedomningen av en simhalls livslingd dr mycket svér
att gora och det 4r ménga parametrar som ska vigas samman. Det som gér bedomningen
osdker ar att det 1 uppkomna problem och brister dr mycket svart att forutse
forandringshastigheten 6ver tid. Det med sdkerhet kan sigas ér att den generella livsldngden
for simhallar dr 1 tidsintervallet 30 — 50 &r, vilket &ven den oberoende experten vidimerar. Mot
den bakgrunden och med vetskapen om att korrosionen har inletts 1 armeringen leder det oss
till att Morbybadet som byggnad inte med rimliga ekonomiska forutsattningar kan forvaltas
efter ar 2032. Fastighetsavdelningen gor bedomningen att byggnaden med riktade atgérder
samt med kontinuerlig kontroll av héllfasthet kan forvaltas i cirka 10 ar. Dock nirmar sig
badet definitivt slutet pa sin tekniska livslangd. Mot bakgrund av att Morbybadet uppfordes 1
mitten av 80-talet gors siledes beddmning att byggnaden senast ska rivas &r 2032. I den
forstudierapport som genomfordes av Tekniska kontoret ar 2015 redogjordes for dtgidrder som
syftade till att bila upp betongkonstruktionen for att byta ut korroderad armering samt skapa
ett fungerande tétskikt. En sddan renovering av simhallen beddmdes da vara alltfor



omfattande och kostsam mot bakgrund att byggnaden redan var alderstigen. D&
konstruktioner behdver rivas, torkas ut och byggas upp igen, bedomdes nedstdngningen ta
cirka 1,5 ar. Givet de atgiarder som skulle krdvas for att atgérda grundproblematiken 1
byggnaden bedomer Tekniska kontoret fortsatt att en omfattande renovering inte kan
motiveras. De atgirder som forordas ér istdllet sidana som kan genomforas med bedomd
lagre kostnad och med en mindre negativ inverkan pa verksamheten.

Det dr mycket svart att gora en exakt bedomning av en byggnads livsldngd da det tekniska
skicket kan forvintas forsdmras hastigare i slutet av den tekniska livslangden. Det dr samtidigt
en ekonomisk utmaning dé investeringar 1 slutet av en byggnads livsldngd genererar
betydande kapitalkostnader da atgidrderna far mycket kort avskrivningstid. I den av Tekniska
kontoret ar 2015 framtagna forstudien gors en beddmning att en renovering av Morbybadet
skulle uppga till minst 58 mnkr, dir vattenreningen skulle utgéra 13 mnkr. Atgérderna som nu
beddms behdvas for att kunna fortsétta att forvalta Morbybadet under den kommande 10-
arsperioden forvintas uppga till cirka 15 mnkr. Det kan dock inte garanteras att ndgot
oforutsett inte intrdffar under denna tidsperiod som gor att det uppkommer tillkommande
kostnader. Det &r vért att podngtera att beddmningen av nédvéndiga investeringsmedel om 15
mnkr dr framtagen enbart mot bakgrund att fortsatt sdkra fortsatt drift och forvaltning. Det ér
inte en investeringsvolym som mdjliggor en forlingning av byggnadens livsldngd utan dr en
beddmd kostnad for att sdkerstélla funktion till slutet av byggnadens livsldngd. Tekniska
kontoret gér beddmningen att de planerade atgérderna inkluderat en f6r byggnaden anpassad
avskrivning kan finansieras inom det specifika objektets driftbudget.

Utifréan ett sdkerhetsperspektiv men dven ett ekonomiskt perspektiv bedomer Tekniska
kontoret att ar 2032 ar den absolut bortre gransen for nir det dr mdjligt att tekniskt och
ekonomiskt forvalta nuvarande byggnad. Vid rivning av objektet uppkommer en
utrangeringskostnad som en foljd av hantering av kapitalkostnader for tidigare genomforda
investeringar samt en faktisk rivningskostnad som i nuléget inte har uppskattats.
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