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Fastighetsndmnden

Tjansteutlatande, Aterrapportering statusbesiktning
Morbybadet

Arende

Ar 2015 genomférdes en statusbesiktning av Morbybadets lokaler.
Undersokningen visade att bassdngerna pa Mdrbybadet har
bestdndighetsproblem dir betongen hade karbonatiserats. Utifran den
besiktningen gjorde Tekniska kontoret beddmningen att en renovering av
Morbybadet skulle uppga till minst 58 mnkr vilket bedomdes vara allt for
omfattande.

Tekniska kontoret har under aren 2020-2021 genomfort kompletterande
statusbesiktningar av Morbybadet. Utredningen har utmynnat 1 ett flertal
atgardsforslag for att kunna ha fortsatt anvédndning av badet fram till senast
ar 2032 som tekniska kontoret dr badets maximala livslangd.

Det ar framforallt reinvesteringssatsningar avseende klimatskalet som
beddms vara prioriterade déir framforallt tillaggsisolering av yttertaket och
utbyte av befintlig takduk ska sikra byggnaden samt ha en positiv inverkan
pa klimat och energi.

Atgirderna som nu bedéms behdvas for att kunna fortsiitta att forvalta
Morbybadet under den kommande tiodrsperioden forvintas sammanlagt
uppga till cirka 15 mnkr.

Tekniska kontoret gor bedomningen att de planerade atgirderna inkluderat
en for byggnaden anpassad avskrivning kan finansieras inom objektets
driftbudget.

Vid rivning av objektet uppkommer en utrangeringskostnad som en foljd av
hantering av kapitalkostnader for tidigare genomférda investeringar samt en
faktisk kostnad for rivning som 1 nuléget inte har uppskattats.

Tekniska kontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden beslutar att godkdnna tekniska kontorets redovisning av
statusbesiktning for Morbybadet, objekt 227, och dverlamnar den till
kommunstyrelsen.
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Bakgrund

Ar 2015 utforde CBI en undersokning av bassingerna med fokus pa
tillstdndsbeddmning och forslag pa atgiarder. Undersokningen visade att
basséngerna pa hade bestdndighetsproblem dir betongen har karbonatiserats
(borjat 16sas upp). Det fanns dven tydliga tecken pa fuktgenomtrangning
samt korrosion fran konstruktionens armering. Skador har exempelvis
observerats pa bassédngernas vaggar, samt pa balk- och bjilklag bredvid
bassdngerna. Utifran den undersdkning som gjordes ar 2015 lyfte Tekniska
kontoret fram ett antal omraden dar flertalet atgédrder reckommenderades.
Virt att notera dr att de storsta och mest tidskrdvande dtgérderna inte har
realiserats, ndmligen tilldggsisolering av klimatskalet samt dtgéarder
avseende tétskikt 1 bassdngkonstruktionerna. Anledningen till att dessa
omfattande atgirder inte genomfordes var att de inte var mgjlig att motivera
utifran ett 1dngsiktigt ekonomiskt perspektiv. Nedan listas de frémsta
atgirder som har genomforts efter rapportens framtagande.

Brandsdkerhet

¢ En ny brandskyddsdokumentation har tagits fram.

e Utrymningssidkerheten har tryggats genom forbattrade nddutgangar
med nddtrycken samt belysning.

e Brandcellerna i killaren har titats.

Virmesystem
e Virmevéxlare byttes under 2019.
Luftbehandling

e De tre Menerga-aggregaten byttes under dren 2001 — 2004 och
renoverades ar 2020. Renoveringen innebar utbyte av fldktar, spjall,
stilldon och styr- & reglerutrustning.

Vattenrening

e Vattenrening med koldioxid har installerats under 2021, &nnu inte
fardigstallt.

Skvalprdnnor

e Renovering av basséngkanterna paborjades 2019 med mycket gott
resultat. Under 20202021 &r alla skvalprdnnor runt hela bassidng
utbytt till en ny och bittre modell.

Kakel/Klinker

e Kakel och klinker har kontinuerligt lagats och bytts pa sdvil viggar
som 1 bassdngen under vatten.
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Tekniska kontorets utredning

Morbybadet dr uppford ar 1985. I lokalerna bedrivs flera aktiviteter,
exempelvis kommunens simskolverksamhet. Badet har, bland annat, en 25
metersbassdng, en undervisningsbassédng och en kafédel. I anliggningen
finns dven en bubbelpool, en mindre rutschbana och en plaskbassing.

Verksamheten drivs idag av Be Fair. Hyresgistens dtagande omfattar
verksamhetsdrift, “mjuk drift” sdsom vattenrening, skotsel och tillsyn,
l6pande- och visst akut underhall av lokalerna. Nuvarande avtalstid med
Tekniska kontoret striacker sig mellan 2018-07-01 till och med 2023-06-30
med en Omsesidig mojlighet till forlingning om 3 ar (1+1+1), fram till
2024-06-30.

Planlosning och funktioner

Badets kéllarvaning utgdrs framforallt av driftutrymmen. Driftutrymmena ar
uppdelade pa fastighetens drift sisom ventilation, virme och elcentral samt
brukarens driftutrymmen sasom reningsanldggning och kemikalierum till
poolerna.

Entréplanet bestar av omklddningsrum, bastu, duschar, bassdngerna samt
personalutrymmen inklusive kontor, reception och pentry.

Takplanet bestér av yttertak samt extra loftplan med solarierum i del av
simhallen.

Statusbesiktning
Hosten 2021 genomforde tekniska kontoret en fornyad besiktning av badet.

Beddmningen éar att de skador som okulért kan observeras under bassédngen
mer dr av kosmetisk art, det finns dock en sdkerhetsaspekt 1 och med att 16s
betong kan falla ned och orsaka skada. I rapporten framhélls de mer
langtgéende aspekterna av badets skick som dven dr vanskliga att forutse.
Tekniska kontoret gér bedomningen att vidare kontroller bor genomforas
med bestdmd periodicitet. Utifrdn genomford besiktning har ett flertal
atgarder rekommenderats som Tekniska kontoret tagit stillning till:
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Klimatskal

Reinvesteringssatsningar avseende klimatskalet bedoms vara prioriterade
dér framforallt tilliggsisolering av yttertaket och utbyte av befintlig takduk
ska sdkra byggnaden samt ha positiv inverkan pé klimat och energi.

Installationer

Ytterligare atgérder behovs avseende ventilationen och inom en 5-ars period
behover befintliga aggregat bytas mot en én mer anpassad modell som kan
hantera den i simhallen forhdjda temperaturen och fuktigheten.

Reningsanldggningen dr idag av dldre modell med stora rostangrepp, har
foreslés 16pande atgirder for att med rimliga ekonomiska medel sikerstélla
fortsatt funktion. Reningsanldggningen kommer att behdva uppgraderas i
det fall skador uppstar eller miljokrav dndras. Ett komplett utbyte av
reningsanldggningen forordas inte utan beddmningen &r att kommande ar
satsa medel pa att upprétthélla funktion i existerande installationer.

For att renodla Morbybadet och hdja sédkerheten foreslas ett eget
fjarrvairmeabonnemang och en egen servis. Tekniska kontoret podngterar
dock att dagens 16sning med sekundir krets i kombination med
varmvattenberedare fungerar och att en investering i en egen servis till
huvuddelen dr en kvalitetsh6jning och kommer inte att leda till en besparing
sett dver tid.

Bassdngerna

Det ar viktigt att forhindra vidare ldckage for att inte alltfor stora
betongskador ska uppstd pd bassdngerna. For att permanent forhindra
lackage behdver bassdngerna titas, vilket innebér ett alltfor omfattande
arbete for att kunna motiveras. De atgédrder som planeras for kommande ar
ar 16pande tétning av betongsprickor och framforallt genomfora atgérder for
att sidkerstilla hallfasthet i synliga barande stalbalkar. Vidare kommer
aterkommande besiktningar av betongkonstruktionen att genomforas for att
kontrollera sikerhet och hallfasthet over tid.

Tekniska kontorets yttrande

Bedomningen av en simhalls livsldngd dr mycket svar att géra och det ar
manga parametrar som ska vigas samman. Det som framforallt gor
beddmningen osidker dr att det, i uppkomna problem och brister, dr mycket
svért att forutse forandringshastigheten over tid. Den generella livsldngden
for simhallar dr 1 tidsintervallet 30 — 50 &r. Mot den bakgrunden och med
vetskapen om att korrosionen har inletts i armeringen gor tekniska kontoret
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beddmningen att Morbybadet som byggnad inte med rimliga ekonomiska
forutséttningar kan forvaltas efter ar 2032.

I den forstudierapport som genomfordes av tekniska kontoret ar 2015
redogjordes for atgérder som syftade till att bila upp betongkonstruktionen
for att byta ut korroderad armering samt skapa ett fungerande tétskikt.
Utifran den framtagna forstudien gjordes bedomningen att en renovering av
Morbybadet skulle uppga till minst 58 mnkr, dir vattenreningen skulle
utgora 13 mnkr.

En sadan renovering av simhallen bedomdes da vara alltfor omfattande och
kostsam mot bakgrund att byggnaden redan var alderstigen. Da
konstruktioner behover rivas, torkas ut och byggas upp igen, bedomdes
nedstdngningen ta cirka 1,5 ar. Givet de atgérder som skulle krévas for att
atgirda grundproblematiken i byggnaden bedomer Tekniska kontoret
fortsatt att en sdidan omfattande renovering inte kan motiveras.

De étgirder som forordas dr istéllet sddana som kan genomforas med légre
kostnad och med en mindre negativ inverkan pa verksamheten fram till dess
att byggnaden utrangeras ar 2032.

Ekonomiska konsekvenser

Atgirderna som nu bedéms behdvas for att kunna fortsitta att forvalta
Morbybadet under den kommande tioarsperioden forvéntas uppga till cirka
15 mnkr. Det kan dock inte garanteras att ndgot oforutsett inte intraffar som
resulterar 1 tillkommande kostnader. Tekniska kontoret betonar dock att
bedomningen av nddvéndiga investeringsmedel om 15 mnkr dr framtagen
enbart mot bakgrund att sidkra fortsatt drift och forvaltning. Det &r inte en
investeringsvolym som mdjliggor en forldngning av byggnadens livslangd,
utan dr en bedomd kostnad for att sikerstélla funktion till slutet av
byggnadens livsldngd.

Tekniska kontoret gér bedomningen att de planerade atgirderna inkluderat
en for byggnaden anpassad avskrivning kan finansieras inom objektets
driftbudget.

Vid rivning av objektet uppkommer en utrangeringskostnad som en foljd av
hantering av kapitalkostnader for tidigare genomforda investeringar samt en
faktisk kostnad for rivning som i nuléget inte har uppskattats.
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Handlingar i drendet
1. Tjinsteutlitande, Aterrapportering statusbesiktning Morbybadet
2. Statusbesiktning objekt 227, Mdrbybadet

Expedieras
Kommunstyrelsen
Kultur- och fritidsndmnden
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