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Fastighetsndmnden

Korttidsboende Ginnungagap

Arende

Fastighetsndmnden har i uppdrag att uppfora korttidsboende 1 Djursholm.
Ett programarbete pagér under vilket ocksa gestaltningsprinciper tagits fram
1 dialog med kommuninvanare. Det finns ett behov av att fa boendet
fardigstillt s& snart som mojligt da det saknas tillrdckliga platser i
kommunen. Det dr ett omfattande projekt och det kommer drdja flera ar
innan boendet &r inflyttningsklart. Tekniska kontoret har
fastighetsndmndens uppdrag att leda arbetet med projektet och arbetar
l6pande for en sé effektiv process som mojligt. For att inte fordroja
processen med uppforandet av korttidsboendet ér det vardefullt att
bygglovsprocessen kommer i gang sa snart som mojligt. Enligt kommunens
beslutade lokalforsorjningsprocess ska genomforandebeslut fattas av
kommunfullméaktige. Underlag for genomforandebeslut véntas vara
fardigstéllda under Q3 2022. Da underlagen for bygglovsansdkan &r
fardigstillda bedoms det vara mest effektivt att bygglovsprocessen startar sa
snart som mojligt och beddms utan hinder kunna ske samtidigt som arbetet
med att fardigstélla underlagen for genomforandebeslut fortskrider.

Tekniska kontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden ger tekniska kontoret 1 uppdrag att ansdka om bygglov
for korttidsboende pa fastigheten Ginnungagap.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2014-06-09 § 82 att ge byggnadsndmnden i
uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for kvarteret Ginnungagap med
syfte att mojliggora uppforande av sérskilt boende samt korttidsboende.

Fastighetsndmnden beslutade 2019-05-09 § 33 att uppdra till tekniska
kontoret att starta programhandling till en kostnad om 3 mnkr, samt att
aterrapportera till nimnden i samband med genomforandebeslut.

Fastighetsnimnden beslutade 2019-09-05 § 57 att stélla sig bakom
framtaget planforslag.
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Kommunstyrelsen beslutade 2019-09-30 § 138 att godkénna att
fastighetsndamnden tar fram programhandling samt att kostnaden om ca 3
mnkr ryms inom befintlig investeringsram.

Kommunfullméktige beslutade 2020-03-30 § 35 att anta forslag till
detaljplan for Ginnungagap 2 m.fl.

Fastighetsnimnden beslutade 2021-04-22 § 30 att stilla sig bakom de
gestaltningsprinciper som tagits fram som ett resultat av den samskapande
dialog som hallits med invanare i kommunen.

Mark- och miljédomstolen avslog 2021-06-02 6verklagande av
Kommunfullméktiges beslut att anta forslag till detaljplan for kv.
Ginnungagap m.fl.

Mark- och miljooverdomstolen beslutade 2021-11-11 att inte ge
provningstillstand, till 6verklagande av detaljplanen.

Tekniska kontorets utredning

Tekniska kontoret har fastighetsndmndens uppdrag att leda arbetet med
uppforande av korttidsboende i Djursholm och arbetar 16pande for en s&
effektiv process som mgjligt. Det finns ett behov av att fa korttidsboendet
fardigstéllt s& snart som mojligt d& det saknas tillrickliga platser i
kommunen. Det ar dock ett stort projekt och det kommer drdja flera &r innan
boendet &r fardigstallt.

For att inte fordrdja processen med uppforandet av korttidsboendet dr det
viktigt att bygglovsprocessen kommer i gang sa snart som mdjligt. Enligt
kommunens beslutade lokalférsorjningsprocess ska genomforandebeslut
fattas av kommunfullmiktige. Underlag for genomforandebeslut vintas vara
fardigstillda under Q3 2022. Dé underlagen for bygglovsansokan ar
fardigstillda bedoms det vara mest effektivt att bygglovsprocessen startar sa
snart som mojligt och bedéms utan hinder kunna ske samtidigt som arbetet
med att fardigstélla underlagen for genomforandebeslut fortskrider.
Bygglovsprocessen tar tid och tekniska kontoret gér bedomningen att det
foreligger en risk for overklagan, detta medfor att inlimnande av bygglov
kan vara avgorande for sluttiden av projektet.

Den nu antagna detaljplanen dverklagades till flera instanser och i och med
det beslutades att ytterligare lyssna in invédnarnas énskan och tankar om
utformningen. Detta arbete resulterade i de gestaltningsprinciper som
tidigare redovisats och beslutats av fastighetsnimnden. Projektet har foljt
gestaltningsprinciperna dir bland annat en strivan efter smaskalighet lyfts
fram samt en 6nskan om bostadskaraktér. Gestaltningsprinciperna har d&ven
pekat pa en tydlig onskan om historisk koppling 1 bade utformning, material
och kulorval.
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Gestaltningsprinciperna har hela tiden utgatt fran detaljplanens krav och
riktlinjer och kan ses som en utveckling av denna. Projektet dr utformat utan
avsteg frin detaljplanen och med en antikvariskt sakkunnig som har
medverkat i projektet under hela programarbetet for att sdkerstilla att den
nya byggnadens arkitektur passar in i omradet.

For att f4 en byggnad som ur ett drift- och underhéllsperspektiv haller hog
standard har projektet f6ljt gdllande riktlinjer och ramhandlingar och haft
samordningsmdten for att planera in ett langsiktigt perspektiv och hélla nere
framtida driftskostnader.

Sammantaget ovanstaende dr projektet nu redo att ansoka om bygglov. Infor
genomforandebeslut gar projektet nu in i en férdjupad programfas for att
sékerstélla att upphandlingsdokumenten innehéller alla de krav och
funktioner som behdvs samt en ekonomisk analysfas for att se att
totalkostnad och bedomd framtida driftskostnad och hyra fungerar for alla
verksamheter.

Ekonomiska konsekvenser

Om bygglovsansokan inte skickas in nu, dkar risken att projektet blir
forsenat. Behovet ér stort dd kommunen i nuléget hyr in denna typ av
vardplatser fran andra kommuner. Dessutom medfor utdkad tid i projekt
dven utdkade kostnader, da processen drar ut pa tiden och fler timmar liggs

in 1 projektet.
Anna Tengelin Skoog Magnus Fridell
Teknisk direktor Fastighetschef

Handlingar 1 drendet
1. Tjansteutlatande Bygglovsansokan korttidsboende i1 Djursholm
2022-02-09
2. Illustrationsskiss och ritningar

Expedieras
Klicka hir for att ange text.



	Korttidsboende Ginnungagap
	Ärende
	Tekniska kontorets förslag till beslut
	Bakgrund
	Tekniska kontorets utredning
	Ekonomiska konsekvenser


