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Budgetuppfdljning juli 2022

Ekonomi

Sammanstallningen nedan visar namndens intakter, kostnader och prognosavvikelse for
heldret mot budget.

Driftredovisning fastighetsndmnden juli 2022

Utfall Budget Prognos Budget Avvikelse Avvikelse Utfall

Jul Jul helar helar mot mot helar
2022 2022 2022 2022 budget budget 2021

helar helar %
INTAKTER 165.3 164,1 281.5 280.6 0.9 0% 264.5
KOSTNADER -151.1 -164,1 -281.5 -280.6 -0.9 0% -268.6
Nettokostnader 14.1 0,0 0.0 0.0 0.0 0% -4.1

For ar 2022 prognostiserar fastighetsnamnden ingen avvikelse mot budget for
nettokostnaderna.

Fastighetsnamndens prognostiserar att intakterna for 2022 blir 281,5 miljoner kronor vilket ar
en positiv avvikelse mot budget pa 0,9 miljoner kronor. Avvikelsen kan till storsta del forklaras
av det &r ett 6verskott pa 0,6 miljoner kronor pa de externa hyresavtalen och 0,3 miljoner
kronor i 6verskott pa de interna hyresavtalen. Budgeten for hyresintdkterna uppskattades bli
275,1 miljoner kronor i juni 2021 utifran en kpi upprakning pa 1,1 procent, nar sedan kpi
upprakningen blev 2,8 procent blev de budgeterade hyresintdkterna for fastighetsnamnden
cirka 279,6 miljoner kronor. Dessutom tillkommer en budgeterad ersattning pa 1 miljoner
kronor fran DJAB till fastighetsndmnden. Utfallet for intdkterna i juli r i princip jamforbart
med den periodiserade budgeten for intdakterna t.o.m. juli.

Fastighetsndmndens kostnader prognostiseras bli 281,5 miljoner kronor for 2022 vilket ar en
negativ avvikelse mot budget pa 0,9 miljoner kronor. En negativ avvikelse mot budget ar 6kade
hyreskostnader pa 0,6 miljoner kronor jamfort med budget. Det kan forklaras av 6kade
hyreskostnader fran Djursholms AB, dar kostnadshyrorna har justerats. Justeringen har
genomforts for att renodla den ersattning som fastighetsnamnden far for
forvaltningsuppdraget. Genom att justera kostnadshyrorna fér de objekt som
fastighetsnamnden vidare uthyr internt inom kommunen elimineras de positiva resultat som
tidigare har uppstatt for respektive objekt. Bedomningen ar att skadekostnaderna for aret
kommer att 6ka med 1,3 miljoner kronor utéver det som ar budgeterat for 2022. Vidare
bedémer fastighetsavdelningen att det uppstar driftkostnader om 1,2 miljoner kronor i
samband med pagaende investeringsprojekt, kostnader som inte finns inkluderade i budget.

De negativa budgetavvikelserna for kostnaderna om totalt 3,1 miljoner kronor motverkas av
att konsultkostnaderna beddéms bli 1,2 miljoner kronor lagre dn budgeterat.
Konsultkostnaderna bedéms bli ldgre an budgeterat m.a.a. fordandrad prioritering.

Lonekostnaderna beddéms bli 1,0 miljoner kronor lagre an budgeterat. Huvudférklaringen till
avvikelsen for Il6nekostnaderna ar att budgeterade nya tjanster kommer att tillsdttas senare an
vad det ursprungligen planerades for.

Kapitalkostnaderna for fastighetsndmnden prognostiseras bli 100,6 miljoner kronor for ar 2022
vilket dr en positiv budgetavvikelse pa 6 miljoner kronor. Det kan till stérsta delen forklaras av
att investeringsprojekt har aktiverats senare dn vad det ursprungligen planerades for. |
samband med aktivering av tidigare genomfdrda investeringsprojekt uppstar direkt tagna
investeringskostnader som kommer att belasta driftresultatet. Bedémningen ar att dessa
kostnader kommer att uppga till 6 miljoner kronor for 2022.
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Alla prognoser

Sammanstallningen nedan visar namndens budget och prognos per verksamhet vid respektive
prognostillfalle.

Prognoser fastighetsnéimnden 2022

Ansvar Budget helar Prognos 1 Prognos 2 Prognos 3 Prognos 4
2022 Helar 2022 Helar 2022 Helar 2022 Helar 2022

Fastighetsforvaltning 0.0 0.0 0.0 0.0

Summa 0.0 0.0 0.0 0.0

Fastighetsnamnd
Prognosen for fastighetsnamnden i juli kommer inte att férdndras mot prognosen i mars.

Risker

Det finns risk for vakanser i kommunens lokaler under aret som inte ingar i budget. Kontoret
arbetar intensivt med uthyrning av uppsagda lokaler, men olika omstandigheter

paverkar majligheten till uthyrning. Detta kan vara att anvandningsomradet for byggnaden
enligt detaljplanen ar begransande eller att samordning om framtida nyttjande behover goras
mellan tekniska kontoret och kommunens andra forvaltningar innan lokalen kan foérhyras till
ny hyresgast. Ett av ndmndens mal ar att uthyrning av vakant lokal ska ske inom ett ar fran
uppsagning. Riskkostnaderna for vakanser forvantas uppga till mellan 1 mnkr till 2 mnkr.

Blir det lagre temperaturer dn ett normalt ar kan det medféra 6kade kostnader
for uppvarmning av kommunens fastigheter i form av 6kade elkostnader,
fjarrvarmekostnader samt kostnader for olja.

Det allménna varldslaget med osdkerhetsfaktorer som far langtgaende konsekvenser for saval
tillgang till material som fér radande ravarupriser utgor en risk for att saval driftkostnader som
investeringskostnader 6kar under aret. Under pandemin var det problem med férseningar i
materialleveranser samt restnoterade produkter vilket forsenade planerade arbeten pa ett satt
som paverkade vara hyresgaster och totalkostnad negativt. Vid fortsatta negativa effekter pa
materialtillgang under 2022 kan dven vissa underhallsarbeten bli slutférda senare an berédknat
och dad kommer en mindre andel av arets investeringsbudget att nyttjas. Under 2021 6kades
ventilationen i samband med pandemin i en del av kommunens lokaler vilket medforde 6kade
elkostnader. Blir det aterigen ett behov av att 6ka ventilationen i kommunens lokaler under
2022 kan det medféra 6kade elkostnader.

Under aret har ett antal vattenskador uppdagats vilka i nulaget ar svarbedomda avseende
kostnader, det finns dock risk att det leder till merkostnader utover budgeterade kostnader for
skador och reparationer
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