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Fastighetsndmnden

Utokning av uppdrag gallande utredning av ny
hyresmodell

Arende

Fastighetsnimnden beslutade 2021-09-30 §56 att uppdra till tekniska
kontoret att senast 1 mars manad 2023 aterrapportera det pdgaende arbetet
med ny hyresmodell for skolor och forskolor.

Arbetet med att utreda de bokforda kostnaderna for samtliga objekt 1
kommunens och Djursholms AB pagar for ndrvarande. Utifran den analys
som gjorts hittills har det framkommit att behov finns av att utoka uppdraget
och att utreda hyressittningen for hela kommunens och Djursholms AB:s
fastighetsbestand, exklusive dgt bestand dér hyran férhandlas med
hyresgéstforeningen.

Arbetet ar tidskravande men viktigt utifran flera aspekter. En ny
hyresmodell méste vila pd ett bra underlag for att en rittvis och transparent
modell ska kunna inf6ras dir framtida hyresintdkter och kostnader ska
balanseras. For att uppné dessa ambitioner dr sdledes bedomningen att hela
bestdndets hyressdttning méste ses dver.

For nimndens vidkommande gor tekniska kontoret beddmningen att en
utokning av nuvarande uppdrag att utreda ny modell f6r hela bestdndet inte
senareldgger aktuell tidplan for dterrapportering.

Tekniska kontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden beslutar att nuvarande uppdrag att utreda ny
hyresmodell for forskolor och grundskolor utdkas till att gilla hela
kommunens och Djursholms AB:s bestind, exklusive dgt bestand dér hyran
forhandlas med hyresgéstforeningen.

Tekniska kontorets utredning

Under pagaende utredning med hyresmodellen har det uppmérksammats att
det finns behov av att se 6ver de bokforda kostnaderna och utfordelningen
av dessa pa respektive fastighetsobjekt. En ny hyresmodell med bygger till
storsta del pd kostnadsunderlaget for respektive objekt eller hyreskollektiv.
Det dr darfor av storsta vikt, innan nya modeller foreslas och infors, att den
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sammantagna bilden av kostnaderna dr klarlagd och korrekt.
Kostnadsanalysen har nu genomforts och den samlade bedomningen é&r att
en Oversyn av hela hyreskollektivet, exklusive bostdder inom verksamhet
8150, bor genomforas.

Till grund for den foreslagna utdkningen av utredningsuppdraget dr den
kostnadsanalys som nu genomfors. Hittills visar analysen att flera objekt
inom det samlade bestandet har en hyresnivd som inte ligger i paritet med de
bokforda kostnaderna. Om hyresnivaerna endast justeras for vissa enskilda
verksamheter ser tekniska kontoret en risk med att de samlade
hyresintidkterna antingen resulterar i ett over- eller underskott. Det &r darfor
den samlade bedomningen att utredningen av ny hyresmodell bor inbegripa
samtliga hyresavtal som nimnden har uppréttat med hyresgéaster, inkluderat
bestandet som finns i Djursholms AB:s dgo. Undantaget ér de avtal dir
hyresnivéan forhandlas med hyresgistforeningen (Bostdder inom verksamhet
8150).

Ekonomiska konsekvenser

Inga ekonomiska konsekvenser bedoms uppsta genom att utredningen
utokas 1 detta skede.
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