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Fastighetsndmnden

Omforhandling av externa hyresavtal for vilka
kostnadstiackning inte uppnas

Arende

Tekniska kontoret har under aret genomfort en analys av intékter och
kostnader vilken indikerar att det kan finnas ett antal hyreskontrakt mellan
Danderyds kommun och externa hyresgéster som uppvisar en ekonomisk
obalans mellan hyresintékter och det enskilda objektets drift-, underhills-
och kapitalkostnader.

For att Tekniska kontoret ska ha mojlighet att justera hyresnivaer och uppna
en ekonomisk balans kan dérfor ett antal kontrakt behdva sidgas upp for
omforhandling det ndrmaste aret.

Tekniska kontoret, foreslér att Fastighetsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att
sdga upp de eventuella hyresavtal dér kostnadstdckning inte uppnas och att
omforhandling av hyresnivaerna genomfors.

Tekniska kontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden uppdrar till Tekniska kontoret att genom uppsidgning av
avtal omforhandla hyresnivaer med externa hyresgéster for vilka foljande
kriterier uppfylls:

1. En ekonomisk obalans mellan hyresintékter och det enskilda
objektets drift-, underhalls- och kapitalkostnader
2. Kontrakt vars hyresperioder forlangs under aren 2022 och 2023.

Tekniska kontorets utredning

Tekniska kontoret har under aret genomfort en ingéende analys av savél
intdkter som kostnader som ett led 1 arbetet med framtagandet av ett forslag
till ny hyresmodell for kommunens fastighetsbestdnd. Den pagaende
analysen visar att det finns indikationer pé att ett antal hyreskontrakt, mellan
Danderyds kommun och externa hyresgéster, uppvisar en ekonomisk
obalans mellan hyresintékter och det enskilda objektets drift-, underhélls-
och kapitalkostnader.
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Da Tekniska kontoret successivt investerar i fastighetsobjekten kommer de
Okade kapitalkostnaderna att &n mer 6ka den obalansen.

Tekniska kontorets yttrande

Fastighetsndmnden har sedan tidigare givit tekniska kontoret i uppdrag att ta
fram forslag pa en ny hyresmodell. For att den ska kunna foreslds behover
en ordentlig kostnadsanalys genomforas av varje objekt. Den analysen har
pagatt under aret och tekniska kontoret kommer med stod av den ta fram ett
forslag till ny hyresmodell under forsta kvartalet 2023.

En ny beslutad hyresmodell kommer medfora att ett antal kontrakt kan
komma att behdva omférhandlas. Olika avtal har olika avtalstid och ddrmed
ocksa olika tider for ndr det 4r mdjligt att sdga upp ett avtal for
omforhandling.

Tekniska kontoret har tidigare avsett att genomfora eventuella
kontraktsforédndringar i samband med att den nya hyresmodellen blir
beslutad. Det dr dock angeldget att redan nu f4 mojligheten utreda och
eventuellt reglera eventuella ekonomiska obalanser innan den nya
hyresmodellen har tritt 1 kraft. Under det ndrmaste dret kommer ett antal
kontrakt att behdva ségas upp for omforhandling da flera av avtalen annars
forlangs med flertalet &r och mojligheten att uppjustera hyresnivaerna
annars forskjuts.

For en ekonomi 1 balans ér det viktigt att det finns kostnadstdckning for
fastighetsobjektens drift och underhdll. Externa hyresgéster dr privata
affarsdrivande juridiska personer och en eventuell subventionering via
hyresdebitering anses inte forenligt med géllande lagstiftning. Det &r siledes
angelédget att bevaka datum som géller f6r mdjliga fordndringar i nuvarande
hyreskontrakt.

Tekniska kontoret foreslar darfor med bakgrund av den pagaende
kostnadsanalysen att Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att sdga upp
hyresavtal, vilka identifierats som bradskande, f6r omforhandling av
hyresnivderna.

Ekonomiska konsekvenser
Omforhandling av hyresnivderna syftar till att bidra till en god ekonomisk
hushéllning f6r kommunens invéanare.

De ekonomiska konsekvenserna dr inte kénda i dagsldget d& dessa avgors av
utfallet 1 samband med omforhandling av berérda hyresavtal.



Tekniska kontorets Datum Diarienummer
2022-11-18 FN 2022/0097

DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 303)

Anders Forsberg
Anna Tengelin Skoog Magnus Fridell
Teknisk direktor Fastighetschef

Handlingar i drendet
Tjansteutldtande Omforhandling av externa hyresavtal for vilka
kostnadstdckning inte uppnas

Expedieras
Klicka hér for att ange text.



	Omförhandling av externa hyresavtal för vilka kostnadstäckning inte uppnås
	Ärende
	Tekniska kontorets förslag till beslut
	Tekniska kontorets utredning
	Tekniska kontorets yttrande
	Ekonomiska konsekvenser


