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Planbeskrivning

Detaljplan for tennisanlaggning inom del av Djursholm 2:421

Danderyds kommun
SAMRADSHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutséttningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ar avsedd att genomforas. Allminna intressen som utgor grund for planen och de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestimmelser
samt skilen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réttsligt bindande
och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestimmelserna. Planen uppréttas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Tidsplan
For detaljplanen giller foljande tidsplan:

e Aug-sep 2016: Samrad
e November 2016: Granskning
e Februari 2016: Beslut om antagande

Arendet handliggs enligt PBL (2010:900, i sin lydelse fran 2 januari 2015) reglerna for
utdkat planforfarande.

Handlingar

Till planen hor f6ljande handlingar:

« Plankarta med bestimmelser med skala 1:1000 1 A2-format
« Planbeskrivning med illustrationsmaterial (denna handling)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen ar att mojliggdra anliggande av utomhustennisbanor inom
fastigheten Djursholm 2:421 i anslutning till en kommande tennisanldggning inom den
angransande fastigheten Djursholm 2:447. Detaljplanen &r initierad av Good to Great Tennis
Properties AB, som ocksd kommer att uppfora och driva anléggningen.

Behovsbeddmning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobedomning uppréttas om program eller planer kan antas medftra betydande
miljopdverkan. Ett forsta stidllningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad
behovsbedomning (separat dokument).

Detaljplanen bedoms inte innebéra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobedomning enligt miljobalken. De
bedomningar av miljopéverkan och andra storningar som dndd behover goras, redovisas 1
denna beskrivning. Sarskild vikt kommer att ldggas vid platsens geotekniska forutsdttningar
och eventuella markfororeningar.

Detaljplanen ér forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet/lagesbestamning

Omrédet ér beldget 1 nordvéstra Djursholm strax norr om Danderyds gymnasium och utgor
en del av fastigheten Djursholm 2:421. Arealen dr ca 12000 kvm. Fastighetségare ar
Danderyds kommun.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har i beslut 2015-05-18, § 79, uppdragit &t byggnadsndmnden att utarbeta
ett forslag till detaljplan for del av Djursholm 2:421 i enlighet med upprittat
tjdnsteutlatande.

Oversiktsplan
I gdllande Oversiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges att omréadet &r ett
gronomrade med pdgdende detaljplanering.

Detaljplaner, fastighetsplaner och féorordnanden

For det aktuella omréadet finns tre gidllande detaljplaner. S178 fran 1947 giller f6r den sodra
och storsta delen av omrddet. For det nordvéstra omrddet géiller D211 fran 2006 och for det
nordostra omradet géller S107 fran 1954. Samtliga detaljplaner anger naturmark for det
aktuella omradet.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljoerna inom Stockholm-Mélarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna &r en del av det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for
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vatten och innebér att det for de storre sjoarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet
har faststéllts ett mal for vattenmiljoerna. Myndigheter och kommuner ska genomftra de
nddvéndiga atgirderna for att uppna god status i alla vattenforekomster senast den

22 december 2015. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i1 varje ny detaljplan och att
detaljplanerna, om mojligt, ska utformas sa att de bidrar till att malen uppnas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget och dess konsekvenser

Planforslaget medger anldggande av sju utomhustennisbanor i direkt anslutning till en
kommande tennisanléggning inom angrénsande fastighet. Den mark som tas i ansprak &r 1
nuldget parkmark och ar dirmed allmént tillgédnglig. Planforslaget innebér att marken
overfors till kvartersmark. Tanken dr att tennisbanorna ska kunna anvéndas av elever vid
angransande tennisanléggning sdvil som allménheten.

o

mmmmmm

HIONVOVHILLS

{| Situationsplan av Tengbom ) e 0

De sju tennisbanorna foreslas placeras enligt skissen ovan och ha grusunderlag. For att
kunna anlidgga de tre sydligaste banorna krivs vissa bergsskiarningar. Banorna kan placeras
pa olika hojd, med en nedtrappning norrut. Den nordligaste banan inkrdktar pd en befintlig
dagvattendamm. Vid en eventuell utfyllnad i norra delen av dammen, krivs
kompensationsatgérder sé att volymen pa dammen bibehills. Foreslagen parkeringsplats,
innehéllande 33 platser for bilar, ska dven betjdna den angransande tennisanliggningen och
fér tillfart fran Rinkebyvégen.
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Vy som visar hur en famtida tennisanldggning kan upplevas.

Natur, mark och vatten

Marken dr obebyggd och till stor del plan och 6ppen i den norra delen av planomréadet. Den
sOdra delen ér kuperad med berg 1 dagen och skog bestdende av 16v- och barrtrdd. Inom
omradet utgors jorden enligt framtagen utredning generellt av fyllning/grusig siltig sand, lera
samt friktionsjord pd berg (morén).

Utmed den nordostra delen av planomradet och en bit in p& planomradet stracker sig en
anlagd dagvattendamm. Dagvattendammen é&r torrlagd stora delar av 4ret.

Ortofoto pa omradet, med
hojdkurvor i gult och rétt
samt ungefdrlig avgrdinsning
for befintlig dagvattendamm
i bla farg. Befintligt
cykelstrak markerat med lila.
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Bebyggelse

Det ndrmaste kringomradet dr i nuldget obebyggt, men for angransande fastighet vister om
planomradet finns bygglov for en tennisanléggning. De planerade utomhustennisbanorna ska
ingd i den verksamhet som ska rymmas inom den kommande tennisanlaggningen.

Tennisverksamheten kommer att utgéra den nordligaste delen av Rinkebyvigens
verksamhetsomrade, med kontors- och industriverksamheter. Narmaste bostadsomrade
ligger 250 meter sydost om planomrédet. Avstidndet till Danderyds gymnasium, som ligger
s0der om planomradet, d&r mindre dn 250 meter.

Vagar, trafik och kommunikationer

Rinkebyviégen avslutas med en védndslinga i h6jd med planomréadets norra del pd vistra
sidan. Ytterligare ca 150 meter vésterut, pa andra sidan verksamhetsomradet ligger E18.
Oster om planomrédet, i nordsydlig riktning, stricker sig Roslagsbanan och diremellan finns
en cykelvdg som foljer Roslagsbanan. I framtiden kan &ven ett regionalt snabbcykelspar
komma att dras genom omradet.

Inom det kringliggande verksamhetsomradet aterfinns parkeringsplatser inom varje enskild
fastighet samt dven 1 form av gatuparkering ldngs Rinkebyviagen.

Nérmaste busshallplats ligger i h6jd med Danderyds gymnasium, pa ca 750 meters avstand,
gangvigen.

Dagvatten och teknisk forsorjning

Omradet ingar i1 verksamhetsomradena for ren-, spill- och dagvatten. Allménna

vattenledningar finns i Rinkebyvigen.

Dagvatten ska renas, fordrojas och infiltreras inom respektive fastighet. Allt dagvatten fran
hérdgjorda ytor ska ledas till vegetationsytor.

Markforlagda ledningar for el 16per langs med Rinkebyvégen.

Halsa och sdkerhet
Buller

Kommunens dversiktliga karta for spar- och trafikbuller visar att planomradet &r utsatt for
savil spar- som trafikbuller. Nivaerna bedoms dock vara acceptabla med utgangspunkt i den
verksamhet som planeras, utan mojlighet till stadigvarande vistelse. Verksamheten som
sadan bedoms inte orsaka buller som dverskrider befintliga riktlinjer.

Markféroreningar

Marken har anvints som kommunens plats for sndupplag samt deponi av schaktmassor och
markfororeningar har patréffats i samband med att métningar har genomforts. Dessa ska
hanteras 1 erforderlig omfattning i samband med detaljplanenens genomforande.

Risk

Avstandet till E18 savél som Roslagsbanan ar tillrdckligt stort for att inga krav pa
riskreducerande dtgirder bedoms behdva stéllas.
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Avfall

Avfallshanteringen sker samordnat med angransande tennisanldggning.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Ansvarférdelning

Byggnadsnamnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. S6kanden (Good to
Great Tennis Properties AB) svarar for planens genomforande.

Avtal

Ett avtal har uppréttats mellan Danderyds kommun och Good to Great Tennis Properties AB
for att reglera kostnaden for upprittandet av detaljplanen. Darmed tas ingen planavgift enligt
taxa ut.

Danderyds kommun dger marken inom planomradet. Kommunen uppléter marken till Good
to Great Tennis Properties AB, vilket regleras i ett nyttjanderattsavtal.

Tekniska fragor
Tekniska undersokningar

Good to Great Tennis Properties AB har genomfort tekniska mark- och miljéutredningar
som grund for planforslaget. Genomforda geotekniska undersokningar redovisar jordart,
jordlagrens méiktighet och jordens geotekniska egenskaper med avseende pa héllfasthet och
deformationsegenskaper. De innehéller dven grundlaggningsrekommendationer for den
planerade exploateringen.

For de markfororeningar som patréaffats inom planomradet ska kompletterande utredningar,
som beskriver hur fororeningarna ska omhéndertas, arbetas fram under den fortsatta
planprocessen.

Tekniska anlaggningar

Befintliga kommunala VA-anldggningar har kapacitet for exploateringen. Kommunens VA-
avdelning bestaimmer forbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten efter samrad med
fastighetségaren.

Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell omliggning av dagvattenledningar
pa kvartersmark, som krévs pa grund av utbyggnaderna, ska ske pa sékandens bekostnad.
Dag- och drédneringsvattnet ska tas om hand lokalt.

Planomradet ansluts till redan befintligt nit for el och tele.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar erforderlig sanering inom detaljplancomradet som kravs for den
foreslagna markanvandningen.
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Ovriga atgirder hinforliga till planens genomfdranden bekostas av Good to Great Tennis
Properties AB.

Avgifter och taxor

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

For bygglov och bygganmélan erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksamhet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r rdknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.
Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan &ndras eller
upphévas utan att fastighetsédgaren har rétt till erséttning.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Anna-Britta Jarliden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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